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NAVRH DLE § 50 STAVEBNIHO ZAKONA

Zastupitelstvo obce Hradisté, prislusné podle § 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), za pouZiti ustanoveni § 43 odst. 4 stavebniho zakona, §
13 a prilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a zpGsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, § 171 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni

v 7z

rad,

pro spravni Uzemi obce Hradisté tvorené katastralnimi Uzemimi Hradisté (541001)

UZEMNI PLAN OBCE HRADISTE

A. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI

(A01) Hranice zastavéného Uuzemi se vymezuje ke dni 10. 4. 2021 v podobé zakreslené ve vykresu /.1
Vykres zdkladniho ¢lenéni tzemi.

B. ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOIJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

B.1  Zdkladni koncepce rozvoje tizemi obce

(B01) Uzemni rozvoj spravniho Gzemi obce Hradité se bude Fidit nasledujicimi zasadami, které jsou
uplatnény v uzemnim planu a budou respektovany vjeho zméndch a pfi rozhodovani o
zménach v Uzemi:

a) Hradisté rozvijet jako obec s koncentraci obytné funkce a obcanského vybaveni a to
prednostné formou doplfiovani proluk v zastavéném uzemi a doplfiovanim ploch pro
zastavbu v bezprostiedni vazbé na zastavéné Uzemi,

b) zlepSovat pési a cyklistické vazby a jejich vzdjemné propojeni spojitym systémem
verejnych prostranstvi; pro tento Ucel vzajemné integrace vyuzivat prednostné pfirodnich
prvkl v izemi, hlavné vodnich tok( a Uzemi ve vazbé na né,

c) respektovat a chranit kulturni hodnoty na Uzemi obce, zejména zachovanou urbanistickou
strukturu jako doklady historického, urbanistického a architektonického vyvoje Uzemi
obce,

d) chranit vodni toky a souvisejici plochy zelené jako hlavni kompozi¢ni a integracni prvky
uzemi,

e) zlepsovat retencni schopnost krajiny, uplatfiovat drobna opatfeni zajistujici zadrzeni vody
v krajiné (tlné, mokrady) a zlepSovat schopnost vsakovani vody realizaci prirodé blizkych
krajinnych prvk( v plochach zemédélské pudy,

1 Hranice zastavéného tzemi je v identickém rozsahu zakreslena téZ ve vykresech 1.2 Hlavni vykres — Urbanisticka koncepce a
koncepce usporadani krajiny, 1.3 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci, Il.1 Koordinacni vykres a 1.3
Viykres pfedpokladanych zabord pldniho fondu



B.2
(B02)

(BO3)

B.3
(B04)

UZEMNi PLAN HRADISTE

f)  rozvijet, doplfiovat a propojovat plochy pfirodni zelené v sidle i v krajiné a plochy lesa,
jako hlavni prvky zajistujici ekologickou stabilitu Uzemi, do uceleného a funkéniho
systému, jehoZz zdkladem je Uzemni systém ekologické stability na vSech pfitomnych
hierarchickych drovnich.

Zdkladni koncepce ochrany a rozvoje prirodnich hodnot uzemi:

Pfi Uzemim rozvoji obce a pfi rozhodovani o zménach v dzemi budou v souladu s obecné
zdvaznymi pravnimi predpisy respektovany, chranény a odpovidajicim zplUsobem vyuzivany
dale uvedené pfirodni hodnoty:

a) volna krajina na Uzemi obce vyjma ploch uréenych timto Uzemnim planem k zastavéni,

b) CHKO Krivoklatsko (llIl. a IV. zdna)a biosféricka rezervace Kfivoklatsko,

c) vyznamné krajinné prvky taxativné vyjmenované v § 3 odst. 1 pism. b) zdkona ¢. 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny v platném znéni (lesy, rozptylenad zelenri, vodni toky,
rybniky),

d) vyznamné krajinné osy:

- osa feky Berounky,
- Udoli Podmokelského potoka,
- Udoli bezejmenné vodotece vychodné od sidla,

e) skladebné casti nadregiondlniho, regionalniho a lokdlniho uzemniho systému ekologické
stability vymezené v kapitole E.4 UP a ve vykresu 1.2,

f)  vodni zdroje povrchové, zasoby podzemni vody,

g) plochy zemédélské pldy v 1. a 2. tfidé ochrany,

h) narodni geopark Barrandien.

Pfirodni hodnoty budou chranény pred pfimymi i nepfimymi vlivy z vystavby a dalSich ¢innosti
a aktivit, které by mohly ohrozit jejich celistvost, funkénost ¢i predmét ochrany dle pfislusného
obecné zavazného predpisu. U pfirodnich hodnot, u nichZ je dle pfislusného predpisu
stanoveno nebo vymezeno ochranné pasmo, se pozadavky na ochranu vztahuji i na toto
ochranné pasmo.

Zdkladni koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot uzemi?

PFi Uzemim rozvoji obce a pfi rozhodovani o zméndach v izemi budou v souladu s obecné
zdvaznymi pravnimi predpisy respektovany, chranény a odpovidajicim zplsobem vyuzivany
dale uvedené kulturni hodnoty:

a) urbanisticky hodnotné uUzemi a vyznamné verejné prostranstvi navsi s pfilehlou
organickou strukturou dvor(

b) architektonicky cenna stavba kaple na navsi
c) ostatni cenné objekty:

- kfiz na ndvsi

- pamatnik obétem prvni svétové valky

d) Uzemis archeologickymi nalezy dle Statniho archeologického seznamu CR.

2 pFirodni hodnoty Gzemi jsou zakresleny ve vykrese II.1 — Koordinaéni vykres.

3 Kulturni hodnoty (izemi jsou zakresleny ve vykrese I1.1 — Koordina&ni vykres.
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Nova vystavba a prestavba v plochach nalezZejicich mezi kulturni hodnoty a v plochach v okoli
kulturnich hodnot stejné jako prestavba objektl zarazenych mezi kulturni hodnoty bude
navrzena a realizovana tak, aby svym hmotovym, materidlovym a barevnym feSenim
nenarusila charakter a pusobeni kulturnich hodnot v rdmci zastavby vcetné vyznamnych
pohledl a prihledd.

Zdkladni koncepce ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot uzemi*

Pfi Uzemim rozvoji obce a pfi rozhodovani v izemi budou v souladu s obecné zdvaznymi
pravnimi predpisy respektovany, chranény a odpovidajicim zplsobem vyuzivany déale uvedené
civiliza¢ni hodnoty:

a) silnice Ill. t¥idy ¢. 20123,

b) mistni a Ucelové komunikace,

c) zastavka verejné dopravy,

d) regionalni cyklisticka trasa ¢. 0016 a pési turistické trasy,
e) kanalizaéni sit,

f)  vodovodni sit,

g) energetické rozvody a transformacni stanice,

h) telekomunikacni zafizeni a vedeni,

i)  verejna prostranstvi,

j)  sportovisté a détska hfisté,

k) obcanska vybavenost — restaurace a obecni urad.

URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE,
VYMEZENIi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SiDELNi ZELENE

Principy urbanistické koncepce a urbanistické kompozice

Uzemni rozvoj obce se bude fidit nasledujicimi urbanistickymi principy a zdsadami, které jsou
uplatnény v izemnim planu a budou respektovany v jeho zménach a pti rozhodovani o
zménach v Uzemi:

a) postupné urbanisticky dotvaret urbanistickou strukturu sidla, stabilizovat proluky v
zastavéném Uzemi a urbanisticky dotvaret a doplfiovat vystavbou v plochach organicky
navazujicich na zastavéné Uzemi, zejména v jizni a vychodni ¢asti,

b) stabilizovat a zachovat stavajici zastavbu bydleni v plvodnich selskych dvorech a
v novodobéjsich rodinnych domech, zachovat hustotu zastavby a zajistit podminky pro
zkvalitnéni verejnych prostranstvi mezi domy,

c) stabilizovat plochy pro individudlni rekreaci,
d) stabilizovat stavajici zafizeni ob¢anského vybaveni,

e) stabilizovat verejna prostranstvi v obci a dopliiovat systém verejnych prostranstvi véetné
verejné zelené v souvislosti s Uzemim rozvojem obce a provazat je se systémem verejnych
prostranstvi zajistujici prostupnost celého Uzemi obce zejména pro chodce a cyklisty.

4 civilizatni hodnoty Gizemi jsou zakresleny ve vykrese II.1 — Koordinaéni vykres.
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C.2  Vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti

(C02) Urbanizované Uzemi obce je ¢lenéno na nasledujici typy ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti:
a) SV -smisSené obytné venkovské,
b) Rl - rekreace individualni,
c) PZ-vefejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch,
d) PX-—verejna prostranstvi jina,
e) ZZ-zelen - zahrady a sady,
f)  ZP —zelen pfirodni ho charakteru,
g) DS-doprava silnicni,
a) TW —vodni hospodafstvi,
b) ZZ-zelen zahrady a sady.

Vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti je zakresleno ve vykresu 1.2 Hlavni vykres —
urbanistickd koncepce a koncepce uspordaddni krajiny:

C.3  Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

(C03) Vrozsahu zakresleném ve vykresu .1 Vykres zdkladniho ¢lenéni uzemi jsou vymezeny:

a) zastavitelné plochy:

Oznaceni | Zpusob vyuZiti plochy

Z1 SV — smiSené obytné venkovské

Z2 SV — smiSené obytné venkovské

Z3 RI —rekreace individualni

4 RI - rekreace individualni

Z5 RI —rekreace individualni

76 RI —rekreace individualni

77 RI - rekreace individualni

Z8 PZ — vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch
29 SV — smiSené obytné venkovské

b) plochy prestavby:

Oznaceni 2Zpusob vyuZiti plochy

P1 SV — smiSené obytné venkovské

P2 SV — smisSené obytné venkovské

C.4 Vymezeni systému sidelni zelené

(CO4) Systém sidelni zelené je tvoren plochami zelené v zastavéném Uzemi obce s ndvaznosti na
systém zelené ve volné krajiné.

(CO5) Hlavnim prvkem systému jsou plochy zelené v hlavni funkci, tedy:

a) plocha navsi (PZ),

b) plocha verejného prostranstvi obklopujici stavbu restaurace (PZ).
(Co6) Systém sidelni zelené dale zahrnuje plochy zelené ve vedlejsi funkci, tedy:

a) doprovodna zelen ploch dopravy,

1
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b) samostatné zahrady,
c) zahrady rodinnych domu a rekreacnich domkd,

d) ochrannj, izolacni zelen a dalsi plochy zelené v rdmci ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti
v zastavéném Uzemi.

Pro rozvoj systému zelené je uréena plocha Z8 (PZ) navazujici na vefejné prostranstvi u
restaurace.

Systém sidelni zelené bude doplfiovdn novymi plochami doprovodné zelené, zahrad, ochranné
a izolaéni zelené realizovanymi v rdmci jednotlivych zastavitelnych ploch a ploch prestavby.

KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMISTOVANi, VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU
INFRASTRUKTURU VCETNE PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

Dopravni infrastruktura

Koncepce dopravni infrastruktury je zalozena na stabilizaci silnice lll. tfid, mistnich a u¢elovych
komunikaci a vefejné hromadné dopravy a vytvoreni podminek ke zlepSeni prostupnosti uzemi
obce a krajiny. Plochy pro zelezni¢ni, vodni a leteckou dopravu se na Uzemi obce nenachazi.

Koncepce dopravni infrastruktury je zndzornéna v grafické ¢asti Uzemniho planu ve vykresu 1.2
Hlavni vykres — urbanistickd koncepce a koncepce uspordddni krajiny. Veskeré konkrétni
prostorové naroky vyplyvajici z koncepce dopravni infrastruktury jsou zohlednény v ramci
vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti. Podminky pro vyuZiti téchto ploch jsou uvedeny
v kapitole F.

Pozemni komunikace

Systém pozemnich komunikaci je tvoren

a) silnici 111/20123, ktera je stabilizovdna jako plocha se zplsobem vyuziti DS — silni¢ni
doprava,

b) mistnimi a uc¢elovymi komunikacemi, které jsou stabilizovany jako plochy se zplsobem
vyuziti DS — silni¢ni doprava nebo PX — vybrana verejna prostranstvi jina,
Zastavitelné plochy a plochy prestavby budou dopravné napojeny na stavajici pozemni

komunikace.

Vnitfni usporadani systému pozemnich komunikaci zastavitelnych ploch a ploch prestavby se
nevymezuje. Umisténi komunikaci a jejich technické parametry budou reseny projektovou
dokumentaci s ohledem na usporadani jednotlivych ploch.

Vnitfni dopravni obsluha zastavitelnych ploch a ploch prestavby bude rfesena ucelné tak, aby
kaZzdou parcelu vymezenou pro vystavbu bylo mozné napojit z vefejné komunikace.
Doprava v klidu

Nové plochy pro parkovani ve stavajicim zastavéném Uzemi ani v zastavitelnych plochach a
plochadch prestavby se nevymezuji. Nové plochy pro parkovéni lze umistovat v plochach
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti v souladu s podminkami pro jejich vyuZiti stanovenymi v kapitole
F.
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Odstavna stani pro stavby v zastavitelnych plochach a plochach prestavby bude zajisténo na
pozemcich staveb. Pro umisténi nezbytnych parkovacich stani budou vyuZity plochy vefejnych
prostranstvi.

Verejna hromadna doprava

Rozsifovani a optimalizace systému verejné hromadné dopravy, zejména umistovani novych
autobusovych zastavek, jsou umoznény dle aktualnich potfeb a poptavky.

Pési a cyklisticka doprava

Jsou stabilizovany mistni a U¢elové komunikace a stdvajici zna¢ena turistickd trasa a cyklotrasa.

Pripadné dalsSi nové znacené turistické trasy, naucné stezky a cyklotrasy mohou byt vyznaceny
na silnici lll. tfidy, mistnich a vefejné pristupnych ucelovych komunikacich dle aktudlnich
potreb.

Technicka infrastruktura

Koncepce technické infrastruktury je zalozena na stabilizaci stavajicich ploch, staveb a zafizeni
technické infrastruktury. Existujici systémy technické infrastruktury nevyzaduji zasadni zmény.

Veskeré konkrétni prostorové naroky vyplyvajici z koncepce technické infrastruktury jsou
zohlednény v ramci vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti. Podminky pro jejich vyuziti
jsou uvedeny v kapitole F.

Nové useky siti technické infrastruktury budou navrhovény a realizovdny prednostné v
plochéach silnic a verejnych prostranstvi (plochy se zplsobem vyuZiti DS, PZ a PX). Napojeni
objektl bude realizovano primarné z verejnych prostranstvi.

Budou respektovana ochranna pasma staveb a zafizeni technické infrastruktury dle platnych
pravnich predpisa.

PFi ndvrhu trasovani siti technické infrastruktury a umistovani zafizeni technické infrastruktury
budou respektovana pravidla koordinace vedeni technického vybaveni tzemi.

Zatizeni a rozvody siti technické infrastruktury uvnitt zastavitelnych ploch a ploch prestavby se
explicitné nevymezuji. Budou upfesnény v ramci Uzemni studie nebo projektovych
dokumentaci s ohledem na podrobné usporadani jednotlivych pozemki a dostupnost verejné
vodovodni sité.

Zasobovani vodou

Rozvoj vodovodni sité bude realizovan v souladu s Planem rozvoje vodovodl a kanalizaci
Plzenského kraje.

Bude zachovan stdvajici systém zdsobovani pitné vody (vytlakovy ,Stary vodojem®, gravitacni
vodojem ,,Pod Dily“).

V rozvojovych plochach bude zasobovani feSeno z verejné sité.

Odvadeéni a likvidace odpadnich vod

Rozvoj systému odvadéni a likvidace odpadnich vod bude realizovdn v souladu s Planem
rozvoje vodovodU a kanalizaci Plzeriského kraje.

Destové vody z komunikaci a ostatnich zpevnénych ploch vefejnych prostranstvi budou
zasakovany ve vhodnych plochdch co nejblize mistu jejich spadu, pripadné bude vyuzit stavajici
systém odvodu destovych vod do bezejmenné vodotece.
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Destové vody z jednotlivych objektl budou zachycovany a dle mistnich podminek vsakovany
pfimo na pozemcich jednotlivych nemovitosti pfipadné jinak opétovné vyuzivany

Likvidace odpadnich vod bude fesena individudlné zachycovdnim v odpadnich jimkach nebo
septicich s naslednym svozem na Cistirnu odpadnich vod a / nebo s vyuzitim domacich Cistiren
odpadnich vod. Vy¢isténou vodu bude mozné vypoustét do vodotece, destové kanalizace nebo
zasakovat.

Zasobovani energiemi

Energeticka koncepce vymezenych zastavitelnych ploch a ploch prestaveb bude zaloZena na
dvojcestném zasobovani energiemi, a to na kombinaci elektrické energie a alternativni
ekologicka paliva nezavisla na sitich technické infrastruktury. S plynofikaci obce ani s vyZitim
centralniho zasobovani tepla se neuvazuje.

Stdvajici systém zasobovani elektrickou energii je stabilizovan a bude zachovan.

Stavby novych distribucnich trafostanic vcetné privodnich vedeni pro zastavitelné plochy a
plochy prestavby budou umistény v plochach verejnych prostranstvi predevsim
v zastavitelnych plochach ¢i plochach prestavby, pro jejichz obsluhu budou slouZit. Umisténi
trafostanic véetné privodnich vedeni musi byt upresnéno v projektové dokumentaci. Nové
distribu¢ni trafostanice musi byt pristupné z vefejného prostranstvi pro stavebni a pozarni
techniku.

Rozvody NN budou feseny pfednostné podzemnimi kabely.

Spoje

Nejsou vymezeny zadné plochy pro umisténi staveb a zafizeni pro rozvoj systému
elektronickych komunikaci. Jejich pfipadné umisténi je moiné v plochach srozdilnym
zpUsobem vyuZziti v souladu s podminkami pro jejich vyuZiti stanovenymi v kapitole F.
Odpadové hospodarstvi

Stavajici systém odvozu a likvidace komunalniho odpadd je stabilizovan a bude zachovan.

Likvidace biologicky rozloZitelného materialu je umoZnéna na vlastnich pozemcich.

Obcanskad vybavenost

Stdvajici obcanské vybaveni predstavované obecnim uaradem, restauraci a kapli jsou
stabilizovany v plochach se zplsobem vyuZiti SV — smiSené obytné venkovské a PZ — verfejna
prostranstvi s pfevahou zelené.

Pro rozvoj obcanského vybaveni je urcena zastavitelna plocha Z08 se zplsobem vyuZiti PZ —
verejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch, v niz je umisténo sportovisté. Dalsi stavby
a zafizeni obcanského vybaveni (véetné staveb pro sport a volny cas) lze umistit,

rekonstruovat, rozsifovat nebo intenzifikovat v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti v
souladu s podminkami pro jejich vyuziti stanovenymi v kapitole F

Verejna prostranstvi

Stdvajici vefejna prostranstvi jsou stabilizovana jako plochy PZ — vybrand verejna prostranstvi
s pfevahou zelené.

Verejna prostranstvi charakteru mistnich a Ucelovych komunikaci v zastavéném Uzemi a ve
volné krajiné, ktera jsou duleZita z hlediska obsluhy pozemkd v krajiné i prostupnosti uzemi
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pro pési a cyklisty jsou stabilizovany jako plochy PX — vybrana verejnda prostranstvi jina a téz
jako pFipustna soucast dalsich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Verejna prostranstvi Ize umistit, rekonstruovat, rozsifovat nebo intenzifikovat dle potreby
vramci ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti v souladu s podminkami pro jejich vyuziti
stanovenymi v kapitole F.

Ochrana obyvatel
Pfi vystavbé v nové vymezenych plochach budou zajistén pfistup pro pozarni techniku podle
platnych predpis(.

Pro ochranu obce pred nasledky privalovych destl nesmi byt ruSeny stavajici strouhy, meze,
prikopy a propustky pro odvod destovych vod. Tato zatizeni musi byt fadné udrzovana, ato i
na soukromych pozemcich i v zastavitelnych plochach.

KONCEPCE USPORADANi KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH
S ROZDILNYM zPUSOBEM, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI
PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNiCH OPATRENI,
OCHRANY PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANi LOZISEK
NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

Koncepce usporadani krajiny
Koncepce uspofadani krajiny, ktera je uplatnéna v tomto Uzemnim pldnu a bude respektovdna
pfi pofizovani jeho zmén a v fizenich o zménach v Uzemi obce, je zaloZena na téchto zakladnich
principech:
a) volna krajina reprezentovana nezastavénym uUzemim je nedilnou soucasti Uzemi obce,
spolu se zastavénym Uzemim tvori vyvazeny a funkéni celek a vytvari prostor zejména pro:
a.1) zemédélskou a lesnickou ¢innost,
a.2) volnocasové aktivity, rekreaci, sport a turistiku,
a.3) zachovani pfirodniho dédictvi,

a.4) ptirodni procesy nezbytné pro obnovu pfirodnich zdroji a zdravé a vyvazené Zivotni
prostiedi,

a.5) urcéeni celkového charakteru izemi obce, jeho image a autenti¢nosti.

b) stavajici plochy zemédélského pudniho fondu a pozemky urcené pro plnéni funkci lesa
jsou, s vyjimkou pozemkl vymezenych timto dzemnim planem jako zastavitelné plochy a
plochy zmén v krajing, stabilizovany pro zemédélskou a lesnickou ¢innost a plnéni dalsich,
zejména ekologickych a rekreacnich funkci,

c) vyznamné krajinné prvky a dalsi drobné krajinné prvky jsou stabilizovany a doplnény do
uceleného systému zajistujiciho posileni stability krajiny a zvy3eni biodiverzity, snizeni
erozni ohroZenosti krajiny, zlepseni jejiho vodniho rezimu, stim, Ze zdkladem tohoto
systému budou biokoridory a biocentra tzemniho systému ekologické stability,

d) respektovani hospodarského zazemi sidla spolecné s pozvolnym prechodem mezi
zastavbou a volnou krajinou tvoreny vzrostlou zeleni je zakladni podminkou pro zachovani
charakteru sidla a jeho uplatiovani v krajiné.
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Ochrana krajinného razu

P¥i umistovani staveb a zafizeni budou respektovany pohledové exponované plochy, body a
linie s vyznamnym uplatnénim pozitivnich znakd krajinného razu, zejména:

a) osa reky Berounky, udoli Podmokelského potoka, udoli bezejmenné vodotece vychodné
od sidla,

b) vodni toky a plochy (Berounka, Podmokelsky potok, bezejmennd vodotec¢ vychodné od
sidla, vodni plocha na navsi)

c) vrch Kamennd 402 m n. m. a navazujici horizont u jizniho vstupu do Uzemi,

d) drobné krajinné prvky (rozptylena a liniova zelen, meze) v plochach zemédélské pldy.

Pti umistovani staveb budou respektovany téz vyznamné pohledy na krajinné dominanty a
horizont na levém brehu feky Berounky (Plazy 373 m n. m. — Bélidlo 374 m n. m. — Sadky 395
m n. m.), Cerna skala 468 m n. m., které jsou mimo Uzemi obce, ale vyrazné ovliviuji jeji
krajinny ramec.

Pro ochranu krajinného razu je na Gzemi obce vylouéeno umistovat:

a) vyskové a hmotové stavebni dominanty,

b) vyrobni objekty bez pfimé vazby na zastavéné Uzemi,

c) fotovoltaické panely mimo stfechy budov.

Plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti v krajiné

Volna krajina na Uzemi obce je rozdélena na nasledujici typy ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti v krajiné:

a) WT —vodni plochy a toky,

b) LE-—lesni,

c) NP —pfirodni,

d) AZ-plochy zemédélské.

Vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v krajiné je zakresleno ve vykresu 1.2 Hlavni
vykres — urbanistickd koncepce a koncepce usporadani krajiny.

V rozsahu zakresleném ve vykresu .1 Vykres zdkladniho clenéni uzemi jsou vymezeny
nasledujici plochy zmén v krajiné:

Oznaceni VyuZziti plochy

K1 NP — plochy pfirodni
K2 LE — plochy lesni

K3 NP — plochy pfirodni
K4 NP — plochy pfirodni
K5 NP — plochy pfirodni

Podminky pro plochy v krajiné jsou uvedeny v podminkdch vyuZiti a uspofadani ploch
s rozdilnym zpUsobem vyufZiti v pfislusnych kapitolach ¢asti F.
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Uzemni systém ekologické stability

Skladebné &asti USES

V rozsahu zakresleném ve vykresu 1.2 Hlavni vykres — urbanistickd koncepce a koncepce
uspordadadni krajiny :

a) je nauzemiobce zpfesnéno vymezeni nadregionalniho biokoridoru NRBK K50/2 s cilovym

stavem vodni tok, dfevinné porosty s pfirozenym sloZzenim, extenzivni a nesecné louky
s vtrousenymi drevinami,

b) je na uzemi obce zpfesnéno vymezeni regionalniho biocentra RBC 1444 dfevinné porosty
s pfirozenym sloZenim, extenzivné vyuZzivané lesni porosty, vodni tok,

c) jsou na Uzemi obce vymezeny ztyto skladebné ¢asti USES na lokalni Grovni:
c.1) lokalni biocentra (LBC):

Skladebna cast Cilovy stav

LBC K50HR1

(vloZzené do dfevinné porosty s pfirozenym slozenim
NRBK K50/2)

LBC K50HR2

vodni tok, dfevinné porosty s pfirozenym sloZenim, extenzivni a nese¢né

(Vlozené do louky s vtrousenymi dfevinami
NRBK K50/2) ¥ ¥
LBC 13 vodni tok, dfevinné porosty s prirozenym slozenim, extenzivné vyuZzivané

lesni porosty

c.2) lokalni biokoridory (LBK):

Skladebna cast Cilovy stav

drevinné porosty s pfirozenym sloZenim, extenzivné vyuzivané lesni

LBK K50HR2-11 o - vy .
porosty, extenzivni a nesecné louky s vtrousenymi dfevinami

vodni tok, dfevinné porosty s prirozenym sloZenim, extenzivné vyuzivané

LBK 1444-13 ,
lesni porosty

Cilové vyuZiti a podminky pro zajisténi funkénosti skladebnych &asti USES

Cilovy stav predstavuje kone¢nou podobu skladebnych ¢asti zajistujici v poZzadované mire
ekologickou stabilitu a biologickou diverzitu. Cilové vyuziti je uréeno vymezenim ploch s
rozdilnym zplGsobem vyuziti v krajiné s témito specifickymi podminkami:

a) pro vysadby budou vyuzity druhy dfevin odpovidajici geograficky a ekologicky stanovisti,
b) hospodarské vyuziti lesa a luk je mozné extenzivnimi formami,

c) vodnitoky, které jsou soucasti lokalnich biokoridord, budou ponechany v pfirodé blizkém
stavu nebo budou k tomuto stavu navraceny.

Biologicka a biotechnicka opatreni ve skladebnych ¢astech budou provadéna s ohledem na
zajisténi funkcnosti skladebnych ¢asti.

Dali podminky pro zajisténi funkénosti USES jsou stanoveny v podminkich pro plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti v pFislusnych kapitolach ¢asti F.

Prostupnost krajiny

Pro obsluhu pozemk( a pro prostupnost krajiny zejména pro pési a cyklisty je stabilizovana sit
silnic a mistnich a ucelovych komunikaci (viz kap. D.1.).
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Mistni a ucelové komunikace mohou byt rekonstruovany, upravovany a nové umistény v
plochach v krajiné za podminek stanovenych pro vyuziti téchto ploch v kap. F.

Pro zajisténi udrzby vodnich tokld bude dodrZovana prostupnost kolem vodnich tokd ve
vzdalenosti 6 m od bfehové ¢ary drobnych vodnich tok( nebo ve vzdalenosti 8 m od bifehové
¢ary vyznamného Berounky.

Protierozni opatreni

Pro zajisténi protierozni ochrany je nezbytné chranit a doplhovat drobné krajinné prvky
v krajiné.

Pro zajisténi protierozni ochrany je nezbytné doplnit silnice a mistni a Ucelové komunikace

v krajiné aleji nebo jinym vhodnym vegetaénim doprovodem.

Protierozni opatfeni mohou byt podle potfeby nové umisténa, upravena nebo rozsifena
v plochach se zplUsobem vyuziti AZ — plochy zemédélské za podminek stanovenych pro vyuziti
téchto ploch v kap. F.

Ochrana pred povodnémi

Zaplavové Uzemi Berounky a Uzemi ohrozené zvlastni povodni pod vodnim dilem Hracholusky
jsou respektovany jako zdsadni limit uzemi.

PoZzadavky na ochranu uzemi pred dlsledky pfivalovych destd jsou uvedeny v bodé (D51).

Rekreacni vyuZivani krajiny

Rekreacni vyuZiti krajiny je zaméreno na:

a) pobytovou rekreaci realizovanou v individualnich rekreacnich objektech,
b) cyklistickou a pési turistiku a individualni rekreaci.

Reseni infrastruktury pro pési a cyklistickou turistiku je uvedeno v bodé (D13).

Dobyvadni nerostii.

Na Uzemi obce nejsou vymezeny plochy tézby nerost(.
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F.1
(FO1)
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STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI (HLAVNI VYUZITI),
POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITI,
NEPRIPUSTNEHO VYUZITi (VCETNE STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH
JE VYLOUCENO UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENI A JINYCH OPATRENIi PRO
UCELY UVEDENE V & 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE
STANOVENI PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A
STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD
VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY,
STANOVENIi ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVANi STAVEBNICH
POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI)

Vymezeni pojmi vyuZiti a prostorového uspordadani ploch

Pro ucely stanoveni podminek vyuziti a prostorového usporadani ploch v izemnim planu se
rozumi:

a) drobnym krajinnym prvkem plocha ¢i objekt prevazené prirodniho charakteru zvysujici
ekologickou stabilitu, biologickou rozmanitost a estetiku krajiny, zlepsujici vodni rezim
krajiny a zajistujici protierozni ochranu krajiny; pfikladem jsou remizky, vegetacni
doprovody cest, solitérni stromy, zatravnéné meze, travni pasy, malé vodni plochy
pfirodniho charakteru, mokrady a plochy ladem ponechané pldy s vegetaci prevainé
pfirodniho charakteru,

b) hlavnim vyuzitim stavby a ¢innosti urcujici charakter plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti,

c) komercni aktivitou souhrnné oznaceni pro vyrobu, sluzby komercniho charakteru,
obchod a skladovani,

d) maximalni vyskou zastavby vyska stanovena v metrech (mérena od terénu po hieben
stfechy nebo atiku, resp. nejvyssi stavebni Cast objektu), pfipadné stanovena poctem
nadzemnich podlaZi a podkrovi, zdvazna pro umistovani novych staveb a na objemové
Upravy stdvajicich staveb (napf. nastavby, pfistavby); nevztahuje se na stdvajici stavby a
jejich rekonstrukce, na zafizeni technické infrastruktury a nezbytna technologicka
zafizeni; zaroven je stanoveno, Ze:

e.1l) za nadzemni podlaZi se povaZuje rovnéz ustupujici podlazi; vyska podlazi je max. 3,5
m, vySka podkrovi max. 3 m,

e.2) podkrovim se rozumi pfistupny ohrani¢eny vnitfni prostor nad poslednim
nadzemnim podlaZzim nalézajici se zpravidla v prostoru pod Sikmou stfechou (stfecha
s min. sklonem 10° tj. cca 17,6 %) a urceny k Gcelovému vyufZiti,

e.3) pro stanoveni maximalni vysky zastavby je urcujici nejvyssi bod konstrukce stfechy,
pficemz kominy, antény, hromosvody ev. dalsi objekty technického zafizeni budovy
se pro tento Ucel nepovaZuji za konstrukci stfechy,

e.4) maximalni vyska zastavby se nevztahuje na zafizeni technické infrastruktury a
nezbytnd technologicka zafizeni,

e.5) stavajici stavby a zafizeni, které presahuji maximalni vysku zastavby, se povazuji za
pfipustné; pfi jejich komplexni prestavbé ¢i nahradé novou stavbou je stanovenou
maximalni vysku zastavby nutno dodrzet,
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g)
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minimdlnim podilem zelené procentni podil vyméry plochy vegetacnich Uprav na terénu
(plocha, pod niz neni padni profil oddélen od podlozi Zadnou stavbou a kterd umozniuje
zdarny rlst vegetace a vsak srazkovych vod) z celkové plochy pozemku, souboru pozemki
tvoricich z hlediska vystavby jeden celek (napf. stavebni pozemek a zahrada nebo aredl)
nebo vymezené plochy, do minimadlniho podilu zelené se nepodita zelen na konstrukcich,
tedy zelené stfechy a zelené fasady,

mirou zastavéni maximalni procentni podil zastavéné plochy nadzemnimi stavbami k
celkové plose pozemku, souboru pozemku tvoficich z hlediska vystavby jeden celek (napft.
stavebni pozemek a zahrada nebo areal) nebo vymezené plochy; do zastavéné plochy se
nepocitaji zpevnéné komunikacni a manipulaéni plochy,

nerusici ekonomickou Cinnosti provozovani vyroby i sluzeb neomezujici uzivani staveb a
zatizeni ve svém okoli a nezhorsujici nad pfipustnou miru hygienické limity zejména v
oblasti hluku, ovzdusi, vibraci a ionizujiciho zateni; pfi posuzovani vlivu ¢innosti na okoli
se zvazuje stavebni reSeni a technologie, vlastni provoz i obsluha, zejména dopravni; jedna
se o ¢innost s nizkym poctem zaméstnanct (zpravidla méné nez 10) v jedné provozovné a
s malymi naroky na dopravni obsluznost, zpravidla zcela bez narok( na dopravni
obsluznost tézkou nakladni dopravou nad 6 t (dopravni obsluha mozna jen osobnimi
automobily a malymi nakladnimi automobily do 6 t); je zpravidla slucitelna s bydlenim,
nema dopad na zvySeni dopravni zatéZze Uzemi a svym charakterem a kapacitou neméni
zasadneé charakter Uzemi,

nezbytnym vedenim a zafizenim technické infrastruktury technicka infrastruktura
mistniho vyznamu slouzici vyhradné pro uspokojeni potfeb vymezené plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti, zajistujici jeji napojeni a obsluhu,

nezbytnym zdzemim stavby ¢i objekty obvyklé jako soucdst ¢i doplnék stavby uvedené
v podminkdch vyuziti ploch srozdilnym zplUsobem vyuziti jako hlavni, pfipustné ev.
podminéné pripustné (dale ,stavba hlavni“), bez nichz by tato stavba neplnila svoji funkci
dle soucasnych standard( Uplné; dle konkrétni urbanistické struktury mize byt nezbytné
zazemi stavebni soucasti stavby hlavni nebo miZe byt umisténo samostatné na pozemku,
na némz je umisténa stavba hlavni nebo na pozemku funkcéné a prostorové souvisejicim
s timto pozemkem,

obsluhou plochy jeji soustavné uzivani fyzickymi ¢i pravnickymi osobami, které v dané
plose bydli, pracuji nebo provozuji svou podnikatelskou ¢innost a / nebo pravidelné
vyuZzivaji zafizeni ob¢anské vybavenosti a dalsi zafizeni v dané plo3e,

podminéné pfipustnym vyuZitim stavby a Cinnosti, které v nezbytném rozsahu dopliuji
hlavni vyuZiti, jsou urceny pro obsluhu dané plochy a spliuji specifickou podminku
pfipustnosti,

pFipustnym vyuzitim stavby a ¢innosti, které v nezbytném rozsahu doplnuji hlavni vyuZiti.
Jsou urceny pro obsluhu dané plochy,

prevazné do verejného prostranstvi, které vymezu;ji (ulice, ndmésti),

strukturou zastavby - rozvolnénou nepravidelnou urbanistickd struktura stémito
charakteristikami:

n.1) struktura je tvorena zastavbou samostatnych staveb, zpravidla jednotlivych
rodinnych domu ev. plvodnich hospodarskych staveni na soukromych, zpravidla
oplocenych pozemcich,

n.2) jednotlivé stavby na sebe pfimo nenavazuji a vytvafi prostorové a vizudlné
nesouvislou, ve vztahu k vefejnému prostranstvi vétsSinou nezarovnanou, hranu,

n.3) umisténi domu neni definovano vici uliéni hrané, na které je vétsinou oploceni,

strukturou zastavby - solitérni urbanisticka struktura s témito charakteristikami:
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0.1) struktura je tvofena domy umisténymi volné na oploceném pozemku nebo ve
vefejném prostranstvi,

0.2) domy se nepodili na vymezeni vefejného prostranstvi,

uzivateli plochy osoby, které v dané plose bydli, pracuji a / nebo provozuji svou
podnikatelskou ¢innost a / nebo legélné vyuZivaji zafizeni obéanské vybavenosti a dalsi
zatizeni v dané plose,

zafizenim soubor staveb, stavba nebo jeji ¢ast, které slouzi prevazné urcitému vyuziti.

Plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti v urbanizovaném uzemi obce

SV — plochy smiSené obytné venkovské

Plochy SV jsou urcéeny pro bydleni spojené se zemédélskym hospodarenim a dalSimi nerusicimi
ekonomickymi ¢innostmi a téZ pro rekreaci.

Pro plochy SV jsou stanoveny tyto podminky vyuziti:

a)

hlavni vyuziti: rodinné domy venkovského charakteru se zahradami a dal$im nezbytnym
zazemi (garaze, zahradni stavby) s moznou integraci nerusicich ekonomickych cinnosti,
zejména obchodu a sluzeb,

pfipustné vyuziti:
b.1) stavby verejného obcanského vybaveni lokdlniho vyznamu (napf. materské skoly,

komunitni centra, kulturni zafizeni, zafizeni zdravotni a socialni péce) s nezbytnym
zazemim.

b.2) samostatné stavby pro nerusici ekonomické cCinnosti, zejména pro zemédélstvi,
chovatelskou a péstitelskou ¢innost, drobnou a femeslnou vyrobu, obchod, sluzby a
stravovani s nezbytnym zazemim,

b.3) samostatné zahrady vcetné zahradnich staveb (altany, pristfesky, skleniky, zahradni
domky),

b.4) stavby pro individualni rekreaci s nezbytnym zdzemim (garaze, zahradni stavby),

b.5) venkovni sportovisté a détska hristée,

b.6) zpevnéné pobytové plochy, vegetacni prvky, vodni prvky, mobiliai a drobné stavby
(pistfesky, altany ap.),

b.7) mistni a Ucelové komunikace zajistujici obsluhu pozemk( a prostupnost Uzemi,
komunikace pro chodce a cyklisty,

b.8) parkovisté, individuaini garaze, odstavné a manipulacni plochy,

b.9) nezbytna vedeni a zatizeni technické infrastruktury,

podminéné pripustné vyuziti:

c.1) zemédélska malovyroba integrovana ve stavbach pro bydleni nebo umisténa ve

stavbé vedlejsi ke stavbé pro bydleni za podminky, Ze vlivy z této Cinnosti nesnizi
kvalitu prostredi a pohodu bydleni v okolnich objektech bydleni,

c.2) nerusici komercni aktivity, zejména drobna a femeslna vyroba a sluzby integrovana
ve stavbach pro bydleni nebo umisténa ve stavbé vedlejsi ke stavbé pro bydleni za
podminky, Ze vlivy ztéto cinnosti nesnizi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni
v okolnich objektech bydleni,

nepripustné vyuziti:

d.1) veskeré <¢Cinnosti, které nejsou uvedené v hlavnim, ptipustném, popfipadé
podminéné pfipustném vyuZiti,
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d.2) vSechny d¢innosti, zafizeni a stavby, jejichz negativni Ucinky na Zivotni prostredi
prekracuji limity stanovené pfislusnymi pravnimi predpisy.
Pro plochy SV jsou stanoveny tyto podminky prostorového usporadani:
a) struktura zastavby - rozvolnéna nepravidelna, vyjimecné solitérni,
b) maximalni vyska zastavby ¢ini 2 NP + podkrovi,
c) mira zastavéni je maximalné 30 %, minimalni podil zelené je 50 %,

d) vystavba v prolukach, zastavitelnych plochach a plochach prestavby bude respektovat
soucasné prostorové parametry okolni zdstavby v plose se stejnym zpUsobem wvyuZiti
(méftitko a kontext okolni zastavby v dané lokalité),

e) vystavba v zastavitelnych plochach a plochach prestavby bude organizovana tak, Zze bude
vZdy navazovat na pozemky jiz zastavéné.

Rl — rekreace individualni
Plochy Rl jsou uréeny pro individualni rekreaci.

Pro plochy Rl jsou stanoveny tyto podminky vyuZiti:

a) hlavni vyuiziti: stavby pro individualni (rodinnou) rekreaci (rekreacni chaty) s nezbytnym
zazemim,

b) pFipustné vyuziti:

b.1) samostatné zahrady v¢. zahradnich staveb (altany, pristfesky, skleniky, zahradni
domky),

b.2) venkovni sportovisté a détska hristé

b.3) zpevnéné pobytové plochy, vegetacni prvky, vodni prvky, mobiliaf a drobné stavby
(pFistresky, altany ap.),

b.4) mistni a Ucelové komunikace zajistujici obsluhu pozemk( a prostupnost Gzemi,
komunikace pro chodce a cyklisty,

b.5) nezbytna vedeni a zafizeni technické infrastruktury,
c) podminéné pripustné vyuziti: neni stanoveno
d) nepfipustné vyuziti:
d.1) veskeré <(Cinnosti, které nejsou uvedené v hlavnim, ptipustném, popfipadé
podminéné pripustném vyuZiti,
d.2) vSechny cinnosti, zafizeni a stavby, jejichZ negativni Ucinky na Zivotni prostredi
prekracuji limity stanovené pfislusSnymi pravnimi pfedpisy.
Pro plochy Rl jsou stanoveny tyto podminky prostorového usporadani:
a) struktura zastavby — rozvolnéna nepravidelna,
b) maximalni vyska zastavby ¢ini 1 NP + podkrovi,
¢) mira zastavéni je maximalné 30 %, minimalni podil zelené je 50 %,

d) vystavba v prolukdch a vnovych zastavitelnych plochiach bude respektovat soucasné
prostorové parametry okolni zastavby (méritko a kontext okolni zastavby v dané lokalité).
PZ — vefejna prostranstvi s prevahou zelené

Plochy PZ jsou uréeny pro verejné uziti obyvateli i ndvstévniky mésta, pro jejich pohyb, pobyt
a volnocasové aktivity.

Pro plochy PZ jsou stanoveny tyto podminky vyuZziti:
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a) hlavni vyuiiti: krajinarsky resené plochy s prevahou vegetacnich prvkd na navsi a dalSich
verejnych prostranstvich,

b) pFipustné vyuziti:
b.1) vodni prvky,

b.1) drobnd architektura a mobiliadf zvySujici vyuzitelnost vefejnych prostranstvi (sakralni
stavby, umélecka dila, odpocinkova mista, pfistfesky, altany apod.)

b.3) venkovni sportovisté a détska hristé,
b.4) mistni a Gcelové komunikace zajistujici obsluhu pozemk( a prostupnost tzemi,
komunikace pro chodce a cyklisty,

b.5) autobusové zastavky,
b.6) nezbytna vedeni a zafizeni technické infrastruktury,

c) podminéné pripustné vyuziti: parkovisté, odstavné a manipulacni plochy za podminky, Ze
se bude jednat o nezpevnéné plochy resp., Ze v jejich ploSe bude zajisténo vsakovani
destovych vod,

d) nepfipustné vyuziti:

d.1) veskeré stavby a Cinnosti, které nejsou uvedené v hlavnim, pfipustném, popfipadé
podminéné pfipustném vyuZitim,

d.2) vSechny cinnosti, zatizeni a stavby, jejichz negativni G¢inky na Zivotni prostredi
prekracuji limity stanovené pfislusnymi pravnimi pfedpisy.

Pro plochy PZ jsou stanoveny tyto podminky prostorového usporadani:

a) struktura zastavby — solitérni,

b) maximalni vyska zastavby ¢ini 4 m,

c) mira zastavéni je maximalné 5 %, minimalni podil zelené je 60 %,

d) zastavénost pozemku stavbou dle pFipustného vyuZiti je maximdlné 25 m2.

PX — verejna prostranstvi jina

Plochy PX jsou urceny pro pési, cyklistickou a automobilovou dopravu a pro obsluhu pozemki
v zastavéném Uzemi a v krajiné.
Pro plochy PX jsou stanoveny tyto podminky vyuziti:

a) hlavni vyuiziti - vefejné pristupné mistni a Gucelové komunikace, cyklostezky, stezky pro
chodce v ulicich a v krajiné

b) pfipustné vyuziti:
b.1) drobna architektura a mobiliar zvysujici vyuZitelnost vefejnych prostranstvi (sakralni
stavby, umélecka dila, lavicky, odpocinkova mista apod.)

b.2) vegetacni prvky, pfedevsim aleje,
b.3) autobusové zastavky,
b.4) nezbytna vedeni a zafizeni technické infrastruktury,
c) podminéné pripustné vyuziti: neni stanoveno,
d) nepfipustné vyuziti:
d.1) veskeré stavby a Cinnosti, které nejsou uvedené v hlavnim, pfipustném, popfipadé
podminéné pfipustném vyuzitim,
d.2) vSechny cinnosti, zatizeni a stavby, jejichz negativni G¢inky na Zivotni prostredi
prekracuji limity stanovené prislusnymi pravnimi predpisy.

Pro plochy PX nejsou stanoveny podminky prostorového uspofradani.
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Pro plochy PX se stanovuje specifickd podminka opatfit mistni a ucelové komunikace
v nezastavéném Uzemi minimalné jednostrannou aleji nebo jinym adekvatnim vegetacnim
doprovodem.

ZZ - zelen - zahrady a sady
Plochy ZZ jsou urceny pro kratkodobou rekreaci a malovyrobni zemédélskou produkci

Pro plochy ZZ jsou stanoveny tyto podminky vyuZiti:

a) hlavni vyuiiti - krajinarské apravy, péstebni plochy, trvalé sadové kultury, v samostatnych
zahradach a sadech v zastavéném Uzemi,

b) pFipustné vyuziti:
b.1) drobné zahradni stavby (odpocinkovad mista, pfistfesky, altany, zahradni domky,
skleniky apod.)

b.2) vodni prvky,
b.3) venkovni nezpevnéna sportovisté a détska hristé,
b.4) nezbytna vedeni a zatizeni technické infrastruktury,
c) podminéné pfipustné vyuZiti: neni stanoveno,
d) nepFipustné vyuziti:
d.1) veskeré stavby a Cinnosti, které nejsou uvedené v hlavnim, pfipustném, popfipadé
podminéné pfipustném vyuzitim,
d.2) vSechny dinnosti, zafizeni a stavby, jejichz negativni Ucinky na Zivotni prostredi
prekracuji limity stanovené pfisluSnymi pravnimi predpisy.
Pro plochy ZZ jsou stanoveny tyto podminky prostorového usporadani:
a) struktura zastavby — solitérni,
b) maximalni vyska zastavby ¢ini 4 m,
c) mira zastavéni je maximalné 5 %, minimalni podil zelené je 80 %,

d) zastavénost pozemku stavbou dle pfipustného vyuZiti je maximalné 25 m?,

ZP - zelen prirodniho charakteru

Plochy ZP jsou uréeny zvySeni ekologické stability a biologické diverzity krajiny, pro zajisténi
protierozni ochrany a ochrany krajinného razu.

Pro plochy ZP jsou stanoveny tyto podminky vyuZiti:

a) hlavni vyuziti: stromové, kefové a bylinné porosty prirodniho charakteru, extenzivné
vyuzivané travni porosty a dalsi krajinna zelen v zastavéném Uzemi

b) pFipustné vyuiziti:
b.1) vodni prvky,
b.2) stavby zajistujici zvySeni retenéni schopnost krajiny (napf. tlng),

b.3) stavby urcené ke sniZeni nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dasledka,

b.4) komunikace pro chodce a cyklisty,
b.5) nezbytna vedeni a zafizeni technické infrastruktury,
c) podminéné pripustné vyuziti: neni stanoveno,
d) nepfipustné vyuziti:
d.1) veskeré stavby a Cinnosti, které nejsou uvedené v hlavnim, pfipustném, popfipadé
podminéné pfipustném vyuZitim,
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d.2) vSechny d¢innosti, zafizeni a stavby, jejichZz negativni Ucinky na Zivotni prostredi
prekracuji limity stanovené pfislusnymi pravnimi predpisy.

Pro plochy ZP nejsou stanoveny podminky prostorového usporadani.

Pro plochy ZP se stanovuji specifické podminky:

a) druhové sloZeni porostll bude pfizplsobovano sloZeni prirozenych ekosystém
odpovidajicich geograficky a ekologicky stanovisti,

b) trvalé neprichodné oploceni ¢i ohrazeni je vylouceno.

DS - doprava silnicni
Plochy DS jsou uréeny pro silni¢ni dopravu.

Pro plochy DS jsou stanoveny tyto podminky vyuZziti:

a) hlavni vyuziti — silnice a mistni komunikace vcetné souvisejicich staveb a zafizeni a pro
parkovani a odstavovani vozidel,

b) pFipustné vyuziti:
b.1) ucelové komunikace, komunikace pro chodce a cyklisty,
b.2) autobusové zastavky,
b.4) nezbytny mobiliar a zazemi,
b.5) doprovodna vegetace,
b.6) nezbytna vedeni a zafizeni technické infrastruktury,
c) podminéné pripustné vyuZiti: neni stanoveno,
d) nepfipustné vyuziti:
d.1) veskeré stavby a Cinnosti, které nejsou uvedené v hlavnim, pfipustném, popfipadé
podminéné pfipustném vyuZitim,
d.2) vSechny dinnosti, zafizeni a stavby, jejichz negativni UCinky na Zivotni prostiedi
prekracuji limity stanovené pfislusnymi pravnimi predpisy.
Pro plochy DS nejsou stanoveny podminky prostorového usporadani.

Pro plochy DS se stanovuji specifické podminky:

a) opatfit silnice, mistni a Ucelové komunikace v nezastavéném uUzemi minimalné
jednostrannou aleji nebo jinym adekvatnim vegetacnim doprovodem,

b) povrch komunikaci bude fesen tak, aby umoznily vsakovani destovych vod, nebo jejich
odvedeni, akumulaci a vsakovani v prostoru blizkém plose DS.

TW - vodni hospodafistvi

Plochy TW jsou uréeny pro zasobovani vodou a nakladani s odpadnimi vodami.

Pro plochy TW jsou stanoveny tyto podminky vyuziti:

a) hlavni vyuzZiti: stavby a zafizeni vodniho hospoddarstvi, zejména stavby a zatizeni pro
zasobovani Uzemi pitnou vodou, odvadéni a Cisténi odpadnich vod, véetné souvisejicich
staveb a zafizeni,

b) pfipustné vyuiziti:

b.1) mistni a Ucelové komunikace, komunikace pro chodce a cyklisty,
b.2) nezbytny mobiliar a zazemi,
b.3) doprovodna vegetace,

b.4) parkovisté, individudlni garaze, odstavné a manipulacni plochy,
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b.5) nezbytna vedeni a zafizeni technické infrastruktury,
c) podminéné pripustné vyuZiti: neni stanoveno,
d) nepfipustné vyuziti:
d.1) veskeré stavby a Cinnosti, které nejsou uvedené v hlavnim, pfipustném, popfipadé
podminéné pfipustném vyuzitim,
d.2) vSechny ¢innosti, zafizeni a stavby, jejichZ negativni Ucinky na Zivotni prostiedi
prekracuji limity stanovené pfislusnymi pravnimi predpisy.

Pro plochy TW nejsou stanoveny podminky prostorového usporadani.

Plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti v krajiné

WT - vodni plochy a toky

Plochy WT jsou urceny pro stabilizaci hydrologického rezimu krajiny, pro rybarskou produkci,
rekreacni vyuZziti a pInéni dalSich funkci a Ize je vyuZit pro:

c) vodni plochy a toky,

d) doprovodné stromové, kefové nebo bylinné porosty prirodniho charakteru,

e) nezbytné stavby a zatizeni pro vodni hospodafrstvi (jezy, stavidla, hraze, mola premosténi,
lavky).

f) zatizeni pro vyrobu elektrické energie v malych vodnich elektrarnach,

Podminéné pripustné jsou dalsi stavby umistitelné v nezastavéném uUzemi (§ 18 odst. 5

stavebniho zdkona):

a) stavby urcené ke snizeni nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani
jejich dusledkd,

b) ucelové komunikace,

c) stavby pro rekreaéni vyuziti - komunikace pro chodce a cyklisty, pfistfesky, odpocivadla,

d) stavby pro rekreacni vyuziti — pristfesky, mola,

e) nezbytna technicka infrastruktura,

za podminky, Ze neomezi vodohospodarskou a krajiné-ekologickou funkci vodniho toku ci

vodni plochy.

Umisténi staveb a zafizeni neuvedenych v bodech (F29) a (F30) je nepfipustné.

Pro plochy WT se stanovuji tyto specifické podminky:

a) podél vodnich tokl bude ponechan volné pfistupny pruh pro spravu a udrzbu tokl v Sifi
minimalné 6 m, u Berounky 8 m.

b) vodni toky budou ponechéany v pfirodé blizkém stavu koryta, u upravenych koryt vodnich
tokd budou v maximalni mozné mife realizovana opatieni na zpomaleni pratoku, zlepseni
parametr( koryta a zlepSeni stavu bfehovych porostd.

Pro vodni plochy toky, které jsou soucasti skladebnych ¢asti USES, se stanovuji nésledujici

specifické podminky

a) brehové porosty vodnich ploch a tokd budou zachovany nebo doplnény s vyuZitim
plGvodnich druhl stromu a kef(

b) pti umistovani staveb dle bodu (F30) musi byt respektovany pozadavky cilového stavu a
zajisténi funkénosti a prostupnosti skladebnych ¢asti USES.
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AZ - plochy zemédélské

Plochy AZ jsou uréeny pro extenzivni zemédélskou produkci a plnéni dalSich funkci krajiny a Ize

je vyuzit pro:

a) docasné a trvalé zemédélské kultury (ornd ptda, louky, pastviny, sady ev. jiné specidlni
zemédélské kultury),

b) vodni plochy s produkéni funkci,

c) drobné krajinné prvky.

Podminéné pripustné jsou tyto stavby umistitelné v nezastavéném uUzemi (§ 18 odst. 5

stavebniho zakona):

a) pristfesky pro docasné skladovani plodin ¢i pro ukryt hospodarskych zvirat,

b) stavby uréené ke snizeni nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani
jejich dusledkad,

c) ucelové komunikace,

d) stavby pro rekreacni vyuZiti - komunikace pro chodce a cyklisty, pristfresky, odpocivadla,

e) drobné sakralni stavby a objekty (kfiZe, kaple, boZi muka, apod.)

f) docasna oploceni kultur,

g) nezbytna technicka infrastruktura,

za podminky Ze nenarusi hospodarské vyuziti zemédélské pudy a krajiné ekologické funkce

zemédélskych ploch.

Umisténi staveb a zatizeni neuvedenych v bodech (F34) a (F35) je nepfipustné.

Zalesnéni ploch AZ je mozné za splnéni podminek pravnich predpist upravujicich ochranu a

vyuzivani zemédélské pudy a ploch lesa.

Pro plochy AZ se stanovuje specifickd podminka zachovat ev. doplnit drobné krajinné prvky.

LE — plochy lesni

Plochy NL jsou urceny pro lesnickou produkci a plnéni dalSich funkci lesa a lze je vyuZit pro:

a) lesni porosty,

b) lesni Skolky,

c) nezbytné stavby a zafizeni pro lesni vyrobu, myslivost a pro ochranu lesa a zajisténi jeho
funkci.

Podminéné pfipustné jsou, za podminky, Ze nenarusi hospodarskou a krajiné-ekologickou

funkci les(, stavby umistitelné v nezastavéném Gzemi (§ 18 odst. 5 stavebniho zdkona):

a) stavby urcené ke snizeni nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof a pro odstranovani
jejich dasledka,

b) stavby zajistujici zvySeni retenéni schopnost krajiny (napf. tné),

c) ucelové komunikace s moznym vedenim stezek pro pési a cyklisty

d) objekty pro rekreacni vyuZiti - ptistfesky, odpocivadla,

e) drobné sakralni stavby a objekty (ktize, kaple, bozi muka, apod.)

f) nezbytna technicka infrastruktura.

Umisténi staveb a zafizeni neuvedenych v bodech (F39) a (F40) je nepfipustné.

Pro plochy LE vymezené ve skladebnych ¢astech USES, se stanovuji podminky:

a) druhové sloZeni porostl pfizplsobovat sloZeni prirozenych lesnich ekosystémi
odpovidajicich geograficky a ekologicky stanovisti;
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b) pfi umistovani staveb dle bodu (F40) musi byt respektovany pozadavky cilového stavu a
zajisténi funkénosti a prostupnosti skladebnych ¢asti USES; trvalé nepriichodného oploceni
¢i ohrazeni je vyloucéeno.

NP - plochy prirodni

Plochy NP jsou uréeny pro zvySeni ekologické stability a biologické diverzity krajiny, pro

zajiSténi protierozni ochrany a krajinnou kompozici a Ize je vyuzit pro:

a) stromové, kefové a bylinné porosty prirodniho charakteru,

b) extenzivné vyuZivané travni porosty.

Podminéné pfipustné jsou, za podminky, Ze nenarusi krajiné-ekologickou funkci ploch NP, tyto

stavby umistitelné v nezastavéném Uzemi (§ 18 odst. 5 stavebniho zakona):

a) stavby urcené ke snizeni nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof a pro odstranovani
jejich dusledkad,

b) stavby zajistujici zvyseni retencni schopnost krajiny (napf. tiné),

c) stavby pro ochranu pfirody

d) stavby pro rekreacni vyuziti - komunikace pro chodce a cyklisty,

e) drobné sakralni stavby a objekty (kfiZe, kaple, boZi muka, apod.)

f) nezbytna technicka infrastruktura.

Umisténi staveb a zatizeni neuvedenych v bodech (F43) a (F44) je neptipustné.

Po plochy NP vymezené ve skladebnych ¢astech USES se stanovuji specifické podminky:

a) druhové sloZeni porostll bude pfizplsobovano sloZeni prirozenych ekosystémi
odpovidajicich geograficky a ekologicky stanovisti,

b) pfi umistovani staveb dle bodu (F44) musi byt respektovany pozadavky cilového stavu a
zajisténi funkénosti a prostupnosti skladebnych ¢asti USES; trvalé nepriichodného oploceni
¢i ohrazeni je vylouceno.

VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI KZAJISTOVANIi OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Uzemni plan nevymezuje veiejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemk(im a stavbam
vyvlastnit.

V rozsahu zakresleném ve vykresu |.3 se vymezuji nasledujici vefejné prospésna opatteni, pro
ktera lze préva k pozemkdm a stavbam vyvlastnit:

Odpovidajici
VPO plochazmén | Specifikace VPO

v krajiné
vuo1 K1 zajisténi funkénosti a celistvosti skladebnych ¢asti USES
VUuo03 K3 zajisténi funkénosti a celistvosti skladebnych ¢asti USES
vu0o4 K4 zajisténi funkénosti a celistvosti skladebnych ¢asti USES
VUO05 K5 zajisténi funkénosti a celistvosti skladebnych ¢asti USES
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H. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO,
SUVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO,
PARCELNiICH CiSEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UzEMi A
PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 8 KATASTRALNIHO ZAKONA

Nejsou vymezeny verejné prospésné stavby a verejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni
pravo.

I STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENi PODLE § 50 ODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA

Nejsou stanovena kompenzacni opatieni podle §50 odst. 6 stavebniho zakona.

J. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi, VCETNE PODMINEK PRO JEHO
PROVERENI

Nejsou vymezeny plochy a koridory Uzemnich rezerv.

K. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANIi O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

Nejsou vymezeny plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach podminéno dohodou o
parcelaci.

L. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE,
STANOVENi PODMINEK PRO JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO
VLOZENi DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI
CINNOSTI

(LO1) Vrozsahu zakresleném ve vykresu I.1. Vykres zdkladniho ¢lenéni izemi se vymezuje plocha, ve
které je provéreni zmén jejich vyuZziti Gzemni studii podminkou pro rozhodovani. Jedna se o
plochu v rozsahu zastavitelnych ploch Z01 a Z08 (dale jen ,fe$ena plocha®). Uzemni studie se
oznacuje kédem US-01 a nazvem Hradi$té-vychod.

(L02)  Uzemni studie bude zpracovana pro celou Fe$enou plochu. V rdmci Gzemni studie:

a) budou zohlednény Sirsi vazby feSené plochy, zejména vazby urbanistické a krajinarské;

b) bude navrieno urbanistické usporaddni feSené plochy, zejména vymezeni verejnych
prostranstvi vC. charakteru ci funkce téchto verejnych prostranstvi a vymezeni pozemkd
jednotlivych pozemkda pro vystavbu,

c) bude stanoven zplsob vyuZiti a prostorové usporadani staveb na pozemcich;

d) bude navrZeno dopravni napojeni feSené plochy a vnitini uspofadani komunikaci,

e) bude navrZeno napojeni fesené plochy na sité technické infrastruktury a feseni vnitfnich
rozvodd,
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f)  bude navrzena logicky postup vystavby zohlednujici logické uspofadani vystavby smérem
od zastavéného Uzemi do volné krajiny a vazby na moZnou etapizaci budovani komunikaci
a siti technické infrastruktury.

(L03) Lhata pro viozeni dat o uzemni studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti se stanovuje
nejvy$e na 4 roky od data nabyti G¢innosti opatieni obecné povahy, kterym se vydava Uzemni
plan Hradisté nebo opatfeni obecné povahy, kterym se vydavd zména Uzemniho planu
Hradisté obsahujici Upravu nebo doplnéni [hit pro vioZeni dat o Uzemnich studiich.

M. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU,
ZADANI REGULACNIHO PLANU V ROZSAHU PODLE PRILOHY C. 9,
STANOVENI, ZDA SE BUDE JEDNAT O REGULACNI PLAN Z PODNETU NEBO
NA ZADOST, A U REGULACNIHO PLANU ZPODNETU STANOVENI
PRIMERENE LHUTY PRO JEHO VYDANI

Nejsou vymezeny plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zméndach v izemi podminéno vydanim
regulacniho planu.

N. STANOVENi PORADIi ZMEN V UZEMi

Neni stanoveno poradi zmén v Uzemi.

O. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH
STAVEB

Architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby nejsou vymezeny.

P.  UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova Cast Uzemniho planu v tisténé podobé ma celkem 56 list(l. Do tohoto poctu jsou zapocteny
titulni strana, strana se zdznamem o ucinnosti, strana se zakladnimi Udaji a obsah dokumentace.

Graficka ¢ast uzemniho planu obsahuje vykresy:

1.1 VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI UZEMI 1:5000
1.2 HLAVNI VYKRES - URBANISTICKA KONCEPCE 1:5000
1.3 VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI A ASANACI 1:5000
Graficka ¢ast odivodnéni uzemniho planu obsahuje vykresy:

1.1 KOORDINACNI VYKRES 1:5000
1.2 VYKRES SIRSICH VZTAHU 1:50 000
1.3 VYKRES ZABORU ZPF 1:5000
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ODUVODNEN;/

1.  POSTUP PORIZENi UZEMNiHO PLANU

Kapitola bude doplnéna na zakladé vysledkd projednani navrhu Uzemniho planu Hradisté.

2.  VYHODNOCENIi PRIPOMINEK

Kapitola bude doplnéna na zakladé vysledkd projednani navrhu Uzemniho planu Hradisté.

3. ROZHODNUTi O NAMITKACH VCETNE ODUVODNENI

Kapitola bude doplnéna na zakladé vysledkd projednani navrhu Uzemniho planu Hradisté.

4. VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A
UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM,
VYHODNOCENIi KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH
VZTAHU

4.1 Vyhodnoceni souladu s Politikou uzemniho rozvoje

Nastrojem pro pofizovani a vydavani izemné planovaci dokumentace v CR je Politika Gzemniho
rozvoje Ceské republiky.

Politika izemniho rozvoje byla schvalena vladou Ceské republiky dne 20. 7. 2009 usnesenim €. 929.
Od té doby byly vydany celkem tfi aktualizace Politiky tzemniho rozvoje:

Aktualizace €. 1, schvélena vliadou Ceské republiky usnesenim €. 276 ze dne 15. 4. 2015,
Aktualizace €. 2, schvélena vliadou Ceské republiky usnesenim €. 629 ze dne 2. 9. 2019,
Aktualizace €. 3, schvélena vliadou Ceské republiky usnesenim €. 630 ze dne 2. 9. 2019.
Aktualizace €. 5, schvélena vliadou Ceské republiky usnesenim €. 833 ze dne 17. 8. 2020

Platnym dokumentem tedy v sou¢asné dobé je Politika Gizemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni
Aktualizaci €. 1, €. 2, & 3 a & 5 (ddle téZ ,PUR CR“).

Dle & 31 odst. 4 stavebniho zakona je Politika Uzemniho rozvoje nadfazenym pravné zavaznym
dokumentem pro vydavani Gzemnich pland. UP Hradité musi tedy tento dokument plné
respektovat.

ZPUR CR vyplyvaji pro teSeni UP Hradi$té déle uvedené pozadavky, knim? je doplnéno

vyhodnoceni souladu Uzemniho planu s timto pozadavkem (kurzivou).

4.1.1 Republikové priority tzemniho planovani

(1)  (14) Ve vefejném zdjmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Uzemi,
v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz
jedinecné urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které
jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji zna¢nou hodnotu, napf.
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i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického
a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pripadech je
nutna cilena ochrana mist zvlastniho zdjmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive
obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje
tvardi, avsak citlivy pristup k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji
stézejni kulturni, ptirodni a uzitné hodnoty.

Branit upadani venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zasaha.
Reseni UP respektuje veskeré identifikované pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty v tzemi, véetné
urbanistické struktury a krajinného rdzu a vytvdri podminky pro jejich ochranu a rozvoj. Ochrana
hodnot je jednim ze zdkladnich pfedpokladii UP pfi zajisténi trvale udrZitelného rozvoje tizemi.
Reseni UP zajistuje dislednou ochranu volné krajiny pfed nekoordinovanou exploataci zdstavby,
plochy pro rozvoj nové zdstavby sméruje prfednostné do zastavéného uzemi a v bezprostfednivazbé
na zastavéné uzemi stdvajiciho sidla; vznik novych sidel ve volné krajiné je vyloucen.

(2)  (14a) Pri planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru
pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pldy a ekologickych funkci
krajiny.

V UP je respektovdna volnd krajina jako zdkladni pfirodni hodnota. Vzhledem k poZadavku na
vyvdZenost udrZitelného rozvoje jsou ale navrieny zdbory zemédeélské pudy z divodi rozsifeni
nabidky ploch pro bydleni, respektive rekreaci z dilvodu vytvoreni predpokladu pro stabilizaci
obyvatelstva.

Reseni UP chrdni viechny ekologicky stabilni plochy v krajiné, zejména lesy, vodni plochy a toky
s jejich nivami a dal3i plochy krajinné zelené. Pro zvyseni ekologické stability krajiny je v UP
vymezen prostorové spojity uzemni systém ekologické stability (ddle jen ,,USES“) a pro zaji§téni
jeho funkcnosti je navrZeno adekvdtni doplnéni ploch prirodnich (NP).

(3) (15) Predchdzet pfi zménach nebo vytvéreni urbanniho prostiedi prostorové socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socidlni soudrinost obyvatel. Analyzovat hlavni
mechanizmy, jimiz k segregaci dochdzi, zvaZovat existujici a potencidlni dlsledky a
navrhovat pfi Uzemné planovaci cinnosti feSeni, vhodna pro prevenci nezadouci miry
segregace nebo sniZeni jeji Urovné.

V obci nedochdzi i s ohledem na jeji velikost a charakter k socidini segregaci. Reseni UP nevytvdri

Zddné predpoklady pro socidlni segregaci obyvatel.

(4)  (16) Pri stavovani zpUsobu vyuZziti Uzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim fesenim pred uplatfiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve
svych dUsledcich zhorsuji stav i hodnoty Uzemi. Vhodna feseni Uzemniho rozvoje je
zapotrebi hledat ve spoluprdci s obyvateli Uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a
charakterem oblasti, os, plocha koridor& vymezenych v PUR CR.

Koncepce rozvoje obce je zaloZena na komplexnim pfistupu, zohledhiujicim vsechny nezbytné
aspekty pro udrZitelny ndvrh rozvoje uzemi, tj. zejména harmonicky soulad mezi potfebami a
poZadavky na dal$i rozvoj, ochranu vsech hodnot uzemi a limity vyuZiti uzemi, stanovenymi
prislusnymi pravnimi predpisy. Koncepce rozvoje obce vychdzi z dikladné analyzy tzemi, jeho
potencidlu, potfeb a problémi a vytvdri predpoklady pro vyvdZeny rozvoj vsech jejich sloZek.
Flexibilita tizemniho pldnu a stanovené podminky v kapitole F. UP umoZriuji rozvoj bydleni spole¢né
s moZnosti reagovat na aktudini potfeby a zdméry v uzemi. Vymezené plochy zmén v krajiné
zajistujici zvyseni ekologické stability uzemi; tim je zajiSténa vyvdZenost rozvoje tzemi.

(5) (16a) Pri uzemné planovaci c¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Uzemi,
zejména mést a regionq, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné
koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.
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Reseni UP je velmi jednoduché odpovidajici charakteru sidla. Uplatnéni integrovaného pfistupu
neni pro obec Hradisté relevantni.

(6)  (17) Vytvaret podminky k odstranovani dlsledkd nahlych hospodafskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfileZitosti zejména v hospodarsky
problémovych regionech a napomoci tak reseni problém( v téchto tzemich.

V UP je stabilizovdn rezidenéni a rekreacni charakter obce. Soucdsti ndvrhu UP nejsou samostatné
plochy pro rozvoj vyroby ¢i komercniho vybaveni. Jejich umistovdni je v odpovidajici mife mozné
jako soucdst smiSenych ploch SV dle stanovenych podminek vyuZiti v kapitole F.

(7)  (18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret predpoklady pro posileni
partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepSit tak jejich
konkurenceschopnost.

Rozvoj obce je navrZen dle jeji velikosti a charakteru. Soucdsti obce je pouze jedno sidlo, proto neni
relevantni v UP fesit a podporovat polycentrické uspordddni v rdmci obce Hradisté.

(8) (19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych aredlt a ploch (tzv.
brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu). Hospodarné
vyuZivat zastavéné Uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pady) a zachovani verejné zelené, véetné
minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivani a uspofadani Uzemi Usporné v
narocich na verejné rozpocCty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a
soukromych zajm0 na rozvoji Uzemi omezuje negativni dusledky suburbanizace pro
udrZitelny rozvoj Uzemi.

Hospoddrné vyuZivdni uzemi a ochrana volné krajiny pfed fragmentaci jsou jednim ze zdkladnich

cilii koncepce UP. Rozvojové plochy jsou vymezeny pfednostné v prolukdch v zastavéném tzemi a

v pfimé ndvaznosti na hranici zastavéného uzemi a prevdzné také v dosahu existujici dopravni a

technické infrastruktury s cilem tyto civilizacni hodnoty efektivnéji vyuzit. Nedochadzi k zakladdni

nové zdstavby ve volné krajiné. Krajinné prostredi, plochy ZPF, lesa a zelené jsou chrdnény jako
vyznamné pfirodni hodnoty.

UP vymezuje plochu pfestavby P1 v misté stdvajiciho zemédélského aredlu, ktery neodpovidd
charakteru uzemi a nachdzi se v exponované poloze pfi jizni hranici sidla.

(9)  (20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebnd kompenzacéni opatfeni. S
ohledem na to pfi Uzemné planovaci Cinnosti, pokud je to moZné a odlvodnéné,
respektovat verejné zajmy napt. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostifedi, zejména formou dlsledné ochrany zvlasté chranénych Uzemi, lokalit soustavy
Natura 2000, mokfradi, ochrannych pasem vodnich zdrojli, chranéné oblasti pfirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho plidniho fondu.
Vytvéret Uzemni podminky pro implementaci a respektovani Uzemnich systému ekologické
stability a zvySovani a udrZovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v
ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvka pfirodniho charakteru v zastavénych
Uzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V rdmci izemné planovaci
¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky
a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuZziti pfirodnich zdroju.

Nové zdméry navrZené v UP vyznamné neovlivni charakter krajiny. Zéméry nejsou, s vyjimkou

ochrany ZPF a PUPFL, ve stietu s hodnotami uzemi. Kompenzacni opatreni nejsou nutnd.

(10) (20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
Zivocichy a pro ¢lovéka, zejména pti umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci
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Uzemné planovaci cinnosti omezovat nezadouci sristani sidel s ohledem na zajisténi
pristupnosti a prostupnosti krajiny.
Reseni UP zajistuje optimdini podminky prostupnosti krajiny jak pro volné Zijici Zivoc&ichy, tak pro
¢lovéka. Pro zajisténi migraéni prostupnosti krajiny pro Zivo&ichy je v UP vymezen prostorové
spojity USES a pro zajisténi jeho funkénosti jsou navrZeny nové fragmenty ploch pfirodnich (NP).
Ddle se vymezuji plochy pro rozvoj cestni sité ve volné krajiné. Prostupnost volné krajiny je
podporovdna umozZnénim realizace ucelovych komunikaci ve vsech plochdch s RZV.

NeZddouci sristdni sidel neni pro tuzemi obce Hradisté relevantni.

(11) (21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pred zastavénim pozemky
nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch vefejné pristupné zelené (zelené pasy) v
rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz uzemi je
krajina negativné poznamendna lidskou ¢innosti, s vyuzitim jeji pfirozené obnovy; cilem je
zachovani souvislych paslt nezastavéného Uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést,
zpUsobilych pro nenarocné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich
porostl a zachovani prostupnosti krajiny.

Nenavrhuje se zdstavba ve volné krajiné bez vazeb na zastavéné tzemi, je zachovdno historicky
dané uspordadani, s vylouc¢enim dalSich zasaht do krajinného zdzemi sidel bez urbanistickych vazeb.
Plochy verejné zelené uvniti obce a plochy zelené vné zastavéného uzemi jsou zachovdny.
V nezastavéném uzemi md zeleni nezastupitelny vyznam pro zachovdni krajinné pestrosti a
ekologické stability, spolu s plochami lesnich pozemk( a zemédélské pidy, a je z velké cdsti
zahrnuta do USES, s ndvrhem jeho doplnéni.

(12) (22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZziti predpokladd izemi pro rlizné formy cestovniho
ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot
Uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umoznuji celorocni vyuZziti pro rlizné formy turistiky (napf. pési, cyklo,
lyzatska, hipo).

Z turistického hlediska ma v obci vyznam atraktivni pfirodni prostredi dané polohou v CHKO. Obci

prochdzi cyklostezka a cyklotrasa 0016 a pési turistickd trasa 124 (Svatojakubskd cesta), jejichZ

vedeni UP respektuje. V UP nejsou vymezeny nové turistické ani cyklistické trasy, nebot tato
problematika je feSena jinymi ndstroji, neZ je uzemni pldnovani.

(13) (23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost Uzemi a
zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi
umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a
minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato
zafizeni soubézné. Zmirnovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym ucinkm tranzitni
zelezni¢ni a silni¢ni dopravy, mimo jiné i prostrednictvim obchvatl méstskych oblasti, nebo
zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v Uzemi. Zaroven vSak vymezovat plochy pro
novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od vymezenych koridort
pro nové useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zplsobem dUsledné predchazet
zneprichodnéni Gzemi pro dopravni stavby i moZznému nezadoucimu plsobeni negativnich
ucinkQ provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych
technickych opatreni na eliminaci téchto ucink).

V UP nejsou obsaZeny ndvrhy dopravni a technické infrastruktury, které by negativné ovlivnily stav

krajiny, jeji prostupnost a stav Zivotniho prostredi v obci.

(14) (24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozsifovanim a zkvalitfiovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby verejné dopravy a poZadavky ochrany
verejného zdravi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové
vystavby je tfeba dostatec¢nou verejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret podminky
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pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a
zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v Uzemi
podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zeleznicni, cyklistickou).

Systéem hromadné verejné dopravy zustdvd zachovdn beze zmény, rozsifeni sité zastdvek VHD je
umoznéno v ramci podminek vyuZiti jednotlivych typu ploch.

(15) (24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych meznich
hodnot imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalsimu
vyznamnému zhorSovani stavu. Vhodnym uspofadanim ploch v Uzemi obci vytvaret
podminky pro minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni.
Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od
pramyslovych nebo zemédélskych areall.

Uzemi obce nespadd do oblasti s pfekrocenim imisnich limitd. Rozvoj vyrobnich aktivit se zvysenou
imisni zatéZi neni v obci umoZnén.

(16) (25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pred potencialnimi
riziky a prirodnimi katastrofami v izemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem
minimalizovat rozsah pfipadnych skod. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch potfebnych
pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni Uzemi
uréenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence
srazkovych vod v Uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k
umélé akumulaci vod.

V zastavénych uUzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrzovani,

vsakovani i vyuZivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani Ucinkd povodni.
Ndvrhy na zmény v krajiné obsaZené v UP vytvdreji pfedpoklad pro zlepseni pfirozené retencni
schopnosti krajiny.

(17) (26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych tzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast odlvodnénych pripadech. Vymezovat a
chranit zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodnovych Skod.

V UP nejsou vymezeny zdméry v zdplavovém uzemi. Vyjimkou je pouze &dst plochy Z4, kterd

Cdstecné reflektuje skutecny stav uzemi a navazuje na stabilizované plochy RI. Ochranu jiZ

stdvajicich ploch a v nich umisténych objekti musi zajistit jejich viastnici.

(18) (27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v Gzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v rdmci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz
podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi
regionalnimi centry v Uzemi tak, aby se diky moZnostem, poloze i infrastrukture téchto obci
zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se
specifickymi geografickymi podminkami.

Pfi feSeni problém udrzitelného rozvoje Uzemi vyuzivat regionalnich seskupeni (klastr() k
dialogu vSech partner(, na které maji zmény v Uzemi dopad a ktefi mohou posilovat
atraktivitu Uzemi investicemi ve prospéch Uzemniho rozvoje.

PFfi Uzemné planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i
nakladni Zeleznicni, silni¢ni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist, efektivni
dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako Feseni
preshrani¢ni dopravy, protoZze mobilita a dostupnost jsou klicovymi predpoklady
hospodarského rozvoje ve viech regionech.

Stavajici zarizeni technické infrastruktury a pro silnicni dopravu jsou zachovdna a stabilizovdna.
Novad zafizeni (napr. transformovny) a nové sité s vyjimkou pripojek budou umistény vyhradné ve
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vefejnych prostranstvich, ze kterych budou objekty primdrné napojovdny. UP nevymezuje
samostatné plochy, pripadné koridory, pro umistovdni verejné infrastruktury.

(19) (28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledfiovat naroky dalSiho vyvoje Uzemi,
pozadovat jeho feseni ve vsech potiebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokd na
verejnou infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostorli a verejné
infrastruktury je nutné resit ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru s vefejnosti.

Koncepce rozvoje obce sméruje k vybudovadni kvalitniho prostfedi pro Zivot, véetné odpovidajici
verejné infrastruktury a kvalitnich verejnych prostord. Stdvajici zafizeni verejné infrastruktury a
veskeré vefejné prostory jsou zachovdny. Uzemni pldn vymezuje plochu Z8 (PZ) pro rozsifeni
systému verejnych prostranstvi. Umistovdni nezbytnych zarizeni verejné infrastruktury je mozné ve
vSech plochdch, v souladu s podminkami vyuZiti, dle aktudlnich poZadavki a potieb.

(20) (29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti rlznych druh( dopravy. S ohledem na to
vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy
nebo méstskou hromadnou dopravu, umoznujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch
rekreace, ob¢anského vybaveni, verejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZadavky
na kvalitni Zivotni prostfedi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj ucinného a dostupného
systému, ktery bude poskytovat obyvateldm rovné moznosti mobility a dosaZitelnosti v
uzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a
cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Systém hromadné verejné dopravy zustdvd zachovdn beze zmény, rozsifeni sité zastdvek VHD je
umoznéno v ramci podminek vyuZiti jednotlivych typu ploch.

(21) (30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby splfiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v
budoucnosti.

V UP je stabilizovdn dosavadni zptisob zdsobovdni vodou z vefejného vodovodu, ktery je s ohledem
na velikost obce. Zdsobovani pitnou vodou je umoznéno také individudInim zptlsobem. Pro cisténi
odpadnich vod je zachovdno individudini feseni.

(22) (31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby
energie z obnovitelnych zdrojli, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich
negativnich vlivd a rizik pfi respektovani pfednosti zajisténi bezpecného zdsobovani uzemi
energiemi.

V UP nejsou navrZena konkrétni zafizeni na vyrobu energie z obnovitelnych zdrojii energie.

(23) (32) Pri stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve
znevyhodnénych méstskych ¢astech a v souladu s poZzadavky na kvalitni méstské struktury,
zdravé prostredi a Uc¢innou infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch pfestavby.

Pro dalsi rozvoj jsou pfednostné vyuZity plochy prestavby v zastavéném tzemi, v druhé radé plochy
pfimo navazujici na hranici zastavéného uzemi. Soucasnd obytnd zdstavba vykazuje vysokou
kvalitu a je dobre dopravé dostupnd, nevykazuje problémy z hlediska stavebné-technické kvality,
ani napojeni na dopravni ¢i technickou infrastrukturu.

4.1.2 Rozvojové oblasti, rozvojové osy, specifické oblasti

Uzemi obce Hradisté neni dle PUR CR souéasti 74dné rozvojové oblasti, rozvojové osy ani specifické
oblasti.

4.1.3 Dopravni infrastruktura

Uzemi obce Hradi$té neni dotéeno zadnym koridorem dopravni infrastruktury vymezenym PUR CR.
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4.1.4 Technicka infrastruktura

Uzemi obce Hradi$té neni dotéeno 7adnym koridorem technické infrastruktury vymezenym PUR
CR.

4.2  Uzemni rozvojovy pldn

Podle ustanoveni § 35a odst. 2 stavebniho zakona je od 1. 1. 2021 pro pofizovani Uzemniho planu
zdvazny téz Uzemni rozvojovy plan. Tato Uzemné pldnovaci dokumentace zahrnujici celé uzemi
Ceské republiky véak dosud nebyla Ministerstvem pro mistni rozvoj CR pofizena, proto zatim nelze
stanovit z ni vyplyvajici pozadavky na feSeni a posoudit, zda je predloZzeny ndvrh Zmény s ni v
souladu.

4.3  Vyhodnoceni souladu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Na urovni kraje jsou vydané a platné Zasady uzemniho rozvoje Plzeriského kraje. Zastupitelstvo
kraje, jako spravni organ kraje pfislusny podle ustanoveni § 7 odst. 2 pism. a) stavebniho zakona
vydalo Zasady uzemniho rozvoje Plzeriského kraje formou opatieni obecné povahy dne 2. 9. 2008
usneseni ¢. 834/08. ZUR nabyly Gcinnosti dne 19. 9. 2008.

Aktualizace €. 1 ZUR PK byla vydana Zastupitelstvem Plzefiského kraje dne 10. 3. 2014 usnesenim
¢.437/14 a nabyla ucinnosti 1. 4. 2014.

Aktualizace €. 2 ZUR PK byla vydana Zastupitelstvem Plzefiského kraje dne 10. 9. 2018 usnesenim
¢. 815/18 a nabyla Ucinnosti 29. 9. 2018.

Aktualizace €. 4 ZUR PK byla vydana Zastupitelstvem Plzefiského kraje dne 17. 12. 2018 usnesenim
¢.920/18 a nabyla Ucinnosti 24. 1. 2019.

Platnym dokumentem tedy v sou¢asné dobé je Uplné znéni Zasad Uzemniho rozvoje Plzeriského
kraje po vydani Aktualizaci €. 1, 2 a 4 (dale ,ZUR PK“).

Ze ZUR PK vyplyvaji dale uvedené pozadavky, k nim? je doplnéno vyhodnoceni souladu UP
BezdruZice s timto pozadavkem (kurzivou).
4.3.1 Hlavni cile Zasad uzemniho rozvoje Plzeriského kraje
Hlavni cile ZUR PK, jak byly vymezeny v zadani krajské izemné planovaci dokumentace:
1. navrh tzemniho feseni nadmistnich potfeb a koordinace zaméri jednotlivych obci a mést
na vyuziti zemi,
2. provéreni a promitnuti Uzemnich disledkd odvétvovych a krajskych koncepci a Programu
rozvoje Plzenského kraje,

3. zpresnéni a rozvijeni priorit, cill a ukoll vyplyvajicich z Politiky Uzemniho rozvoje v
Plzeriském kraji,

4. vymezeni Uzemi vyZadujicich ekonomickou, vodohospodaiskou a ekologickou revitalizaci,

5. posouzeni ndvrhl na vyuZiti Gzemi z hlediska jejich vlivi na Zivotni prostfedi a navrzena
uzemi soustavy NATURA 2000,

6. stanoveni limitl Uzemi a zadvaznych regulativ(l pro rozhodovani o vyuziti Uzemi,
7. koordinace tzemniho rozvoje obci v Plzeniském kraji,

8. koordinace rozvoje Uzemi Plzeriského kraje se sousednimi kraji a s Bavorskem,
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9. vymezeni regiondlné vyznamnych verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatreni, staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu, asanacnich Gzemi.

Uvedené cile byly vychodiskem pro zpracovani ZUR, neptedstavuji tGkoly pro tGzemni plany
jednotlivych obci.

4.3.2 Pozadavky uzemniho planovani v Plzeriském kraji

V ZUR PK jsou jako priority Gzemniho pldnovani vymezeny nésledujici poZadavky Gzemniho
planovani v Plzenském kraji.

I.  Prostorové uspordaddni - rozvoj sidelni struktury

(1) Zménami v Uzemi vytvaret podminky pro posileni stability osidleni a hospodarské
vykonnosti Plzeriského kraje, zejména ve specifickych oblastech se socialné ekonomickymi
problémy a v rozvojovych oblastech, které predstavuji prirozené poly ekonomického rozvoje
uzemi.

Posileni stability osidleni a hospoddfské vykonnosti je vrdamci obce podporeno vymezenim

zastavitelnych ploch a ploch pfestaveb se smiSenou funkci (SV).

(2)  Posilovat rozvoj okrajovych, specifickych oblasti, vedouci ke sniZzovani tzemnich disparit.

Rozvoj obce je navrZen adekvdtné velikosti a potreb sidla, s prevaZujicim smiSenym charakterem
navrhovaného vyuZiti, ktery umoziuje maximdini flexibilitu a schopnosti rychle reagovat na
potfeby tzemi. Pro posileni vazeb v SirSim zdjmovém uzemi jsou stabilizovdny plochy dopravni
infrastruktury a verejnych prostranstvi, pripadné umoznéna jejich realizace v rdmci ploch s RZV,
které zlepsi prostupnost krajiny.

(3) Vytvaret Uzemné planovaci predpoklady pro stabilizaci osidleni predevsim posilenim
nabidky ploch pro podnikani v rozvojovych oblastech.

PoZadavek neni pro uzemi obce Hradisté relevantni, obec neni v rozvojové oblasti.

(4)  Posilovat polycentrickou sidleni strukturu Plzeriského kraje podporou rozvoje sidel v
rozvojovych oblastech a osdch a podporou center venkovského osidleni. Soucasny stav
polycentrického osidleni kraje by mél byt ddle rozvijen, v rozvojovych osdch rozvoj
koncentrovat do vymezenych rozvojovych Uzemi, za zaklad sidelni struktury a sidelni centra
povaZovat sidla povéfenych obci doplnéna o dalsi centra venkovského osidleni.

K polycentrické strukture Plzeriského kraje pfispivd UP stabilizaci, respektive posilenim sidla
Hradisté s moZnosti rozvoje bydleni ¢i ekonomickych aktivit v plochdch SV.

(5) K rozvoji jednotlivych obci pristupovat diferencované s ohledem na mistni podminky a
preferované funkce uzemi.

Rozvoj obce je navrien s maximdlnim ohledem na mistni podminky vymezenim ploch
s pfevaZujicim smisenym charakterem, ktery umoZriuje maximdini flexibilitu a schopnosti rychle
reagovat na potfeby obce, pripadné i okolnich obci.

(6)  Vystavbu v obcich usmérniovat s cilem omezit vznik novych satelitnich obytnych lokalit
vyvolavajicich nadmérné infrastrukturni investice, vytvarejicich prostorové — socidlni
segregaci s negativnimi vlivy na soudrznost obyvatel Uzemi.

V UP neni navrZeno vytvdreni satelitnich obytnych ploch. Nové zastavitelné plochy jsou vymezeny
v prolukdch nebo ve vazbé na hranici zastavéného tzemi, resp. na stdvajici zdstavbu.

(7)  V sidlech je nutné lokalizaci a koncentraci vybavenosti regulovat predevsim s ohledem na
dopravni predpoklady Uzemi a dalsi funkce (zejména vytvareni souvislych ploch verejné
zelené, pamatkovou ochranu a zachovani civiliza¢nich a kulturnich hodnot).
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V UP nejsou vymezeny samostatné plochy OV. Existence a realizace vybavenosti je umoznéna
v rdmci ploch SV dle podminek stanovenych v kapitole F. V UP je stabilizovdno dopravni napojent,
¢imZ jsou vytvoreny podminky pro dostupnost obanského vybaveni a pracovnich pfilezitosti.

(8) V rekreacné atraktivnich Uzemich specifickych oblasti je nutné lokalizaci a koncentraci
vybavenosti usmérnovat predevsim s ohledem na dopravni predpoklady a udrzitelny rozvoj
uzemi.

Vybavenost uzemi je stabilizovdna jako soucdst ploch SV. Flexibilitou vyuZiti uvedenych ploch

s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou vytvoreny predpoklady pro rozvoj vybavenosti dle aktudlnich

potreb cestovniho ruchu.

(9) Kvymezovani novych rozvojovych ploch na pozemcich, které jsou soucasti ZPF, pfistupovat
az po vyuiiti vnitfni rezerv sidel, aredll ,brownfields” a intenzifikaci vyuZiti stavajicich
podnikatelskych areal.

Pro rozvoj obce jsou prednostné vyuZity prostorové rezervy, pripadné plochy v bezprostiedni

ndvaznosti na néj. Vymezovdnim ploch pfestaveb a vyuZivdnim vnitfnich rezerv sidel se Feseni UP

snazi minimalizovat zdbory ZPF.

(10) Raciondlnim vyuZitim Uzemi minimalizovat negativni dopady hospodarského rozvoje,
zejména na Zzivotni prostiedi, pfi Uzemné pldnovaci ¢innosti a pfi realizaci zamérd ZUR
vychazet ze zavér( stanoviska k posouzeni vlivil koncepce ZUR na Zivotni prostredi.

Predpoklady pro raciondlni vyuZivdni tzemi jsou vytvoreny zejména vymezenim rozvojovych ploch

prednostné uvniti zastavéného uzemi a v bezprostiedni vazbé na jeho hranici.

(11) Pfi urbanistickém rozvoji a intenzifikaci vyuZiti zastavéného uUzemi minimalizovat
fragmentaci krajiny a vytvofit podminky ke zvySovani biodiverzity krajiny.

V ramci urbanistického rozvoje nejsou navrZeny zdméry zplsobujici fragmentaci krajiny. Pro

zajisténi ekologické stability a zvyseni biodiverzity byl upfesnén a stabilizovdn tzemni systém

ekologické stability.

(12) Zvysenou pozornost vénovat optimalnimu vyuziti izemi rozvojovych os, nevytvaret v nich
podminky pro vznik pasové zastavby.

PoZadavek neni pro tzemi obce Hradisté relevantni, obec neni v rozvojové ose.

Il.  Rozvoj dopravni infrastruktury

(13) Rozvijet zakladni dopravni osu kraje - IV. A transevropsky multimodalni koridor dalnice D5 a
Zeleznicni trati ¢. 170 a navazujici optimalizovanou radialni sit silnic I. tfidy ¢islo 20, 26 a 27,
doplnénou o celostatni obvodové silnice €. 19, propojeny tah silnic €. 21 a 22, vymezeny
aglomeracni a regionalni okruh a Zelezni¢ni trati ¢. 180, 190 a 183.

PoZadavek neni pro tzemi obce Hradisté relevantni.

(14) Pro zlepseni dopravni dostupnosti a ochranu Zivotniho prostredi dale zptresiiovat vymezené
koridory pro zkapacitnéni silni¢nich komunikaci, preferovat prestavbu nevyhovujicich dsek
zejména v prltazich sidel, odstranéni koliznich mist a bodovych zavad a pro modernizaci a
prestavbu Zeleznicnich trati ¢. 170, 180, 183 a 190.

PoZadavek neni pro tzemi obce Hradisté relevantni.

(15) Uzemni vazby se SRN podpofit vymezenym koridorem pro pieloZeni a tpravy silnice 1/26
s nové feSenym pripojenim na dalnici D5.

PoZadavek neni pro tzemi obce Hradisté relevantni.

(16) Ke zlepSeni dopravni dostupnosti v prihranic¢i rozvijet vymezeny koridor tangencialni
prepravni osy HoraZzdovice — Klatovy — DomaZlice — Bor u Tachova.

39



ODUVODNENI K NAVRHU DLE § 50 STAVEBNIHO ZAKONA

PoZadavek neni pro tizemi obce Hradisté relevantni.

(17) Zptesnit navaznosti na koridory mezinarodnich dalkovych a regionalnich cyklotras.
PoZadavek neni pro tzemi obce Hradisté relevantni.

lll. Rozvoj technické infrastruktury

(18) Uzemné stabilizovat koridory technické infrastruktury nadmistniho vyznamu.
PoZadavek neni pro tzemi obce Hradisté relevantni.

IV. Ochrana krajinnych hodnot

(19) K ochrané volné krajiny je nutné podporovat intenzifikaci vyuziti zastavénych a
zastavitelnych ploch.

Pro rozvoj obce jsou prednostné vyuZity proluky a okrajové plochy na hranici sidel a v ramci
zastavéného uzemi, coZ je zdkladnim predpokladem pro ochranu volné krajiny. V plochdch
urcenych pro novou zdstavbu jsou stanoveny podminky prostorového usporddadni, které zdsadné
ovlivriuji vysledny charakter tizemd.

(20) Ve velkoplosnych chranénych uzemich pfi Gzemnim rozvoji preferovat ochranu a dotvareni
dochovanych krajinnych hodnot pred ostatnimi zajmy na vyuziti Gzemi.

Uzemi obce spadd do CHKO Krivokldtsko. V UP jsou chrdnény veskeré identifikované pfirodni
hodnoty. Pro rozvoj obce jsou prednostné vyuzity proluky a okrajové plochy na hranici sidel a
v rémci zastavéného uzemi, co? je zdkladnim pfedpokladem pro ochranu volné krajiny. Uzemni pldn
stanuje podminku na doplnéni silnic a cest doprovodnou zeleni spolecné s dalsi rozptylenou zeleni,
kterd podporuje historické struktury v uzemi. Zdroveri stanovenim podminek prostorového
uspordddni zabrariuje vytvdrenim novych dominant v uzemi, které by mély negativni dopad na
krajinny rdz a sniZovaly tak vyznam prirodnich dominant.

(21) V uzemich ostatnich je tfeba chranit zakladni krajinné matrice, pfirozené osy a dominanty
krajiny.

V UP jsou identifikovdny krajinné dominanty a morfologii terénu jako zdsadni faktor ovliviiujici

charakter tzemi. Stanovuji se podminky pro ochranu nezastavéného uzemi, vyznamnych krajinnych

os (udoli vodnich toku), ochranou vodnich ploch, ochranou krajinnych dominant a horizont( a

fadou dalsich opatreni. Krajinnou matrici zdsadnim zplsobem dotvdri uzemni systém ekologické

stability.

(22) Krajinné dominanty, veduty a ohranicujici horizonty je tfeba chranit pred zménami, které by
mohly jejich plisobeni v krajiné poskodit. Jednotlivé zaméry je tfeba krajinarsky posoudit z
hlediska snesitelnosti této zmény.

Stanovené podminky prostorového uspordddni zabrariuji vytvdreni takovych dominant v tuzemi,

které by mély negativni dopad na krajinny rdz a sniZovaly tak vyznam prirodnich dominant.

(23) PFi umistovani vétrnych elektraren preferovat pozadavky na ochranu osidleni, vefejné
infrastruktury, krajinného razu a dalSich hodnot Uzemi.

Vétrné elektrdrny nejsou v UP navrhovdny.

(24) Plochy pro vystavbu plosné rozsahlych slunecnich elektraren ve volné krajiné Ize vymezovat
pouze vyjimecné, dbat pritom predevsim na otdzky ochrany pfirody a krajiny. Preferovat
lokalizaci téchto elektraren na vhodnych objektech (prdmyslové a logistické aredly) a v
zastavéném Uzemi s nevhodnym zplsobem funkéniho vyuZiti (brownfields).

V UP nejsou navrZeny FVE.
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(25) Chranit Uzemni hodnoty krajinného typu hluboce zafiznutych udoli, zejména zde nerozvijet
rekreacni zastavbu a dochované ¢asti udoli vyuZivat predevsim pro pohybovou rekreaci.

Chrdnény jsou vyznamné krajinné osy (osa feky Berounky, udoli Podmokelského potoka, udoli
bezejmenné vodotece vychodné od sidla) a vodni ploch.

V. Protipovodriovd ochrana

(26) P¥i protipovodnové ochrané v Uzemnim planovani vychazet z rozdéleni tzemi na:

- Uzemi, kde je hlavnim ukolem lokalni ochrana sidel a zastavéného Uzemi, predevsim
ochrannymi hrdzemi a opatfenimi, které zlepsuji odtokové poméry,

- Uzemi s predpoklady pro opatteni, ktera zlepsuji odtokové poméry, a to pro vymezeni
vhodnych dzemi k tizenému rozlivu povodni, ptipadné k fizené inundaci, ve smyslu
kapitoly 5.6.1.,

- Uzemi s predpoklady pro umisténi suchych nadrzi nebo vodnich nadrzi a pro zvySovanim
retenéni schopnosti Uzemi,

- Uzemi, kde je nezbytné zvySovani retencnich schopnosti Uzemi.

V UP je respektovdno vymezené zdplavové tizemi Berounky, v jeho rozsahu neni rozvijena zdstavba.

Formou obecnych zdsad a poZadavki je reSena problematika privalovych destl pro celé resené
uzemi.

(27) Ktomu v Uzemi vyuZit:

opatteni ke zlepseni retencnich vlastnosti krajiny

navrhy novych malych vodnich nadrzi, pfirozenych v méfitku a ve strukture krajiny,
- ndvrhy ochrannych hrazi a suchych nadrzi a obtokovych koryt,

- Uzemi fizené inundace,

- zpfesnéni regionalniho a nadregiondlniho Uzemniho systému ekologické stability,

- vytvofeni podminek pro vyuZiti Uzemnich rezerv, predevSim zastavénych ploch s
nevhodnym ¢i Zadnym funkénim vyuZitim (brownfields).

Pro zvyseni ekologické stability a retencni kapacity krajiny se vymezuje prostorové spojity uzemni

systém ekologické stability a pro zajisténi jeho funkcnosti jsou navrZeny nové plochy prirodni (NP).

(28) V uzemnich planech vymezovat plochy a Uzemni rezervy pro postupné vymisténi nevhodné
zastavby ze zdplavovych uUzemi a vytvorit tak podminky pro bezkolizni prevedeni
povodnovych vin.

V zdplavovém uzemi se nachdzi nékolik individudlnich rekreacnich objektd, které jsou stabilizovdny.
Potfebnost vymezeni ploch Ci izemnich rezerv pro pfemisténi této zdstavby nebyla prokdzdna.

VI. Vymezovdni rozvojovych ploch

(29) Plochy nadmistniho vyznamu pro vyrobu, skladovani, obchod a sluzby vymezovat
prednostné v rozvojovych zénach:

- Bor —Vysocany,
- CTPark Bor,

- Jihozapad,

- Rokycany —lih,

- Mezinarodni letisté s komercni zénou Plzen — Linég,
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- Chotésov.

PoZadavek neni relevantni pro uzemi obce Hradisté, obec neni soucdsti Zddné z uvedenych
rozvojovych zon.

(30) Dale plochy vyroby, skladovani, obchodu a sluzeb vymezovat zejména:
- do obci v rozvojové oblasti OB5 a v rozvojovych oblastech nadmistniho vyznamu,

- do vybranych rozvojovych uzemi RU1, RU2 a RU3 v rozvojové ose OS1 a do rozvojovych
uzemi vymezenych v rdmci nadmistnich rozvojovych os.

PoZadavek neni relevantni pro uzemi obce Hradisté.
(31) Zastavitelné plochy pro bydleni pfednostné vymezovat:

- vobcich, které jsou soucasti rozvojovych oblasti a os, v lokalitdch s moZnosti pfipojeni na
kapacitni vodni zdroje a kanalizaci,

- mimo vymezené rozvojové oblasti a osy v sidelnich centrech a v dalSich centrech
venkovského osidleni (Bfasy, Hromnice, Merklin, Blizejov, Cernosin).

Zastavitelné plochy jsou vymezeny predevsim pro umoznéni rozsifeni nabidky ploch bydleni, které
zajisti stabilizaci, pfipadné mirny ndrist obyvatel a podporu obce Hradiste.

VI. Limity vyuZiti uzemi

(32) Pfrirozhodovani o zménach ve vyuziti Uzemi a jeho rozvoji je nutné vychazet z limitl vyuziti
Uzemi, tedy respektovat omezeni zmén v Uzemi z dlvodu ochrany verejnych zajmd,
vyplyvajicich z pravnich predpist nebo stanovenych na zakladé zvlastnich pravnich predpis(
nebo vyplyvajicich z vlastnosti uzemi.

Vyhldsené i zdkonem stanovené limity vyuZiti uzemi jsou UP respektovdny v plném rozsahu.
Veskeré limity vyuZiti jsou zndzornény ve vykresu Il.1 Koordinacni vykres.

4.3.3 Zptesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v PUR a
vymezeni oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény v tzemi, které svym tzemim
piesahuji tzemi vice obci

I.  Rozvojové oblasti vymezené v Politice uizemniho rozvoje

Obec Hradisté neni soucasti 74dné rozvojové oblasti vymezené PUR CR.

Il.  Rozvojové osy vymezené v Politice uizemniho rozvoje

Obec Hradisté neni sou¢asti 74dné rozvojové osy vymezené PUR CR.

lll. Nadmistni rozvojové oblasti

Obec Hradisté neni soucdsti 7adné nadmistni rozvojové oblasti vymezené ZUR Plzeriského kraje.

IV. Nadmistni rozvojové osy

Obec Hradi$té neni soucasti 74dné nadmistni rozvojové osy vymezené ZUR Plzeriského kraje.

4.3.4 Zpresnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v PUR a vymezeni dalsich
specifickych oblasti nadmistniho vyznamu

I.  Specifické oblasti vymezené v Politice tizemniho rozvoje

Obec Hradisté neni soucasti 7adné specifické oblasti vymezené PUR CR.
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Il.  Specifické oblasti nadmistniho vyznamu

Obec Hradisté je ve specifické oblasti nadmistniho vyznamu SON3 Specifickd oblast Severni
Rokycansko vymezené v ZUR Plzeriského kraje. Pro tuto specifickou oblast nadmistniho vyznamu
stanovuji ZUR Plzeriského kraje nize uvedena kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach
v Uzemi a ukoly pro Uzemni planovani obci.

Kritéria a podminky pro rozhodovdni o zméndch v uzemi

(33) Posilovat stabilitu sidelni struktury regionu, zejména mensich vesnickych sidel s cilem
obnovy vyvazenych podminek udrzitelného rozvoje Uzemi.

Reseni UP respektuje sidelni strukturu obce Hradisté a vytvdii predpoklady pro vystavbu a
udrzitelny rozvoj tzemi vymezenim ploch smiSenych. V maximdlni moZné mire jsou koordinovdny
vefejné a soukromé zdjmy na rozvoji uzemi obce. Koncepce uzemniho pldnu resi uzemi obce
komplexné, se zohlednénim soucasného vyuZiti uzemi a poZadavki na jeho dalsi rozvoj, vyplyvajici
z vefejnych i soukromych zdjmi a polohou v CHKO. Zajisténi trvale udrZitelného rozvoje tzemi je
cilem koncepce UP.

(34) Podminky pro podnikani rozvijet s ohledem na mistni predpoklady a tradice.

Koncepce rozvoje obce je zaloZena na komplexnim pristupu, zohledriujicim vsSechny nezbytné
aspekty pro udrZitelny ndvrh rozvoje uzemi, tj. zejména harmonicky soulad mezi potfebami a
poZadavky na dalsi rozvoj, ochranu vsech hodnot uzemi a limity vyuZiti tuzemi, stanovenymi
prislusnymi pravnimi predpisy. Koncepce rozvoje obce vychdzi z dikladné analyzy tzemi, jeho
potencialu, potfeb a problém( a vytvdri predpoklady pro vyvdZeny rozvoj vsech jeho sloZek.
Ekonomické aktivity je mozZné umistovat v plochdch SV, coZ zohledriuje charakter obce.

(35) Podporovat vyssi vyuZziti rekreacniho potencialu.

Z turistického hlediska md v obci vyznam pobytovd rekreace individudini, kterou UP mirné
podporuje vymezenim nékolika zastavitelnych ploch RI. V UP je stabilizovdna cyklostezka a
cyklotrasa 0016 a pési turistickd trasa 124.

(36) Vychazet iz vazeb na Uzemi sousedniho Stfedoceského kraje.

Uzemi obce Hradisté pfimo navazuje na Stfedocesky kraj severni hranici prochdzejici Fekou
Berounkou. Provdzanost tizemi pres obec Cild zajistuje stabilizovand sit silnic, mistnich a tu¢elovych
komunikaci véetné turistickych a cyklistickych tras.

Ukoly pro tdzemni pldnovdni obci

(37) Vyuziti uzemi orientovat zejména na posileni obytnych, rekreacnich a podnikatelskych
funkci v ndvaznosti na stavajici sidla pfi soucasném respektovani potieby zachovani
podminek kvalitniho Zivotniho prostfedi pfedevsim na tzemi CHKO KFivoklatsko.

Reeni UP respektuje strukturu obce Hradi§té a vytvdii pfedpoklady pro vystavbu a udrZitelny
rozvoj uzemi vymezenim ploch smisenych obytnych. V maximdini moZné mire jsou koordinovdny
verejné a soukromé zdjmy na rozvoji izemi obce. Koncepce tuzemniho planu resi izemi komplexné,
se zohlednénim soucasného vyuZiti uzemi a poZadavki na jeho dalsi rozvoj, vyplyvajici z verejnych
i soukromych zdjmd. Zajisténi trvale udrZitelného rozvoje tzemi je cilem koncepce UP.

(38) Do uzemnich plan( zapracovat zaméry mezinarodniho, republikového a nadmistniho
vyznamu v souladu s kapitolou 5.

V UP jsou vymezeny zdméry nadmistniho vyznamu tykajici se obce Hradisté v souladu s kapitolou

5 platnych ZUR Plzeriského kraje, viz vyhodnoceni bodii v rémci kapitoly 4.2.5 niZe.

(39) Chranit hodnoty krajin hluboce zafiznutych udoli Berounky a jejich pfitok( a krajinnych
vedut, nerozsifovat vystavbu objektl pro rodinnou rekreaci v nezastavéném Uzemi.
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Zariznutd udoli charakteristickd pro uzemi Krivokldatska, vietné pritoki reky Berounky, jsou
identifikovdny jako zdsadni pfirodni hodnoty. Plochy pro rodinnou (individudlni) rekreaci jsou
rozvijeny jen minimdlné, s ohledem na mistni podminky a vZdy v ndvaznosti na stabilizované plochy
RI.

(40) Vytvaret uzemni podminky pro vyssi vyuziti rekreacniho potencidlu uzemi nejen v pfimé
vazbé na feku Berounku, ale také vramci SirSiho Uzemi vcéetné rozvoje cyklostezek,
hipostezek a pésSich tras. Ktomu vytvaret Uzemni podminky pro zlepSeni dopravni
obsluznosti Uzemi a rozvoj infrastruktury cestovniho ruchu.

VUP jsou nové vymezeny plochy smisené SV, ve kterych je umoznén rozvoj drobnych
podnikatelskych aktivit podporujicich cestovni ruch. Vymezeni pésich tras a cyklostezek je mozZné
podle potfeby v souladu s podminkami vyuZiti ploch RZV.

4.3.5 Zpresnéni vymezeni ploch a koridord vPUR a vymezeni ploch a koridor
nadmistniho vyznamu, ovliviiujicich izemi vice obci, véetné ploch a koridord
verejné infrastruktury, USES a Gzemnich rezerv

I.  Plochy a koridory dopravy mezindrodniho a republikového vyznamu vymezené v Politice
uzemniho rozvoje

Uzemi obce Hradi$té neni dotéeno 7adnym koridorem dopravy mezinarodniho a republikového
vyznamu vymezenych PUR CR.

Il.  Plochy a koridory dopravy nadmistniho vyznamu

ZUR Plzeriského kraje nevymezuji plochy a koridory dopravy nadmistniho vyznamu na tzemi obce
Hradisté.

lll. Plochy a koridory technické infrastruktury mezindrodniho a republikového vyznamu

vymezené v politice uzemniho rozvoje

ZUR Plzeriského kraje nevymezuji plochy a koridory technické infrastruktury mezinarodniho a
republikového vyznamu vymezenych PUR CR.

IV. Plochy a koridory technické infrastruktury nadmistniho vyznamu

ZUR Plzeriského kraje nevymezuji plochy a koridory technické infrastruktury nadmistniho vyznamu
na Uzemi obce Hradisté.

V. Uzemni systém ekologické stability

(41) VZUR PK je na Uzemi obce vymezeno regionalni biocentrum RB 1444 a nadregionalni
biokoridor K 50.

V UP je zpFesnéno vymezeni skladebnych ¢édsti USES nadregiondini a regiondini urovné a jsou
vymezeny plochy zmén v krajiné — plochy prirodni (NP) pro zajisténi funkcnosti a celistvosti téchto
skladebnych &dsti — tyto plochy jsou rovnéz zarazeny mezi vefejné prospésnd opatreni.

VI. Uzemni Fizené inundace

Na Uzemi obce Hradisté neni ZUR Plzeriského kraje stanoven pozadavek na vymezeni Gzemi Fizené
inundace.

VII. Rozvojové zony nadmistniho vyznamu

Obec Hradisté neni soucasti 7adné rozvojové zény nadmistniho vyznamu vymezenych ZUR
Plzenského kraje.

44



UZEMNi PLAN HRADISTE

Vill. Uzemni rezervy

(42) Jako uzemni rezervy byly vymezeny:

- plochy morfologicky, geologicky a hydrologicky vhodné pro akumulaci povrchovych vod
(LAPV),

- zmény na silnicni siti, které jsou uvedeny jako Uzemni rezervy,
- zmény na Zelezniéni siti, které jsou uvedeny jako uzemi rezervy,
- Uzemi fizené inundace.

V Uzemi obce Hradisté nebyla vymezena Uzemni rezerva.

4.3.6 Upresnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfrirodnich,
kulturnich a civiliza¢nich hodnot Gzemi kraje

I.  Ochrana p¥irody

(43) Do Uzemnich pland je nutné zapracovat vyhlasena ZCHU vietné jejich zonace a ochrannych
pasem, véetnd navrhil na roziteni stavajicich ZCHU a ndvrhid na nova ZCHU. Stejné tak je
nutno do Uzemnich pland zapracovat Gzemi soustavy NATURA 2000 — ptaci oblasti a
evropsky vyznamné lokality.

CHKO a BR Krivokldtsko je zohlednéna v rémci feseni UP jako vyznamné pfirodni hodnota.

(44) Maloplosna zvlasté chranénd uzemi a Uzemi evropsky vyznamnych lokalit soustavy NATURA
2000 je nutno hajit pred negativnimi zasahy do jejich Uzemi a minimalizovat zdsahy do jejich
ochrannych pasem. U velkoplosnych zvlasté chranénych uzemi je nezbytné dosdahnout
souladu mezi potfebami hospodarského vyuziti, rozvoje osidleni, rozvoje turistiky a
cestovniho ruchu a potifebami ochrany pfirody.

Na uzemi obce Hradisté se nenachdzi maloplosnd zvidsté chrdnénd uzemi ani lokality soustavy
NATURA 2000.

(45) V Uzemnich planech je nutné zpresnit vymezeni skladebnych c¢asti regionalniho a
nadregionalniho USES. V Gzemnich pldnech vytvaiet podminky pro spojitost a funk&énost
USES a jeho navaznost na sousedici Uzemi. Na skladebné ¢asti USES vy$sich Grovni navazuje
USES lokalni irovné pro jednotlivé obce a mésta.

V UP je zpfesnéno vymezeni skladebnych &dsti USES nadregiondini a regiondini trovné a jsou

vymezeny plochy zmén v krajiné — plochy prirodni (NP) pro zajisténi funkcnosti a celistvosti téchto

skladebnych &dsti — tyto plochy jsou rovnéZ zarazeny mezi verfejné prospésnd opatreni.

Provérena byla ndvaznost USES na uzemi sousednich obci, a to na nadregiondlini, regiondini i

lokdini drovni. USES je v celém Feseném uzemi vymezen jako spojitd sit, funkénost a celistvost

skladebnych cdsti je v konkrétnich mistech zajisténa vymezenim ploch zmén v krajiné — ploch

prirodnich (NP).

ll.  Ochrana krajiny

(46) V Uzemné planovaci ¢innosti je nutné zajistit ochranu vzacnych krajinnych typa:

- hluboce zafiznutych udoli - v téchto Uzemich vyhlasenych pfirodnimi parky, je tfeba
chranit stavajici zplsob vyuZivani Uzemi a zastavit narist individudlnich rekreacnich
objektll a areal(, stejné jako vodohospodarské Gpravy ménici koryta tokU a jejich brehd,

- vzéacnych horskych reliéfl Sumavy - tyto typy jsou prakticky beze zbytku zahrnuty do

Narodniho parku Sumava a jsou vymezeny jako soubor krajinnych oblasti ¢. 38, kde plati
absolutni priorita ochrany pfirody a krajiny,
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- zalesnénych kup a kuzell Chudenické vrchoviny a Jezvince - tento typ krajin, ac je ve své
kombinaci pfirodnich, historickych a kulturnich charakteristik v CR zcela unikatni, neni
dosud specidlné chranén,

- rybniéni krajiny - tento typ krajiny je v nasich vnitrozemskych podminkach zvlast cenny a
atraktivni.

Chrdnéna jsou hluboce zariznuta udoli Podmokelského potoka a bezejmenné vodotece vychodné
od sidla. Jednd se o hluboce zafiznutd udoli charakteristickda pro oblast Kfivokldtska.

Ostatni krajinné typy se na tzemi obce nevyskytuji.

(47) V dzemnich planech je nutné zabezpelit ochranu krajinnych typQ, jejichz typové
charakteristiky jsou soucasti ochrany krajinného razu. Cilové charakteristiky v béznych
typech krajin nejsou Uzemné diferencovany a jejich ochrana je soucasti obecnych
ustanoveni zakona o ochrané pfirody a krajiny.

Ochrana krajinného rdzu je fesena jako soucdst koncepce uspordaddni krajiny — viz kap. 10.5.
(48) V uzemnich planech zajistit ochranu Uzemi pro moznost zfizeni navrzeného pfirodniho
parku Branzovsky hvozd.

PoZadavek neni pro uzemi obce Hradisté relevantni.

(49) Pfi vymezovani zastavitelnych ploch uptednostfiovat volné plochy v zastavéném uUzemi,
brownfields a plochy s lll. a IV. tfidou ochrany ZPF.

Pro rozvoj obce jsou prednostné vyuZity plochy prestaveb v zastavéném uzemi a plochy
v bezprostfedni ndvaznosti na néj, coZ je zdakladnim predpokladem pro ochranu kvalitnich pud.
Nové zastavitelné plochy jsou vymezeny primdrné na piddch niZsi tridy ochrany.

lll. Ochrana pamdtek

(50) V uzemnich planech je nutné respektovat zasady ochrany kulturnich pamatek a podminky
ochrany pamatkové chranénych Uzemi (pamatkové rezervace, pamatkové zény, ochranna
pasma pamatek a Uzemi s archeologickymi nalezy. Ddle je nutno respektovat zasady ochrany
urbanistickych hodnot Uzemi, prostorové uspofadani krajiny a sidel, chranit historicky
pldorys sidel, v ndvaznosti na hodnotné soubory staveb respektovat charakter zastavby.

V UP je respektovdno archeologické nalezisté jako kulturni hodnota (viz kap.10.2.3).
IV. Ochrana nerostného bohatstvi

(51) Plochami pro tézbu nerostnych surovin nadmistniho vyznamu jsou vsechna zjisténa a
predpokladana loZiska nerostu:

- vyuZivand vyhradni lozZiska s dobyvacimi prostory, nevyuZivand vyhradni lozZiska
s dobyvacimi prostory, popf. dobyvacimi prostory s ukoncenou tézbou, nevyuZivana
vyhradni loziska s chranénym loZiskovym Uzemim, nevyuZivana vyhradni loZiska bez
stanovené ochrany chranéného loZiskového Uzemi,

- vyuZivana loZiska nevyhrazenych nerost(, ktera jsou soucdasti pozemku a u kterych byla
povolena tézba na zakladé Uzemniho rozhodnuti a pfislusného obvodniho barnského
Uradu,

- nevyuzivana loziska nevyhrazenych nerostu, ktera jsou soucasti pozemku,

- registrované a evidované progndzni zdroje vyhrazenych a nevyhrazenych nerostu.
PoZadavek neni pro tzemi obce Hradisté relevantni.

(52) VsSechna zjisténa a predpokladana loZiska nerostli, v daném pfipadé loZiska vyhradni a
loZiska nevyhrazeného nerostu, véetné schvdlenych, registrovanych a evidovanych

46



UZEMNi PLAN HRADISTE

progndznich zdrojl vyhrazenych a nevyhrazenych nerostl, jsou zavazna pro Uzemni plany
obci jako pfirodni hodnoty Uzemi a jako limity vyuZiti Gzemi.

PoZadavek neni pro tzemi obce Hradisté relevantni.

(53)

Preferovat téZbu vyhradnich loZisek a vyznamnych nevyhradnich loZisek v plochach
s vyfeSenymi nebo tesitelnymi stfety zdjmu a to v souladu s redlnou potrebou investi¢nich
zaméru ve vazbé na objem vytéZitelnych zasob, jakostné kvalitativni parametry suroviny a
dopravni dostupnost a to vsouladu s pribéziné Aktualizovanou regionalni surovinou
politikou Plzeriského kraje.

PoZadavek neni pro uzemi obce Hradisté relevantni.

4.3.7 Stanoveni cilovych charakteristik krajiny

(54)

Cilové charakteristiky krajiny: jednotlivé slozky krajiny jsou samostatné stanoveny a
chranény pfislusnymi slozkovymi zakony, stejné jako cilové charakteristiky kulturné
historické. Mimo tuto ochranu zlstavaji komplexni hodnoty krajiny ve smyslu Evropské
umluvy o krajiné, tedy tak, jak jsou vnimany populaci. Tyto hodnoty jsou u nds chranény
jako krajinny raz.

Cilové krajinné charakteristiky Plzeriského kraje jsou jednak charakteristiky krajinnych typQ,
jednak individualni charakteristiky v nadhledech pohledové propojenych (supervizualnich)
krajinnych prostort — krajinnych oblasti. Ochrana cilovych charakteristik krajin Plzeriska se
opira o zasady diferencované tzemni péce o krajinu:

- v krajinnych typech vzacnych horskych reliéfd Sumavy je predmétem prioritni ochrany
utvareni reliéfu a prirodé blizka lesni i bezlesd spolecenstvl. Cilem je i ochrana
historickych zpUsobl vyuZivani téchto Uzemi, véetné zplsobl a typl zastavby.
Podrobnéji cile stanovi sprava Narodniho parku a CHKO ve svych planech péce,

- v krajinnych typech zalesnénych kup a kuZeld jsou predmétem zvlastni ochrany
zalesnéné kopce, véetné svych Upati a zalesnénych uUdoli, bez souvislejsi zastavby,
zejména rekreacni. Cilem je i ochrana historicky vzniklé zastavby, pfip. jeji dotvoreni,

- v krajinnych typech hluboce zafiznutych uadoli je cilem ochrany usporadani ploch v
typické udolni katéné, zalesnéné srazné svahy, zaluénéné uzké udolni nivy a pro pastviny
vyuzivana bocni, mirnéjsi idoli, bez souvislejsi zastavby, navazujici na tradi¢ni zplUsoby
hospodareni i vyuzivani,

- vkrajinnych typech rybni¢nich soustav je cilem ochrana stavajicich malych, pfip. vystavba
novych vodnich nadrzi s mokfinami a vzrostlymi bfehovymi porosty, s tradi¢nim chovem
ryb,

- v uzemich krajinnych vedut a dominant je cilem jejich ochrany uchovavani dochovanych,
pfipadné dotvoreni narusenych siluet a struktur pohledové exponovanych svah(,
odvijejicich se od tradic¢nich zplGsobu vyuZivani,

- v Uzemich jednotlivych ohrani¢enych krajinnych oblasti je cilem uchovani dochovanych,
pfipadné dotvoreni narusenych siluet.

Chrdnéna jsou hluboce zariznuta udoli Berounky, Podmokelského potoka a bezejmenné vodotece
vychodné od sidla. V udolich neni situovdn urbanisticky rozvoj. Z hlediska vizudlnich vztahi jsou
chrdnény krajinné dominanty a horizonty.

Ochrana krajinného rdzu je resena jako soucdst koncepce uspordadani krajiny — viz kap. 10.5.

(55)

Na Uzemi kraje je vymezeno 38 prostorové oddélenych rdzovitych oblasti krajiny. Jejich
charakter vytvari predevsim zpUlsob a vyraznost jejich vlastniho krajinného ohraniceni.
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Uzemi BezdruZic ndlei do krajinné oblasti 7 Hornoberounskd oblast. V textové &dsti nejsou
k tomuto zafazeni pfifazeny Zddné poZadavky.

(56) Druha skupina klicovych charakteristik je tvorena zvlastnostmi uvnitf celkd (singularitami).
Témi jsou nejvyznamnéjsi krajinné singularity — krajinné veduty (tvorené celnimi svahy) a
krajinné poly (tvorené vice ¢i méné izolovanymi, ale relativné vyrazné prevysenymi kopci).
V Plzenském kraji je takovych singularit 169.

Na uzemi obce zasahuje tuzemi hluboce zafiznutych uzemi. Podminky jeji ochrany jsou zohlednény.

4.3.8 Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a
opatieni k zajistovani obrany a bezpeénosti staitu a vymezenych asanacnich
uzemi nadmistniho vyznamu, pro které lze prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit

1. Vefejné prospésné stavby

ZUR Plzeriského kraje nevymezuji verejné prospésné stavby na Gizemi obce Hradisté.

Il. Verejné prospésnd opatieni / ZaloZeni prvkii uzemniho systému ekologické stability (USES)

(57) K50
Nadregiondini biokoridor je v UP zpfesnén f rozsahu vioZeného lokdiniho biocentra.

(58) RB 1444

Regiondini biocentrum je v UP zpfesnéno. Plochy zmén v krajiné nutné pro zajisténi funkénosti a
celistvosti RBC ve zpfesnéné podobé jsou vymezeny vefejné prospésné opatreni UP.

4.3.9 Stanoveni pozadavki nadmistniho vyznamu na koordinaci tzemné planovaci
¢innosti obci a na feSeni vuzemné planovaci dokumentaci obci, zejména
s prihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidelni struktury

Pozadavky na koordinaci tzemné planovaci ¢innosti obci shrnuji v ZUR PK podminky a poZadavky
jednotlivych kapitol tykajici se jednotlivych obci. Viechny pozadavky ZUR PK tykajici se Gzemné
planovaci ¢innosti v Hradisti jiz byly uvedeny vy$e a soulad UP s témito poZadavky jiz byl
vyhodnocen v pfedchozich kapitolach.

4.3.10 Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych se uklada provéreni zmén jejich vyuziti
uzemni studii

ZUR Plzeriského kraje nestanovuji plochy ani koridory, ve kterych se ukladd provéfeni zmén jejich

vyuziti Uzemni studii na Uzemi obce Hradisté.

4.3.11 Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je pofizeni a vydani regulacniho planu
organy kraje podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti

ZUR PK nestanovuiji plochy ani koridory, ve kterych je potizeni a vydani regulaéniho planu orgény

kraje podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuZziti.

4.3.12 Zadani regulacniho planu v rozsahu dle pfilohy ¢. 9 pro plochu nebo koridor
vymezeny podle pismene j)

ZUR PK nestanovuiji plochy ani koridory, ve kterych je potizeni a vydani regulaéniho planu orgény
kraje podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuZziti.
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4.3.13 Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 37 odst. 8 stavebniho zdkona

ZUR PK nestanovuji kompenzaéni opatfeni.

4.4  Vyhodnoceni koordinace vyuZivani uzemi z hlediska sirsich vztahi v uzemi

4.4.1 Uzemni plany sousednich obci

Koncepce rozvoje obce Hradisté respektuje pozici v sidelni strukture spravniho obvodu obce
s rozsifenou posobnosti (SO ORP) Rokycany. V UP jsou zohlednény pozadavky na koordinaci se
sousednimi obcemi, kterymi jsou obce Zvikovec, Podmokly, Cil4, Slabce a Hfebeéniky.

Stav UPD v sousedicich obcich je uveden v nasledujici tabulce.

Obec up Schvdleni / vyddni, stav projedndni
Zvikovec bez platné UPD

Podmokly Uzemni pldn Podmokly nabyti u¢innosti 29. 10. 2010

Cila bez platné UPD

Slabce bez platné UPD

Hfebeclniky Uzemni plén HFebe&niky nabyti u¢innosti 21. 10. 2010

4.4.2 Koordinace s UP Zvikovec

Hranice mezi Uzemim méstyse Zvikovec a obci Hradisté je dlouhd pouze 0,3 km a vede
v severozapadni ¢asti pres feku Berounka. Zvikovec ma nejkratsi hranici s obci Hradisté. Zvikovec
nema aktualné Zadnou platnou UPD. Méstys Zvikovec mél k 1. 1. 2020 celkem 207 obyvatel.

V UP Hradisté je nezbytné v ramci koordinace s UPD Zvikovec zajistit ndvaznost nasledujicich
jeva:

- cyklotrasu ¢.0016;

- turistickou trasu (126. Svatojakubska cesta — Zelezna).

V oblasti USES je zajistovéna koordinace téchto skladebnych ¢asti:
- RBC 1444,

4.3.3 Koordinace s UP Podmokly

Hranice mezi Uzemim obce Podmokly a obce Hradisté a dlouhd cca 3,8 km a tvofi nejdelsi hranici
s obci Hradisté. Vede zalesnénym udolim Podmokelského potoka a dale po jizni hrané na vychod
podél zemédélskych ploch. Obec Podmokly méla k 1. 1. 2020 celkem 250 obyvatel.

V UP Hradisté je nezbytné v rdmci koordinace s UPD Podmokly zajistit ndvaznost nasledujicich
jeva:

- mistni komunikaci spojujici obce;

- nadzemni vedeni VN 22 kV.

V oblasti USES je zajistovana koordinace téchto skladebnych ¢asti:

- LBC13;

- LBK 1444-13;

- RBC 1444,
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4.3.4 Koordinace s UP Cila

Hranice mezi Gzemim obce Cild a obce Hradisté je dlouha 1,4 km a vede podél lesnich porost( na
vychodni strané pfi Zlaté hofe. Cild nema aktualné #adnou platnou UPD. Obec Cild méla k roku
2013 celkem 18 obyvatel.

V UP Hradité je nezbytné v rdmci koordinace s UPD Cilou zajistit ndvaznost nésledujicich jeva:
- cyklistickou trasu ¢. 0016;

- znacena Cervena turisticka trasa (124, Svatojakubska cesta — Zeleznd).

V oblasti USES je zajistovana koordinace téchto skladebnych ¢asti:
- LBCK50HR2;
- Interakéni prvek.

4.3.5 Koordinace s izemim obce Slabce

Hranice mezi Uzemim méstyse Slabce a obce Hradisté je dlouhd 1,9 km. Slabce nema aktualné
7adnou platnou UPD. Obec Slabce méla k 1. 1. 2020 celkem 730 obyvatel.

V UP Hradité je nezbytné v rdmci koordinace s UPD Slabce zajistit ndvaznost nasleduijicich jeva:

- nadzemni vedeni VN 22 kV.

V oblasti USES je zajistovana koordinace téchto skladebnych ¢asti:
- LBC K50 HR1;
- NRBKK50/2.

4.3.6 Koordinace s UPD Hiebeéniky

Hranice mezi Uzemim obce Hiebecniky a obce Hradisté méfi 0,6 km a vede pres tok feky Berounky.
Obec Hrebecéniky méla k 1. 1.2020 celkem 246 obyvatel.

V oblasti USES je zajistovana koordinace téchto skladebnych ¢asti:
- LBC K50HR2;
- NRBK K50/2.

5 VYHODNOCENi SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI
(DLE § 18 A § 19 STAVEBNIHO ZAKONA)

Zpracovani UP Hradisté je v souladu s cili a Ukoly Gzemniho planovani formulovanymi v zakoné
¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist (stavebni
zakon).

Uzemni plan pfi respektovani specifik fe$eného Uzemi vytvéii predpoklady pro vystavbu a
udrzitelny rozvoj Uzemi vymezenim ploch smisenych (uréenych téz k bydleni) a obéanské vybaveni.
Uzemni pldn v maximalni mife koordinuje vefejné a soukromé zajmy na rozvoji Uzemi obce.
Koncepce UP tesi tzemi obce komplexné, se zohlednénim souc¢asného vyuziti Gzemi a pozadavk(
na jeho dalsi rozvoj, vyplyvajici z verfejnych i soukromych zajm(. Zajisténi trvale udrzitelného
rozvoje Uzemi je cilem koncepce UP.

Rozvojové zaméry zohledruji potfebu vytvafeni pfiznivého Zivotniho prostfedi, respektovani
pfirodnich hodnot Gzemi a potfebu zvyseni ekologické stability zemi — napt. ndvrhem USES ad.
Zastavitelné plochy jsou vymezeny prevaziné v ramci zastavéného Uzemi nebo v jeho ndvaznosti,
dlraz je dale kladen na kultivaci a prestavbu nedostate¢né nebo méné vhodné vyuzitych ploch.
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Koncepce Uzemniho planu vytvari predpoklady pro ochranu a rozvoj pfirodnich, kulturnich a
civilizaénich hodnot Uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Ptirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty Uzemi jsou respektovany jiz samotnou koncepci vymezeni
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a jejich lokalizaci. Zaroven jsou tyto hodnoty v maximalni
mozné mife chranény formou stanovenych podminek a principt v ramci koncepce ochrany a
rozvoje hodnot.

Koncepce rozvoje Uzemi vychazi ze soucasnych podminek izemi a potfeb jeho dalSiho rozvoje, pfi
zachovani a respektovani vSech identifikovanych hodnot Uzemi a zohlednéni limit vyuZiti Gzemi.
Koncepce vychazi z analyzy potfeb zmén v izemi a posouzeni jejich dopadu ve vztahu k vefejnym
zajmim. Pfed vymezenim ploch byla zaroven zvazena souvisejici rizika i pfinosy. Nebyly zjistény
zadné zasadni negativni vlivy na Zivotni prostifedi a problémy v oblasti verejné infrastruktury.

Soucasti koncepce je stanoveni pozadavkl na zpUsob vyuZivani a prostorové usporadani tzemi,
z urbanistického, architektonického a estetického hlediska. Tyto poZadavky jsou definovany
v kapitole F tzemniho planu.

Za Ucelem vytvareni Uzemnich podminek pro hospodarné vynakladani prostfedk( z verejnych
rozpoctl jsou v Uzemnim planu navrZzeny nové zastavitelné plochy i plochy prestavby tak, aby bylo
maximalné vyuzito stavajici vybaveni — napojeni na dopravni sit a sité technické infrastruktury.

6 VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A
JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Navrh je zpracovan v souladu s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécimi predpisy.

Uzemni pldn Hradi$té spliiuje pozadavky stanovené stavebnim zdkonem a jeho provadécimi
predpisy.

Uzemni pldn Hradi$té je zpracovan a pofizen vsouladu scili a ukoly Gzemniho planovéni
stanovenymiv § 18 a 19 stavebniho zakona.

Uzemni plan Hradisté splfiuje pozadavky na obsah Gzemniho planu a jeho oddvodnéni stanovené
v § 43 stavebniho zdkona a v pfiloze €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., o GUzemné analytickych
podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve
znéni pozdéjsich predpist. Uzemni plan rovnéi splfiuje pozadavky vyhlasky &. 501/2006 Sb., o
obecnych poZadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjsich predpisa.

V souladu s § 158 stavebniho zakona byl Uzemni plan Hradi$té zpracovan osobou, kterd ma
opravnéni k vykonu vybranych ¢innosti ve vystavbé (zpracovani UPD) podle zvldstniho pravniho
predpisu (zdkon €. 360/1992 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu).

PFi projednavani jednotlivych etap Uzemniho pldnu Hradi$té bude postupovéno v souladu se
stavebnim zakonem a jeho provadécimi predpisy.

7 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE
ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENI
ROZPORU

Navrh je v souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpisu.

Pripominky a poZzadavky dotéenych orgdn( budou zapracovany po spole¢ném projednani.
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8. VYHODNOCENIi SPLNENi ZADANi

Uzemni plan Hradi$té je zpracovan v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist. Zadny ze
zamérl feSenych v Uzemnim planu neni v rozporu s predpisy na ochranu Zivotniho prostredi a
pfirody a krajiny, ochrany vod, ochrany ovzdusi, ochrany pld, ochrany lesa, ochrany horninového
prostredi, pamatkové ochrany, ochrany a vyuzivani dopravni a technické infrastruktury apod.

Navrh UP je zpracovan vsouladu sprojednanym a schvdlenym zaddnim a respektovanim
uplatnénych stanovisek dotcenych organ(.

Zadani UP Hradité bylo schvaleno na 2. zasedani Zastupitelstva obce Hradisté dne 13. 3. 2020
usnesenim cislo 05.

V nasledujicim textu jsou citovany pozadavky oznacené ¢islem vyplyvajici ze Zadani a vyhodnoceni
jejich naplnéni (kurzivou).

8.1 Pozadavky plynouci ze zadani porizovatele uzemniho planu

8.1.a PoZadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, vcetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho
uzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture
a dostupnosti verejné infrastruktury

(1)  Zpracovanim uzemniho planu se vytvofi pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi, spocivajici
ve vyvazeném vztahu Uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospodarskych
rozvoj a pro soudruznost spolecenstvi obyvatel obce. Pfi zpracovani UP se vychazi
z demografickych rozbora s cilem stabilizace obyvatelstva v obci. Rozvoj Uzemi obce se fesi
predevsim v uvaZzovanych plochach zamérli na provedeni zmén v Uzemi. PoZadovano je
vytvoreni podminek pro stabilizaci osidleni obce a vymezeni rozvojovych ploch pro bydleni.
Vymezeni novych ploch pro priimyslovou vyrobu se obci Hradisté vzhledem k jeji poloze a
kvalité dopravni technické infrastruktury nepredpoklada. Uzemni pldn ma viak stanovit
predpoklady pro vytvareni podminek pro setrvani obyvatel v obci, a to zejména mladych
rodin.

Ndvrh pracuje udrZitelné a v moZnostech rozvoje vhodnych pro obci. Ndavrhové plochy zmén jsou
rozdrobené a navazujici na zastavéné uzemi obce, ¢imZz moZny rozvoj nepretéZuji. Pocet obyvatel
se stabilizuje a mirné navysuje vymezenim ploch smiSenych obytnych SV v plochdch zmén Z1 a Z2.
S cilem udrZet soucasné obyvatele obci je pfedevsim k zanechdni jejiho malebného charakteru a
udrZet jeji jak vizudlni, tak funkcni identitu bez ploch pro priimyslovou vyrobu. Na druhou stranu je
umoznéno v ramci ploch smisenych drobné komercni a komunitni aktivity, kterd mizZe podpofrit
déni'v obci.

8.1.a.1) PoZadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a prostorového
uspordddni zastavéného uzemi a na provéfeni moiZnych zmén, vietné vymezeni
zastavitelnych ploch

(2) Navrh bude prevainé vychazet z vymezeni zastavéného Uzemi obce ze dne 21.8.2008.
Rozsah zastavéného Uzemi bude provéren zejména s dirazem na jeho rozsifeni v mistné
Casti chatové osady, kde je zastavéné Uzemi vymezeno pouze pod jednotlivymi objekty. O
zastavbé mimo zastavéné Gzemirozhoduje soucasné vécné a mistné prislusny stavebni urad
na zakladé ustanoveni §18 odst. 5 stavebniho zakona na zakladé stanoviska vécné a mistné
pfislusného uradu tzemniho planovani
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Ndvrh vychdzi z vymezeného zastavéného uzemi obce ke dni 21.8.2008 a doplriuje ho o plochy
z aktualizace zastavéného uzemi ke dni 10.4.2021. Plocha zastavéného uzemi byla rozsifena dle
poZadavku k chatové oblasti.

(3) Zameéry budou provéreny, zda jsou aktudlni, pfipadné budou v souladu s vySe uvedenym
upraveny a doplnény. Autorizovanym architektem (zpracovatelem Uzemniho planu) bude
provéfena moznost nize uvedenych ploch:

a) Zastavitelné plochy: Plochy bydleni budou vymezeny v pfiméreném rozsahu k velikosti
obce. Odlivodnéna bude jejich potfeba a budou voleny spise vice mensich lokalit
navazujicich na zastavéné Uzemi. Koncepce bude vychazet predevSim zjiz vysSe
zminéného vymezeni zastavéného Uzemi obce, které bude doplnéno o nové zaméry na
zastavitelné plochy.

Nejvétsi zaméry na zastavitelné plochy jsou obytné smisené (SV) a navazuji na zastavéné uzemi
obce a sceluji zastavéné plochy smiSené obytné (SV) s rekreacnimi (RI). Dalsi zastavitelné plochy
navazuji na drobné rekreacni objekty s primérené vymezenou velikosti vici témto objektum. Jejich
oduvodnéni je vysvétleno v kapitole 10.3.3 VVymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby.

b) Obec Hradisté ma vytipované lokality pro umisténi novych zastavitelnych ploch pro
umisténi staveb pro bydleni a to po levé strané komunikace Hradi$té — Cila (pozemek
parc. C. 44/1 v k.0. Hradité nad Berounkou), pro umisténi ploch smi$enych obytnych
v byvalém zemédélském arealu na konci obce po pravé strané komunikace Hradisté —
Podmokly pozemky parc. ¢. 29/1, 29/4, na konci obce Hradisté po pravé strané
komunikace Hradisté - Cild (pozemky parc. € 1318/2 a 53/1 vk.4. Hradisté nad
Berounkou) ploch obcanského vybaveni na konci obce smérem k chatové oblasti u reky
Berounky ( pozemky parc. ¢. 255/1, 255/6, a 254/1, 257, 255/4, 258/1, 258/2, 253/4 a
253/1 vk.4. Hradisté nad Berounkou) sdlrazem na umisténi nohejbalového
(volejbalového) htisté a détského hristé v predni ¢asti pozemku parc. ¢. 254/1 ve sméru
od ndvsi obce. Ndvrhu uUzemniho planu feSi moZnost vymezeni vySe uvedenych
zastavitelnych ploch.

Parc. C. 44/1 byla spolecné po pfezkumu zpracovatele s parc. ¢ 44/2 vymezena jako plocha
prestavby P2 jako plocha obytnd smiSend venkovskd (SV), kdy obé parcely navazuji na jiz stavajici
plochy SV a vytvdri tak ucelené prostorové uspordddni zdstavby. Parc. ¢. 29/1 a 29/4 jsou vymezené
jako stavajici plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti SV (smiSené obytné venkovské) diky historické
ndvaznosti parcel, jakoZto zahrad na venkovskou zdstavbu obce. Parc. C. 1318/2 a 53/1 jsou
soucdsti plochy prestavby P1 navazujici a pozemek byvalého aredlu zemédélské vyroby s
parc. ¢. 1318/1 s funkénim vymezenim smisené obytné venkovské. Pozemky parc. ¢. 255/1, 255/6,
a 254/1, 257, 255/4, 258/1, 258/2, 253/4 a 253/1 jsou na zdkladé zvdZeni pro jednoduchost a
celistvost funkéniho uspordddni obce vymezeny jako plochy smisené obytné v ramci ploch zmén Z1
a Z2. Plochy smiSené obytné venkovské umoZziiuji umisténi obanské vybavenosti v komunitnim
méritku odpovidajici obci.

c) Vymezeni pozemkl pod chatami jako zastavény stavebni pozemek. Jedna se o pozemky
264/11,265/17, 265/15, 265/16, 265/14, 265/13, 265/12, 265/11, 265/10, 265/9, 265/8,
265/7, 265/6.
Pozemky pod chatami 264/11, 265/17, 265/15, 265/16, 265/14, 265/13, 265/12, 265/11, 265/10,
265/9, 265/8, 265/7 a 265/6 jsou vymezeny v jako zastavény stavebni pozemek a tim uzemni pldn
potvrzuje vyuZiti pozemkui na zdkladé skutecnosti.

(4) Uzemni plan bude Fesit ochranu stavajicich ploch bydleni pred negativnimi vlivy
zemédélského hospodareni na okolni pozemky (pas zelené, i jinym zplsobem dle
odborného nazoru zpracovatele). Navrh tzemniho planu nepoZaduje opatfeni a plochy pro
podporeni cestovniho ruchu (cyklistika, hipostezky, turistika a naucné stezky).
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Nejvice exponovanou oblasti obce vici zemédélskému hospodareni je jizni hrana zastavéného
uzemi, které se z velké casti sklada z ploch prestavby P1. Plocha prfestavby ve svém vnitfnim
uspordaddni umozniuje vytvoreni zeleného pdsu stejné tak je mozné jej realizovat v ramci ploch
smisenych obytnych venkovskych (SV) jakoZto verejnd prostranstvi v¢. parkovych dprav, tak ploch
zemédélskych (AZ) jako drobné krajinné prvky. V uzemnim pldnu nejsou vymezeny plochy a
koridory pro podporeni cestovniho ruchu.

(5)  Uzemni plan musi respektovat kromé obecnych priorit pro zajiténi trvale udrZitelného
rozvoje, také vSechny zaméry a limity nadmistniho charakteru, vymezené v Zasadach
uzemniho rozvoje Plzeriského kraje a v Politice Uzemniho rozvoje. V Uzemnim planu je nutné
zpresnit skladebné ¢asti regionalniho USES a nové prvky vymezit jako vefejné prospésna
opatreni.

Jsou respektovdny limity nadmistniho charakteru, a to pfedevsim Ill. a IV. zonu CHKO Krivokldatsko

a nadregiondlini biokoridor, které jsou vymezeny v Zdsaddch tuzemniho rozvoje Plzeriského kraje.

Zamery ¢i limity pro katastrdlni dzemi Hradisté nejsou Politikou tzemniho rozvoje vymezeny.

Jednotlivé skladebné &dsti regiondiniho USES jsou zpfesnény a jejich nové prvky vymezeny jako

verejné prospésnd opatreni (viz bod (G02) UP).

(6)  Vymezeni poZadavkd na rozvoj Uzemi obce je predbéiné, zahrnuje zndmé zaméry a mlze
byt v pribéhu zpracovani navrhu upraveno podle poZadavk(i obce a pofizovatele i
v souvislosti s urbanistickym reSenim. Plochy je mozné v ndvrhu rozsitit, zmensit, nebo bez
nahrady vypustit. RovnéZz mohou byt feSeny v navrhu i dal$i zdméry, které zatim nejsou
znamé. VSechny uvedené zmény budou v ndvrhu projedndny s dotéenymi organy.
PoZadavky na rozvoj uzemi obce byly upresnény v souvislosti s urbanistickym resenim (viz vymezeni
parc. C. 44/2). Naprosté vétsiné poZadavky bylo vyhovéno na zdkladé pfimérenosti viici moZnostem
rozvoje obce.

(7) Do UP pozadujeme zapracovat (vyznacit) plochy USES — hranici biochory, NBA biosféricka
rezervace UNESCO, CHKO a uvést, Ze do katastralniho Uzemi zasahuje nadregionalni
biokoridor/ biocentrum. Predevsim je tfeba vymezit plochy pro dosud nefunkéni prvky
USES. V UP pozadujeme definovat funkéni vyuZiti ploch USES dle metodiky Ministerstva
Yivotniho prostiedi: Pfipustné vyuZiti: Opatieni ve prospéch zvyseni funkénosti USES
(revitalizace, renaturace, vysadby puUvodnich druhl, probirky, samovolnd sukcese,
zatravnéni apod.) — podminéné pfipustné vyuZiti : Opatfeni k hospodareni na danych
plochach — zemédélstvi, lesnictvi apod., kterd nepovedou ke snizeni stabiliza¢ni funkce
USES., znepriichodnéni ¢&i prerudeni kontinuity USES — nepiipustné vyuZiti: V biocentrech
umistovani novych staveb vcetné staveb slouZicich pro vyrobu energie, neprichodného
oploceni ¢i ohrazeni; v biokoridorech umistovani novych staveb kromé staveb dopravni a
technické infrastruktury, které ale musi byt vZdy zprlichodnény, nepriichodného oploceni ¢i
ohrazeni.

Hranice biochor, CHKO a BR jsou vyznaceny v koordinacnim vykresu.

Skladebné ¢dsti USES ve vsech hierarchickych urovnich jsou vymezeny v hlavnim vykresu
a popsdny v kap. E.4 UP. MoZnosti podminéné pfipustného vyuZiti stejné jako nepfipustné vyuZiti
odpovidaji poZadavkim zadani.

(8)  Plochy USES (lokalni biocentrum LBC) je v daném katastralnim tzemi vymezeno, ale nachazi
se mimo soucasné zastavéné Uzemi obce a ani k zastavénému Gzemi obce nepfiléha. V rdmci
projedndvani Gzemniho planu bude provéieno umisténi ploch USES (lokalnich biocenter
LBC) v daném Uzemi zdali nejsou umistény v pfipadnych zastavitelnych plochach, které bude
navrh Uzemniho planu vymezovat, nebo nejsou v plochiach predpokladanych staveb
technické infrastruktury. Uzemni plan zpiesni vymezeni regionélniho biocentra RB 1444 a
nadregionalniho biokoridoru K50.
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V UP jsou zpresnény regiondini biocentrum RB 1444 a nadregiondini biokoridor K50. Vymezeny jsou
skladebné édsti na lokdlIni drovni.

Z hlediska metodiky USES je vylouceno, aby skladebné &dsti USES se pfekryvaly se zastavénym
uzemim ¢i zastavitelnymi plochami, poZadavek zadani je irelevantni.

(9)  Vk.4. Hradisté je vyhlasena lll. a IV. z6na CHKO, MBA biosféricka rezervace UNESCO a vyse
uvedeny nadregiondlni biokoridor/biocentrum. Neni zde vyhladen pamatny strom, je vSak
vymezené archeologické nalezisté. Uzemni plan tedy také provéFi umisténi kulturnich
hodnot a jejich ochranu v daném Uzemi a v pfislusném vykresu jeho grafické ¢asti bude
vyznaceno jejich umisténi jako je napf. archeologické nalezisté. V tomto Uzemi je nutné
respektovat ustanoveni zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci v platném znéni.

Byla vyhodnocena existence kulturnich hodnot, kterymi jsou kaplicka, kifiz a pamdtnik obétem |.
svétové vdlky, které jsou umistény na ndvsi. V ramci prizkumu bylo vyhodnoceno jako urbanisticky
hodnotné uzemi historickd zdstavba obce Hradisté, jehoZ vymezeni je graficky vyznaceno
v Koordinacnim vykrese. Dalsi hodnotné jevy jako archeologické nalezisté jsou taktéZ vyznaceny
v Koordinacnim vykrese.

(10) Uzemni plan bude obsahovat vyznaéeni technické infrastruktury, a to stavby vodnich dél, a
to zejména hlavni odvodnfiovaci zafizeni, bude respektovat spole¢nd zafizeni komplexni
pozemkové Upravy, provéri plochy, na kterych jsou umistény meliorace, a tyto plochy budou
zakresleny do grafické podoby UP, bude respektovat zachovani stavajicich pfistupovych cest
a sjezd( na zemédélské pozemky. U pozemkl Statniho Pozemkového Gradu se nebude
vkladat predkupni pravo dle ustanoveni §101 zakona ¢. 183/2006 Sb.

Technickd infrastruktura je vyznacena v grafické priloze v Koordinaénim vykrese spole¢né se
stavbami vodnich dél. Plochy respektuji stdvajici pristupové cesty a sjezdy ze zemédélskych
pozemkd. V rémci UP nebyly vymezeny pozemky uréené pro predkupni prdvo.

(11) V dzemnim planu, a to v jeho textové ¢asti bude uvedeno nutnost dodrzeni vzdalenosti 6m
od brehové ¢ary drobného vodniho toku a vzdalenosti 8m od biehové ¢ary vyznamného
vodniho toku. V grafické ¢asti UP bude vyznacena aktivni zaplavova zéna a vyznaceno pasmo
100leté vody. Dale v ném bude vyznaceno ochranné pasmo lesa, popf. uvedené plochy
uréené napf. pro rekreaci, které zasahuji do plochy pozemkd plnici funkci lesa.

DodrZeni vzddlenosti od brehové cdry vodnich toki je zaznamendno v bodé (E02). Aktivni zdplavovad
zona, pdsmo 100leté vody a ochranné pdsmo lesa jsou vyznaceny v grafické ¢dsti v Koordinacnim
vykrese.
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8.1.a.2) Koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéfeni uspordaddni verejné
infrastruktury a jejich zmén

A) Dopravni infrastruktura

(12) Obci je vedena paterni komunikace spojujici obec Hradisté s prilehlymi sidly, jako jsou obce
Cila a Podmokly. Obec ma taky dopravni napojeni na obec Zvikovec. Tato komunikace se
prochdzi pres hlavni ¢ast obce Hradité tedy naves. Uzemni plan nebude Fesit rozéifeni nebo
zménu smérového uporadani paterni komunikace v zastavéném Uzemi obce ale pouze
umoznéni opravy jejiho povrchu nebo provedeni novych konstrukénich vrstev. Soucasné
Uzemni plan posoudi umisténi obsluznych komunikaci v pfipadé nové vymezenych
zastavitelnych plochach. V obci je vedena obsluzna komunikace k chatové oblasti pobliz
Berounky. Uzemni plan tuto obsluznou komunikaci zafadi do pfisluinych ploch s moznosti
provedeni zlepseni jejich technickych parametr(.

Péterni komunikace sméfujici na obec Cilé a Podmokly jsou vyznaceny v plochdch dopravy silni¢ni
(DS). Toto vymezeni'v ramci vyuZiti umoZriuje opravy, pfipadné nové vymezeni konstrukcnich vrstev.
Vétsi rozsah k provéreni pristupovych komunikaci k zastavitelnym plocham se tykd pouze plochy
Z1. Plocha Z1 je zarazena do plochy vymezené pod US-01 Hradisté-vychod, kterd je uréend pro
uzemni studii. Tato uzemni studie bude mit za ukol provéfit pfistupové komunikace k jednotlivym
pozemkum. Pristupové komunikace k chatovym oblastem jsou vymezeny jako plochy PX — verejnd
prostranstvi jind, které umoZzriuji realizaci verejné pristupnych mistnich a ucelovych komunikaci.

Uprava povrchii & zlepseni stavu komunikaci je ve vymezenych plochdch PX mozné dle potreby.

(13) Cyklisticka doprava — zadani Uzemniho planu nepoZaduje vymezeni ploch pro cyklostezky
nebo smiSené cyklostezky. Vzhledem k hustoté dopravy v dané obci se pocitd vedenim
cyklistické dopravy po stdvajicich komunikacich.

UP umoZriuje vedeni cyklistické trasy 0016 po stdvajicich komunikacich.

(14) Pravidelna pési doprava podél hlavnich komunikaci mimo zastavéné Uzemi obce se
nepredpoklada.

V UP se v plochdch PX a PZ umoZriuje realizace komunikaci pro pési. Obecné se pfedpoklddd pohyb
pésich po mistnich a ucelovych komunikacich.

(15) Hromadna doprava — neni pozadavek na feseni.

Verejnd hromadnd doprava je v UP feSena pouze v obecné roviné.

(16) Dopravni plochy- parkovaci a garazovaci plochy budou uvazovany na pfislusnych pozemcich

v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, tj. pfedevsim na plochach pro bydleni, plochach
pro rekreaci (parkovaci stani) a plochach obcanského vybaveni.

Parkovaci stani a gardZovaci plochy budou rfeseny v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti (viz
Kapitolu F UP). Nezbytnd odstavnd parkovaci stdni je moZné umistit v rémci vefejnych prostranstvi
(viz bod (D09) UP).

(17) Zafizeni dopravy — Cerpaci stanice PHM a dalsi sluzby v obci nejsou a nepredpokladaji se
z dGivodu jejich predpokladané nerentability.

Cerpaci stanice PHM a dalsi sluzby motoristim nejsou pfipustné jako hlavni, pripustné ¢i
podminéné pfipustné vyuZiti v plochdch s RZV (viz kap. F UP).

B) Technicka infrastruktura

(18) Zasobovani vodou — v centralni ¢asti obce je proveden vodovodni fad, Uzemni plan posoudi
rozsitreni vodovodniho fadu do pfipadné nové vymezenych zastavitelnych ploch z hlediska
jeho kapacity.

56



UZEMNi PLAN HRADISTE

Rozsah vymezeni novych zastavitelnych ploch nepredpoklddd nutnost navyseni kapacity
vodovodniho fadu.

(19) Kanalizace, cisténi odpadnich vod — ndvrh GUzemniho planu zvaii moznosti pro provedeni
kanalizace, popt. centralni COV k poctu obyvatel obce, poctu staveb pro bydleni a jinych
staveb umisténych v zastavéném uUzemi a z hlediska predpokladu nové vymezenych
zastavitelnych ploch. Uzemni pldn zvaZ#i v pripadé, Ze nebude uvaiovdno o umisténi
centralni COV moznost odvadéni odpadnich vod z domovnich COV v zastavéném Uzemi i
v pfipadé vymezenych zastavitelnych plochach.

Rozsah vymezeni novych zastavitelnych ploch nepfedpoklddd vyznamné navyseni kapacit pro
kanalizaéni fad, a tudi? neni navrZena centrdini COV. Likvidace odpadnich vod bude Fesena
individudlné v odpadnich jimkdch nebo septicich ndslednym svozem na COV (viz bod D28).

(20) Zasobovani plynem — nebude feseno.
Plynofikace obce se nepredpokldda.

(21) Zasobovani elektrickou energii — Uzemni plan posoudi kapacitu sité el. Vedeni ve vztahu
k predpokladanému vymezeni novych zastavitelnych ploch, popt. navrhne potfebny pocet
trafostanic a plochy pro jejich umisténi.

Rozsah vymezeni novych zastavitelnych ploch nepredpoklddd vyznamné navyseni kapacit pro
vedeni elektrické sité. Z tohoto divodu nejsou vymezeny nové trafostanice.

(22) Telefonni a informacni technologie — Uzemni plan navrhne pokryti celého katastralniho
Uzemi signalem hlavnich mobilnich operatord, ktefi provozuji mobilni sité v CR. Provéfit
moznost provedeni nového vysilace pro zlepseni TV signdlu.

Pokryti tzemi signdlem mobilnich operdtort a TV je zdleZitosti provozovateli siti a ne tuzemniho

pldnovdni. UP umoZriuje realizaci zafizeni Tl nutnych pro zlepseni pokryti signdlem.

(23) Teplo — nebude feseno.

Dle UP je zdsobovdni teplem reseno individudiné (viz bod (D35) UP).

(24) Nakladani s odpady — zfizeni plochy pro skladku se nepocita, uzemi obce je v lll. A IV. zéné
CHKO.

Nejsou vymezeny plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které by umoZztiovaly naklddadni s odpady.
Umisténi nddob na komundlni a separovany odpad je mozZné na verejnych prostranstvich (PZ, PX)
— nejde o stavbu, tudiZ nejsou uvddény v kapitole F UP).

(25) V Uzemnim planu budou vyznaceny jako technickd infrastruktura samostatné stavby
vodnich dél -hlavni odvodniovaci zafizeni.

Stavby vodnich dél jsou vyznaceny v koordinacnim vykrese.

C) Obcanské vybaveni

(26) Bude provérena potieba vymezeni ploch pro obcanské vybaveni zastavéném uzemi obce
nebo v zastavitelnych plochach, jejiz vymezeni predpoklada dzemni plan.

Vymezeni specifickych ploch OV se ukdzalo jako nepotiebné. Zarizeni OV odpovidajici vyznamu a
velikosti obce Ize umistit v plochdch SV.

D) Vefejna prostranstvi

(27) Navrh Uzemniho planu posoudi vymezeni novych verejnych prostranstvi v souvislosti
s pozadavky § 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZzadavcich na vyuzivani dzemi.
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V UP nejsou vymezeny zastavitelné plochy, jejich rozsah by vyZadoval vymezeni vefejnych
prostranstvi dle uvedené ustanoveni vyhldsky ¢ 501/2006 Sb. Novd verejné prostranstvi je
vymezeno dle ndvrhu projektanta.

8.1.a.3) PoZadavky na koncepci uspordddni krajiny, zejména na provéreni plosného a
prostorového usporaddni nezastavéného uzemi a na provéfeni moZnych zmén, véetné
provéreni, ve kterych plochdch je vhodné vylouéit umistovdni staveb, zafizeni a jinych
opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona

Pozadavky nejsou v zadani uvedeny. Koncepce uporadani krajiny byla zpracovdna standardnim
zpUsobem dle zvyklosti projektanta.

8.1.b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridorli izemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit

(28) Nutno provéfit vymezeni ploch rezerv nadfazenych UPD (Politika Gzemniho rozvoje nebo
zadsady uzemniho rozvoje) a UPP (Uzemné planovacich podkladi) a jejich vymezeni v planu
obce. Vymezeni koridor( a rezerv se bude provérovat v rdmci projednavani tzemniho planu.

Vymezeni ploch a koridor(i tuzemnich rezerv neni provedeno. Potfeba vymezeni z nadifazené

dokumentace nevyplyvd, neukdzala se ani potfeba souvisejici s Fesenim viastniho UP.

(29) Pozadavky na vymezeni ploch a prostorové usporadani jsou dany vyhlaskou €. 501/2006 Sb.
O obecnych pozadavcich na vyuzZivani Uzemi. Urbanisticka koncepce a koncepce usporadani
krajiny bude v ndvrhu UP vychézet z charakteru sidla a krajiny fe$eného Uzemi. Funkéni
usporadani uzemi odpovida obci situované v zemédélsky extenzivné vyuZivané krajiné se
zastoupenim prevazné smisenych les(, s projevujicim se zpUsobe vice tradi¢niho bydleni (s
dojizdkou za praci), rekreace a drobné roztrousené vyroby. Koncepci usporadani krajiny
fesit s ohledem na jeji prostupnost, na jeji vyuziti a na zajisténi podminek na jeji ochranu.
Volnou pfirodu a krajinu zahrnout do vhodnych ploch podle vyhladky. Resit prostupnost
krajinou a pfipadnym doplnénim cestni sité. Plochy nezastavéného Uzemi zahrnout do
pfislusnych ploch dle platné vyhlasky, zvazit, zda neomezit na moZnosti provadéni staveb
dle ustanoveni §18 odst. 5 stavebniho zakona, zejména se tyka zemédélskych staveb.

PoZadavek zaddni nesouvisi s uzemnimi rezervami.
Urbanisticka koncepce odpovidad sidlu s pfevahou funkce urcené k bydleni, ndsledné k rekreaci, a
tudiZ jeji funkcni vyuliti, které je zasazené do zemédélsky extenzivné vyuZivané krajiny zapadd do
kontextu okolnich obci s podobnou strukturou a postavenim v rdmci regionu. Prostupnost krajinou
je umozZnéna na zdkladé hlavniho a pfipustného vyuliti, které v nezastavéném uzemi obce
minimalizuje moZnosti oploceni ve volné krajiné. MoZnosti provddéni staveb v nezastavéném uzemi
jsou omezené na nezbytné infrastrukturni stavby s ohledem na ochranu pfirodnich hodnot
odpovidajici ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho zdkona.

8.1.c) PoZadavky na provéieni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo

(30) V navrhu UP se predpokladaji fesit tyto vefejné prospéiné stavby (VPS) a opatfeni (VPO) pro
navrhované zaméry:

VPS technické infrastruktury — tj. rozsifeni vodovodu do Uzemnim planem vymezenych
zastavitelnych ploch — vyvlastnéni ve prospéch obce, popft. kanalizace s centralni COV.

Vnitini uspofdddni ani obsluha zastavitelnych ploch nejsou v UP feseny. Predpoklddd se umisténi
Tl ve verejnych prostranstvich. Vymezeni VPS tedy neni ucelné.
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Vymezena jsou pouze VPO, kterymi jsou plochy pro zajisténi funkcnosti a celistvosti skladebnych
&asti USES.

(31) Plochy s moZnosti vyvlastnéni ve prospéch obce VPS a VPO budou zpracovany v souladu s §
5 odst. 1 katastralniho zdkona a platnou novelou stavebniho zdkona a v souladu s platnymi
vyhlaskami v dobé zpracovani navrhu (zejména vyhlaska ¢. 458/2012 Sb. a vyhlaska ¢.
13.2018 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech).

VPO s mozZnosti vyvlastnéni ve prospéch obce jsou zpracovdny v souladu s § 5 odst. 1 katastrdlniho

zdkona a platnou novelou stavebniho zdkona a v souladu s platnymi vyhldskami v dobé zpracovdni

ndvrhu.

8.1.d) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani
0 zménach v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim uzemni
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

(32) uzemni plan nebude poZadovat zpracovani regulacniho planu. V ramci zpracovani navrhu
uzemniho planu bude zvdZena moznost pro zpracovani Uzemni studie na pfipadné
vymezené zastavitelné plochy.

Vymezeni ploch, v nichZ podminky vyuZiti budou ovéreny requlacénim planem, nebylo vyhodnoceno

jako potrebné a ucelné.

Byla vymezena jedna tzemni studie US-01 Hradisté - vychod za ucelem provéreni mozné parcelace

zastavitelné plochy a reseni pfijezdovych komunikaci spolecné s rfesenim verejného prostoru pro

sportovni a rekreacni ucely.

8.1.e) Pripadny pozadavek na zpracovani variant feseni

(33) Nepozaduje se vypracovani variant reseni.
UP byl zpracovdn invariantné.

8.1.f) PoZadavky na uspofadani obsahu navrhu uzemniho planu a nausporadani
obsahu jeho odlvodnéni véetné méritek vykrest a poctu vyhotoveni

(34) Navrh UP a jeho odGvodnéni budou zpracovany podle platné vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence
planovaci ¢innosti.

UP je vsouladu s pfilohou & 7 vyhldsky & 500/2006 Sh., o tuzemné analytickych podkladech,

uzemné pldanovaci dokumentaci a zptsobu evidence tzemné pldnovaci ¢innosti, v platném znéni.

8.1.f.1) PoZadavky na pocet zpracovdni ndavrhii:
(35) Pozadavky na pocet zpracovani navrh:

a) Kontrola navrhu a jeho souladu se zadanim (provede pofizovatel ve spolupraci s
uréenym zastupitelem): 1x v tisténé podobé a 1x na CD.

b) Kontrola oprav po kontrole v bodé ¢. 1 (provede pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem): 3x v tiSténé podobé a 2x na CD, pokud bude vse v pofadku, tato verze
se pouZije pro spole¢né jednani a pro zaslani jednoho paré na krajsky urad podle § 50
odst. 2 SZ.

c) Uprava po kontrole provedené KUPK: 2x tisténé a 2x na CD (bude poufZito pro verejné
projednani).
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d) Uprava navrhu podle vyhodnoceni pfipominek a namitek po verejném jednani: 3x
tisténé a 3x na CD.

e) Je nutno pocitat i s tim, Ze pokud bude nutnda Uprava ndvrhu po verejném projednani

takového rozsahu, Ze bude nutno opakovat proces projednani ndvrhu dle vyse
uvedeného postupu.

f)  Verze navrhu pro vyddani bude zpracovdna v rozsahu: 2x tisténé a 2x na CD

g) Verze navrhu ,Cistopis “ bude vyhotovena 2x tistény a 2x na CD (tj. s verzi pro vydani,
pokud zlstane beze zmény celkem 4x pro vyznaceni dolozky Ucinnosti). Krajskému
Uradu Plzeriského kraje bude Uzemné planovaci dokumentace poskytnuta v
elektronické verzi ve strojoveé Citelném formatu (vektorova data).

h) Dalsi verze, pokud jejich potfeba vyvstane z prlibéhu potizovani, nebo z potreb
pofizovatele ¢i obce.
Dokumentace jednotlivych etap UP byla zpracovdna dle poZadavku zaddni.

8.1.f.2) PoZadavky na zplisob a obsah zpracovdni

(36) Graficka ¢ast navrhu UP musi byt zpracovana a piedana obci v elektronické podobé. Textova
¢ast navrhu UP musi byt zpracovana a predana obci v elektronické podobé tak, aby bylo
mozné ji volné editovat (format .doc). Cely navrh UP musi byt zarovef obci pfedan v
elektronické podobé tak, aby bylo zabrdnéno zméndm v textu ¢i grafické ¢asti (format .pdf).

Textovd &dst a textovd ¢dst UP je zpracovdny v poZadovanych formdtech.
8.1.f.3) PoZadavky na obsah uzemniho pldnu

(37) Navrh bude zpracovan v souladu s platnymi pravnimi predpisy zejména vyhlaskou ¢.
500/2006., Sh., v platném znéni vyplyvajicich ze zmén dle vyhlasky ¢. 458/2012 Sb. a
vyhlagky €. 13/2018 Sb. a dle ptilohy & 7 obsah Uzemniho pldnu. Textova ¢ast UP bude
obsahovat pouceni o opravnych prostifedcich, jména a ptijmeni s uvedenim funkce starosty
a mistostarosty. Kazdy vykres (vyrokové casti i odlivodnéni) bude opatien pfipravou na
zaznam o nabyti OOP ucinnosti v rozsahu dle § 14 vyhlasky 500/2006 Sb., a to nasledovné:

Dokumentace UP obsahuje poZadované ndleZitosti.

(38) Uzemni plan, véetné jeho grafické ¢asti, i jeho zména se opat¥i zaiznamem o Gcinnosti, ktery
obsahuje:

a) oznaceni spravniho orgdnu, ktery zemni plan nebo jeho zménu vydal,
b) datum nabyti G¢innosti Uzemniho planu nebo jeho zmény,

c) jméno a pfijmeni, funkci a podpis opravnéné uredni osoby pofizovatele, otisk Ufedniho
razitka.

Dokumentace UP obsahuje zdznam o ucinnosti s vyse uvedenymi udaji.

(39) Ve vyrokové ¢&asti OOP (viz obsah UP dle ptilohy ¢ 7 k vyhlace 500/2006 Sb., bez
odlvodnéni) bude obsaZeno pouze to, o ¢em obecni zastupitelé rozhodnou. Nikoliv popis
stdvajiciho stavu nebo dlvody navrhovanych feseni. VSe ostatni bude uvedeno v
odtivodnéni UP, jeho? zakladni obsah je uveden ve vyse uvedené priloze vyhlasky 500/2006
Sb. a podrobnéjsi v této kapitole.

Dokumentace UP je zpracovdna v souladu s poZadavkem.

(40) Graficka ¢ast bude obsahovat:
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a) Vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi obsahujici vyznaceni hranic zastavéného Uzemi,
zastavitelnych ploch, ploch prestavby a ploch zmén v krajiné, ploch a koridor(
Uzemnich rezerv a ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi
podminéno uzavienim dohody o parcelaci, zpracovanim dzemni studie nebo vydanim
regulacniho planu, a vymezeni ¢asti uzemniho planu s prvky regulacéniho planu v
méritku 1:5000.

b) Hlavnivykres obsahujici urbanistickou koncepci, vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti, zastavéného uUzemi, zastavitelnych ploch a ploch prestavby, dale koncepci
usporadani krajiny véetné ploch zmén v krajiné a Uzemniho systému ekologické
stability, koncepci verejné infrastruktury véetné vymezeni ploch a koridorl pro
dopravni a technickou infrastrukturu, ploch a koridor(l pro uzemni rezervy; v pfipadé
potieby lze urbanistickou koncepci, koncepci usporadani krajiny a koncepci verejné
infrastruktury zpracovat v samostatnych vykresech v méfitku 1:5000

c) Vykres verejné prospésnych staveb, opatifeni a asanaci v méfitku 1:5000

Dokumentace UP obsahuje poZadované vykresy.

(41) Graficka ¢ast odivodnéni tzemniho planu bude obsahovat:
a) Koordinacni vykres v mérfitku 1:5000.

b) Vykres Sirsich vztahd, dokumentujici vazby na izemi sousednich obci, popfipadé krajt
a statd v mé¥itku vykresu ploch a koridord ZUR.

c) Vykres predpokladanych zabor( ptdniho fondu v méfitku 1:5000.

Dokumentace UP obsahuje poZadované vykresy.

8.1.g) V pripadé hlavniho mésta Prahy vymezeni feSeného tizemi, pokud bude uzemni
plan vydan pro ¢ast uzemi mésta

Navrh UP nefesi — dotykd se hlavniho mésta Prahy.

8.1.h) Pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivli izemniho planu na udrzitelny
rozvoj Uzemi

(42) Hlavni cile rozvoje Uzemi obce Hradisté nekoliduji s ochranou Zivotniho prostiedi.
Charakteristika, regulativy a limity rozvoje feSeného Uzemi musi byt v souladu s cili a ukoly
Uzemniho planovani ve smyslu zakona ¢. 183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu. Koncepce fe$eného tUzemi bude jednoznaéné dana ndvrhem UP, jiné koncepce jsou
nepripustné. Koncepce bude vytvaret pfedpoklady ochrany Zivotniho prostiedi a vefejného
zdravi, zejména s ohledem na podporu udrZitelného rozvoje. Koncepce bude vytvaret
predpoklady udrzitelného rozvoje feseného Uzemi vcéetné socidlné - ekonomickych aspektd.
Problémy Zivotniho prostiedi a vefejného zdravi, zavazné pro koncepci, se nepredpokladaji.
Koncepce bude vytvaret predpoklady pro implementaci pozadavkd vyplyvajicich z pravnich
predpist tykajicich se Zivotniho prostfedi a vefejného zdravi (napf. plany a programy v
oblasti odpadového hospodarstvi nebo ochrany vod). Charakteristika vlivli koncepce na
Zivotni prostredi a vefejné zdravi a charakteristika dotéeného Uzemi: V feSeném lUzemi se
nepredpokladaji Zadné nepfiznivé vlivy na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi v okolnim
Uzemi.

Vyhodnoceni predpoklddanych vlivi uzemniho plénu na udrZitelny rozvoj tizemi (VVURU) by byl

zpracovdn pouze v pfipadé, Ze by KU Plzeriského kraje nebo AOPK nevyloucily negativni vliv UP na

Zivotni prostfedi nebo lokality NATURA 2000 a poZadovaly zhotoveni VVURU. Takovy poZadavek

vznesen nebyl.
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8.2 Pozadavky plynouci z nadfazené dokumentace, zdkonného ramce a
uzemné analytickych podkladi

8.2.1. P¥i stanoveni ploch s rozdilnym vyuZitim nutno pouzivat terminologii z vyhlasky
¢.501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani tzemi

(43) Plochy s rozdilnym zplsobem vyufZiti I1ze s ohledem na specifické podminky a charakter
Uzemi dale podrobnéji ¢lenit. Ve zvlast odavodnénych pripadech a za predpokladu, Ze to
bude zdlGvodnéno v odlvodnéni opatieni obecné povahy, kterym se vydava tzemni plan,
Ize stanovit plochy s jinym zplisobem vyuZiti, neZ je stanoveno v § 4 aZz 19 vyhlasky ¢.
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani Uzemi — nepredpoklada se vymezovani
téchto ploch. Z moZnosti vyuZziti jednotlivych funkénich ploch uvedenych v § 4 — 19 vyhlasky
¢.501/2006 Sh., o obecnych poZadavcich na vyuZzivani izemi mlze projektant ubirat nékteré
stavby nebo mozZnosti vyuzZiti uvedené v jednotlivych ustanovenich § 4 —19 vySe uvedené
vyhlasky. Nelze ale moznosti dané vyhlaskou rozsifovat. Také neni nutno fesit vycty staveb
do podrobnosti, které jsou jiz feSeny zakonem, napf. stavebnim, nebo jeho provadécimi
vyhlaskami, napf. § 21 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Pozadujeme pfednostné vyuzivat pojmy,
které jsou v nékterém zakoné nebo vyhlasce definovany. V pfipadé pouzivani pojmQ, které
platné predpisy nedefinuji, je tfeba definici doplnit pfimo do UP. Pokud je v legislativé
feseno, napt. co vSechno se smi postavit u rodinné nebo rekreacni stavby (viz § 21 vyhlasky
¢.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi), neni nutno tento vycet znovu
uvadét do regulativii UP. Toto zde bude uvedeno pouze v pfipadé, 7e bude tento vycet
vyhlaskou pripustnych staveb zuzovan.

Clenéni ploch srozdilnym zplisobem vyuZiti vychdzi z metodiky Standardu vybranych édsti
tuzemniho pldnu vydaného Ministerstvem pro mistni rozvoj. Tim je zajistény také soulad s § 4-19
vyhldsky ¢ 501/2006 Sb. Ddle byly vyuZity v maximdlni mozné mire pojmy z vyhldsky ¢. 501/2006
Sh.

(44) Doporudujeme zohlednit také aktudlni metodické pokyny MMR CR, zvefejnéné na
internetovych strankach Ustavu tzemniho rozvoje Brno.

Viz odivodnéni predchoziho bodu.

8.2.2. Upresnéni pozadavku vyplyvajicich z politiky tzemniho rozvoje

(45) PoZadavky vyplyvajici z Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky pro Fedené tzemi se tykaji
obecné platnych republikovych priorit Uzemniho planovani pro zajisténi udrzZitelného
rozvoje Uzemi. Redené Uzemi neni soucasti rozvojové oblasti, specifické oblasti. Z obecnych
poZadavkU se na Uzemi obce vztahuji zejména pozadavky:

Vytvaret predpoklady pro udrZitelny rozvoj uUzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu
Uuzemnich podminek pro ptiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodafsky rozvoj a pro soudrznost
spolecenstvi obyvatel v izemi. Uzemni plan ma respektovat vy$e uvedenou platnou Politiku
tzemniho rozvoje CR. Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret
predpoklady pro posileni partnerstvi mezi urbannimi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak
jejich konkurenceschopnost v ramci EU. Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni,
civilizani a kulturni hodnoty Uzemi, vcetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické struktury Gzemi, struktury
osidleni a jedinec¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a
tradice. Pfi stanovovani funkéniho vyuZziti Uzemi zvazovat jak ochranu ptirody, tak i
hospodarsky rozvoj a Zivotni Uroven obyvatel; hledat pfi tom vyvazena reseni ve spolupraci
s obyvateli a dalSimi uZivateli Uzemi. Stanovit podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéného Uzemi a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi. Vytvaret predpoklady
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predevsim pro nové vyuzivani opusténych aredll a ploch (tzv. brownfields prdmyslového,
zemédélského, vojenského a jiného plivodu). V rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach
vytvaret vedle podminek pro vznik Uzemnich systém( ekologické stability i podminky pro
vznik souvislych ploch verejné pristupné zelené (zelené pasy), umoznujici prostupnost
krajiny, jeji rekreaéni vyuziti a zachovani reprodukéni schopnosti. Vytvaret podminky pro
rozvoj a vyuziti predpokladd tzemi pro rtizné formy cestovniho ruchu (nap¥. cykloturistika,
agroturistika, poznavaci turistika). Podporovat propojeni z hlediska cestovniho ruchu
atraktivnich mist turistickymi cestami, které umoznuji celosezénni vyuziti pro rtzné formy
turistiky (napt. pési, cykloturistiky). Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi
dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na
prostupnost krajiny. Dopravni a technickou infrastrukturu umistovat s ohledem na
minimalizaci fragmentace krajiny, je-li to Ucelné, do spolecnych koridord. Vytvaret
podminky pro preventivni ochranu uUzemi pred potencidlnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsah
pripadnych $kod. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani
opatreni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni Uzemi urcenych k rozliviim povodni.
Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich jen ve vyjimeénych pfipadech a zvlast
zdlvodnénych pripadech. Pfredchazet pfi zméndch nebo vytvareni urbanniho prostredi
prostorové-socidlni segregaci s negativnimi vlivy na socidlni soudrznost obyvatel.

Vzhledem k okrajové poloze obce Hradisté v ramci regionu je navrZen rozvoj zachovdvajici a
podporujici soucasny stav bez negativnich zdsahu, které by negativné ovlivnily urbanistickou
strukturu uzemi, strukturu osidleni tak identitu uzemi. Nové vymezené plochy stvrzuji z ¢dsti
nezadvislé postaveni obce vici okolnim sidliim a ddva ji moZnost dalsiho hospoddrského rozvoje,
ktery nebude negativné ovlivriovat kvality obce. Cilem je udrZet a posilit osidleni stalymi obyvateli,
byt s nutnou dojizdkou za praci do okolnich obci a mést. Predpoklady pro cestovni ruch jsou
aktudlné vyuZity na maximum skrze vyznacenou turistickou trasu a cyklotrasu s moznosti vyuziti
sluZzeb v obci. Dopravni a technickd infrastruktura je zachovdna v aktudini podobé a podporena
k budoucimu zkvalitnéni povrchi pripadné zvyseni kapacity. Zastavitelné plochy jsou vymezeny
mimo zdplavovd uzemi a je umozZnéno v ramci ploch vytvdret opatreni zabrariujici povodnim.
Socidlni segregace se v obci nepredpoklddd vzhledem k jejimu nizkému poctu obyvatel a
minimdlnimu pfedpokladu jeho navyseni.

8.2.3. Upresnéni pozadavkl vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané
krajem

(46) PoZadavky vyplyvajici z UPD vydané krajem (Zasady GUzemniho rozvoje Plzeriského kraje a
zména €. 1,2 a 4) se tykaji novych zamér(i. Dale jsou zde poZadavky na respektovani
stavajicich limitd — vypsano souhrnné bez rozliseni:

1. Nadregionalni biokoridor

3. Chrdnéna krajinné oblast Krivoklatsko

Nadregiondini biokoridor je v UP upFesnén, CHKO a BR KFivokldtsko je respektovdna jako pFirodni
hodnota.

(47) Uzemi obce spada do oblasti SON3 — Specificka oblast severni Rokycansko. Je ale nutné
respektovat pripadné dalsi obecné poZadavky a zasady uvedené v zasadach uzemniho
rozvoje PK. V ndvrhu tzemniho planu musi byt predevsim reagovano na pozadavek vyssiho
rekreacniho vyuZziti potencialu oblasti v ndvaznosti na blizkost Uzemi fi¢niho toku Berounka
a umisténi obce v CHKO KFivoklatsko.
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Rekreacni potencidl je vyuZit v rdmci nové vymezenych Sesti zastavitelnych ploch s rozdilnym
funkénim vyuZitim rekreace individudini (Rl). Jejich rozsah a rozmisténi umoZriuji nabidku rekreace
pfi toku Berounky v CHKO Krivokldtsko, aniz by narusily krajinny rdaz &i vizudlni identitu obce.

(48) NadFazend uzemné planovaci dokumentace (ZUR PK) na Uzemi obce Hradiité vymezuje
nadregionalni biokoridor nadmistniho vyznamu, ktery bude nutné respektovat v UP
Hradisté systém regionalniho USES (lokalni biocentru LBC) je veden mimo zastavéné tzemi
i predpokladané umisténi zastavitelnych ploch. Navrh UP Hradi$té musi zpfesnit vymezena
regiondlniho biocentra RB 1444 nadregiondlniho biokoridoru K50 a respektovat veskeré
limity Uzemi vyplyvajici z nadfazené dokumentace, i krajskych Uzemné planovacich
pokladd, stejné jako obecné principy a zdsady uzemniho planovani v Plzeriském kraji véetné
jejich aktualizaci, stejné jako republikové priority Uzemniho planovani zminéné v Politice
tzemniho rozvoje CR. Vyhodnoceni splnéni téchto poiadavkl bude prokazano v
oddvodnéni UP Hradisté.

Vymezeni nadregiondliniho biokoridoru a regiondiniho biocentra je v UP upfesnéno. Nové

zastavitelné plochy jsou vymezeny mimo skladebné ¢dsti USES obecné.

V UP jsou respektovdny vsechny limity uzemi.
Vyhodnoceni souladu s republikovymi prioritami UP je uvedeno v kap. 4.3. Oddivodnéni.

(49) Z aktualizace uzemné analytickych podklad( €. 4 z roku 2017 vyplyva poZadavek na
zohlednéni limitd vyuZiti Uzemi a hodnot nadmistniho vyznamu (napf. CHKO KFivoklatsko,
MAB-biosferickd rezervace UNESCO Krivoklatsko, stanovené zaplavové uzemi feky
Berounky). Podle vyhodnoceni vysledk( vyvazenosti vztah podminek udrzitelného rozvoje
obci v Plzenském kraji provérit pripadné zlepSeni podminek Zivotniho prostiedi a
soudrznosti spoleenstvi obyvatel. Dale UPD provéfi problémy dotykajicich se obecné
venkovskych oblasti, které jsou uvedeny ve vyse uvedené aktualizaci UAP.

V UP jsou respektovdny vsechny limity uzemi.

V uzemi nebyly zjistény zdsadni problémy s Zivotnim prostiredim.

Pro posileni socidlniho pilife rozvoje uzemi jsou vymezeny nové plochy umoZiiujici vystavbu
rodinnych domii nebo realizaci komercnich aktivit odpovidajicich velikosti a vyznamu obce.

8.2.4. Upresnéni pozadavki vyplyvajicich z izemné analytickych podkladi

(50) Vyhodnoceni dle UAP:

kategorie uzemni podminky vyvaZenost vztahu
— e uzemnich podminek
prc:'prlznllve prolv ’ pro soudrznost e TR R T e vyjadieni v
zaFazeni zonnl ’ hospodar:sky obyvatell v Gzemi kartogramu
obce prostredi rozvoj uzemi
Z H S dobry stav | Spatny stav
2b + - + 7S H

legenda: + dobry stav, - Spatny stav

Pofizovatel zaradil obec z kategorie 3 a do kategorie 2b Jednotlivé pilife byly posouzeny
takto:

Z— Obec se nachazi v lokalité, ktera prirodé blizka. Pfes obec neprochazi Zadna vyznamna
dopravni trasa. Obec se nachazi v PP Berounka. Pilif Z nabyva v této lokalité nejvyssich
hodnot v ORP Rokycany.
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H— Obec nema vlastni potencial rozvoje. Obyvatelé musi za praci dojizdét do vzdalenych
center. Dostupnost neni pfilis dobrd, kromé Radnic, Zbirohu.

S- Obec méla kladné saldo, nyni ma nulové migrac¢ni saldo. Bude zajimavé, zda se obec
udrzi v kladnych ¢islech v dalSich letech.

V UP jsou zohlednény vysledky rozboru udrZitelného rozvoje tuzemi z UAP SO ORP Rokycany 2016.
Opatreni zhorsujici kvalitu Zivotniho a pfirodniho prostiedi nejsou navrZzena. Obec se nenachdzi
v PP Berounka
Posileni ekonomického pilife miZe spocivat pouze ve vytvoreni nékolika pracovnich mist
souvisejicich s komercnimi aktivitami moznymi v plochdch SV. Zménit popsany charakter obce je
vyloucené.
Pro posileni socidlniho pilife jsou navrZeny plochy prestavby a nové zastavitelné plochy SV, které
umoZhiuji rozvoj bydleni ev. drobnych komercnich aktivit.

(51) Strety zadméra s limity a hodnotami Uzemi a vzajemné stfety zaméru:
- H 315 Nedostatecna infrastruktura — plynovod
- D 110 Spatna dostupnost periferni oblasti
U’504 a U 505 jsou neaktudlni, jelikoz LAPV, tj. vodni nadrz v udoli feky Berounky byla ze
ZUR PK vypusténa.
Uvedené skutecnosti jsou akceptovdny, plynofikace neni navrhovdna z ekonomickych divodd,

periferni polohu tzemi nelze zménit.

(52) SWOT analyza se fadi mezi zakladni metody strategické analyzy, a to pravé z dlvodu jejiho
integrujiciho charakteru ziskanych, sjednocenych a vyhodnocenych poznatk(, ze kterych
jsou generovany alternativy strategii dalSiho rozvoje organizace.

SWOT je zkratka z anglického originalu, kde S = Strengths (Silné stranky), W = Weaknesses
(Slabé stranky), O = Opportunities (PfileZitosti), T = Threats (Hrozby). SWOT je tedy zkratkou
pro vnitfni silné a slabé stranky organizace a pfileZitosti a hrozby z vnéjsiho prostredi
organizace.

Prehled problém vyplyvajicich z rozboru udrZitelnosti

. , . L, , .., ZU | U |Rp, | Zjisténi .
P bl Dot Zésad) b Vv
opIs probiemu otcene uzemi asaay reseni R p Us pro b Iému yvoj

Urbanistické zavady a problémy

stret navrhovanych Vymezeni zastavitelnych SWor, (P)
zastavitelnych ploch Oblast ZbiroZzska It) h Y 4.3,V
s CHKO IV. z6na ploc
Dopravni zavady a problémy

horsi dostupnost severni
Casti uzemi
pretizeni komunikaci lepgent .
ovliviiujici jejich stav Zejména: Zlepseni parametrd

, . s . L komunikaci slouzicich
vyrazné sezénni naroky - v obcich navazujicich na L, D e L, SWOT,

> i k napojeni odlehlych ¢asti (P)

na technickou a dopravni | CHKO , (o r % 4.3,
. obci na centralni ¢asti
infrastrukturu

. . Y, obci a na centrum ORP
v souvislosti s rekrea¢nim

vyuZitim sidel
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Prehled problémdu vyplyvajicich z rozboru udrZitelnosti

. ) . p . .. ZU |U |RP, | Zjisténi .
P /[ D Z - . Vi
opis problému otcené uzemi dsady reseni R P | Us | problému 'yvoj
Hygienické zavady a problémy
_nedostatecna technick? ] o o SWOT
infrastruktura v severnich , Navrh rozsiteni technické
, Okolni obce . 4.3, (+)
obcich (vodovod, infrastruktury
kanalizace)
Problémy v oblasti krajiny a ohroZeni tizemi rizikovymi pfirodnimi jevy
Nedostate¢na . Navrh roziifeni technické SWOT (P)
. . Okolni obce .
infrastruktura v obci infrastruktury 4.3,
Problémy v oblasti rozvoje tzemi
Omezené rozvojové Obce v CHKO SWoT
moznosti obci v ddsledku Kivoklétsko 43 (P)
CHKO Krivoklatsko "
Nedostatecna vybavenost VILT:;Z”:;;ZZS?&ERLN a
sidel infrastrukturou pro | venkovské ploch pro ) (P)
v , . sport v navaznosti na SWOT
Skolstvi, kulturu a oblasti :
L demografickou strukturu 43
zdravotnictvi i h ’
uzemi
Zlepeni dopravni WOT ey
Viechny obce : epsSeni dopravni 43,
Nedostate&na infrastruktury
doprovodna
infrastruktura CR . . Vymezeni ploch pro
;zji:;na obce v POU rekreacni sezénni SWQOT4.3, | (P)
sportovni ¢innost
Vysvétlivky: Zjisténi problému:
SWOT- Problém zjistén na zakladé SWOT analyzy udrzitelného rozvoje uzemi
A% Problém zjistén na zakladé vyhodnoceni vyvazenosti Uzemnich podminek
Vyvoj
P Pretrvavajici problém
+ Problém, ktery je jiz Uspésné fesen, popr. zlepSeni podminek v izemi
(+) Problém, ktery je jiz ¢astecné (v jednotlivych pripadech) Gspésné resen
- NarUstajici nebo rozsitujici se problém, zhorseni podminek v Gzemi
N Noveé zjistény (pfehodnoceny) problém

Vymezeni zastavitelnych plochy bylo vymezeno v souladu s IV. zonou CHKO Krivokldtsko. V zdsadé
se nejednd o problém.

Dopravni problémy je moZné v uzemi fesit rekonstrukci stavajicich komunikaci a zlepSeni jejich
parametr(, ovsem neni ucelné budovat novou dopravni infrastrukturu vzhledem k ekonomickym
podminkdm.

Rozvoj technické infrastruktury dzemni pldn nepredpokladd vzhledem k malému osidleni obce.
V zdsadé se nejednd o problém.

Nedostatecnd vybavenost sidla obcanskym vybavenim je resena flexibilnimi moZnostmi v ramci
ploch smisenych obytnych venkovskych a zdroven je podporen sport a rekreace v rdmci nové
vymezené zastavitelné plochy Z8 plochy verejného prostranstvi s pifevahou zelené. Plocha Z8 muzZe
byt vyuZita téZ pro rekreacni sezonni sportovni ¢innosti.
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8.3. Dalsi poZadavky, napr. poZadavky obce vyplyvajici ze zpravy o uplatriovani
uzemniho pldanu podle § 55 odst. 1 stavebniho zakona nebo z projednavani
s dotcenymi organy a verejnosti.

Nejsou, pozadavky z projednani s dotéenymi organy a verejnosti po projedndni zadani budou
doplnény.

9. VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU
RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1
STAVEBNIHO ZAKONA), S ODUVODNENiIM POTREBY JEJICH
VYMEZENI

UP nevymezuje zéleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v ZUR Plzefiského kraje.

10. KOMPLEXNi ZDUVODNENIi PRIJATEHO RESENi A VYBRANE VARIANTY,
VCETNE VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU RESENI,
ZEJMENA VE VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI

Uzemni plan Hradi$té respektuje pozadavky na udrZitelny rozvoj Uzemi definovanymi pravni
Upravou Uzemniho planovani, tedy vyvadzeny pomér podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel v Uzemi.

Koncepce rozvoje obce respektuje vSsechny identifikované prirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty a
urbanistické a architektonické dédictvi a vytvari podminky pro jejich ochranu.

Vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a ploch zmén v krajiné ma za cil pfispét ke zvysSeni
kvality Zivota obyvatel. V izemnim planu jsou vytvoreny pfedpoklady pro kvalitni rozvoj obce se
zajisténim optimalnich podminek pro bydleni i rekreaci. Dostatecnym ndvrhem ploch pro
smiSenou funkci je zajiSténa stabilita obce a jsou vytvoreny predpoklady pro nardst poctu obyvatel
a zvyseni kvality bydleni.

V Gzemnim planu je feSeno celé sprdvni Uzemi obce komplexné, tedy zastavéné uzemi i
nezastavéné Uzemi (volnd krajina). Zastavitelné plochy jsou vyhradné vymezovany v ndvaznosti na
zastavéné uUzemi, v zajmu ucelného vyuzZivani Uzemi, ochrany pfirodnich hodnot a zamezeni
fragmentace krajiny. Vymezeni novych zastavitelnych ploch a ploch prestavby pro bydleni a
komercni aktivity prispéje k posileni socidlni atraktivity a stability obce ve strukture osidleni SirSiho
Uzemi a s ohledem na vyvaZenost jednotlivych funkénich sloZzek obce a na zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi.

Koncepce Uzemniho planu vychazi z pozadavkl schvaleného Zadani tzemniho planu Hradisté a
zohlednuje pozadavky nejdileZitéjsich koncepcnich a strategickych dokumentd, jimz jsou

a) Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace €. 1,2,3a5

b) Zasady uzemniho rozvoje Plzenského kraje ve znéni Aktualizace ¢. 1,2 a 4,

c) Program rozvoje Plzeriského kraje 2014+ (2014).
UP je navrien v souladu s dalsimi strategickymi dokumenty vydanymi Plzeriskym krajem.

Po strance formalni a obsahové je Uzemni plan zpracovan v souladu s poZadavky zakona ¢.
183/2006 Sbh., o tzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjsich predpist (dale ,stavebni
zdkon”), vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné planovacich podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a evidenci Gzemné planovaci ¢innosti ve znéni pozdéjsich predpist (dale ,,vyhlaska ¢.
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500/2006“) a vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani Gdzemi ve znéni
pozdéjsich predpist (dale ,,vyhlaska ¢. 501/2006°).

Uzemni plan Fedi v souladu s poZadavky stavebniho zdkona celé Gzemi obce. Uzemi o celkové
rozloze 283 ha je tvoreno katastralnim Gzemim Hradisté (603694). Obec ma jednu mistni ¢ast.

10.1 Odiivodnéni vymezeni zastavéného uzemi

Hranice zastavéného Uzemi byla stanovena v souladu s § 58 stavebniho zakona, a metodickym
pokynem MMR CR, se zohlednénim vydanych spravnich rozhodnuti a aktuélniho stavu dle map
katastru nemovitosti. Skutecny stav zastavéni Uzemi byl téZz provéren prizkumem Gzemi.

Hranice zastavéného Uzemi se vymezuje ve vykrese €. I.1 a zobrazena v dalSich vykresech grafické
¢asti Navrhu UP a OdUvodnéni Navrhu UP.

10.2 Odiivodnéni zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

10.2.1 Zakladni koncepce rozvoje uzemi

A. Podklady

Navrh zakladni koncepce rozvoje obce v UP vychazi z redlného stavu obce, jeho pozice v sidelni
strukture kraje, vazeb na dalsi Uzemi a rozvojovych predpokladi kraje a obce.
Definice zasad zohlediuje
- pozadavky na udrzitelny rozvoj uzemi definované stavebnim zakonem a souvisejicimi
predpisy,
- priority tizemniho planovani stanovené PUR CR a ZUR PK,
- daldi poZzadavky definované ZUR PK (kap. 4.2.4),
- pozadavky zadani UP (viz kap. 8),
- vysledky rozboru udrzitelného rozvoje obsazeného a vyhodnoceni vztahu uzemnich
podminek udrZitelného rozvoje v UAP ORP Rokycany (aktualizace 2016) uvedené dale,

- analyza soucasného stavu Uzemi.

I. Vysledky rozboru udrzitelného rozvoje tizemi

Zakladni koncepce UP reaguje na zavéry vyhodnoceni vyvazenosti Gzemnich podminek pro
pfiznivé Zivotni prostredi pro hospodarsky rozvoj a pro soudrinost spolecenstvi obyvatel Uzemi
obce, které jsou uvedené v UAP (2016) a jsou zapracovany i do zadani UP (viz kap. 8 odivodnéni).

Environmentalni pilif: Obec se nachdzi v Uzemi s velmi hodnotnym pfirodnim prosttedi, které je
chranéno jako soucast CHKO a BR Kfivoklatsko. Pfes obec neprochazi zddna vyznamna dopravni
trasa. Kvalita Zivotniho prostredi patfi mezi nevyssi v ORP Rokycany.

Ekonomicky pilif: Obec prakticky nema vlastni ekonomickou zakladu s vyjimkou zemdléstvi a
pohostinstvi. Obyvatelé dojizdi za praci do vzdalenych center. Dostupnost neni pfili§ dobra, kromé
Radnic, Zbirohu.

Socialni pilit: Obec méla kladné migracni saldo, nyni stagnuje.

V UP jsou zohlednény vysledky rozboru udrzitelného rozvoje izemi z UAP SO ORP Rokycany 2016.
Opatreni zhorsujici kvalitu Zivotniho a pfirodniho prostfedi nejsou navriena. Posileni
ekonomického pilite mize spocivat pouze ve vytvoreni nékolika pracovnich mist souvisejicich
s komercénimi aktivitami moZznymi v plochach SV. Zménit popsany charakter obce je vyloucené.
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Pro posileni socialniho pilife jsou navrZeny plochy prestavby a nové zastavitelné plochy SV, které
umoZziuji rozvoj bydleni ev. drobnych komercnich aktivit.

Il. Soucasny stav

Obec Hradisté se nachazi v severovychodni casti Plzefiského kraje, rozloha Gzemi je 283 ha,
k 1.1.2020 zde dle udajd CSU Zilo 36 obyvatel.

Obec Hradisté leZi v periferni oblasti s nizkou hustotou osidleni a Ize je zafadit mezi mensi
venkovska sidla bez obsluzné funkce.

V sidelni struktufe vystupuje Hradisté jako sidlo s rezidencni a rekreacni funkci, stejné jako
sousedni sidla o velikosti cca 100 — 300 obyvatel (Zvikovec, Skryje, Podmokly). Pro obce Hradisté,
Zvikovec a Cila je z pohledu jejich pozice a nejsilnéjsimu dopravnimu spojeni v sidelni struktufe
regionalniho rozvoje velmi dllezita kooperace v zdmérech Uzemniho rozvoje, zejména dopravy a
cestovniho ruchu. Spadovym centrem pro Hradisté je mésto Zbiroh a také Radnice, dobre
dostupné je téZz mésto Kralovice.

Od roku 1950 postupné klesal pocet obyvatel v obci z pfiblizné 100 aZ na 28 v roce 2011. Po roce
2011 je vyvoj poctu obyvatel v obci stabilizovany a pohybuje se kolem 30 obyvatel. Aktudlné Zije
v Hradisti 36 obyvatel. S ohledem na dopravni dostupnost do obce, nelze predpokladat rozsahly
rozvoj i pres trend odlivu obyvatel z mést na venkov za kvalitnéjsSim Zivotnim prostfedim. Lze
predpokladat mirny nardst, ktery vSak nedosahne uz na pocet 100 obyvatel v obci.

B. Ndvrh feseni a jeho odiivodnéni

(k bodu BO1 UP)

Na zakladé analyzy stavu obce a jeho vazeb a na zakladé pozadavkld dokument( uvedenych v bodé
I. této kapitoly jsou stanoveny zdkladni zdsady rozvoje obce, jez musi byt respektovany pfi
zméndach Uuzemniho planu a rozhodovani o zménach v Uzemi.

Principem navrhu je proporcionalni rozvoj obce zohlediujici poZadavky udrZitelného rozvoje
Uzemi. Je navrZeno posilovani obce v oblastech bydleni a dalSich ekonomickych aktivit.

Pozornost je vénovana i volné krajiné. Jednim z princip zakladni koncepce rozvoje Uzemi je
udrzeni jeji produkéni funkce, posileni ekologické stability a krajiny a biodiverzity, zlepSeni vodniho
rezimu krajiny a posileni rekreacni funkce souvisejici s prostupnosti krajiny.

10.2.2 Zakladni koncepce ochrany a rozvoje prirodnich hodnot tzemi

A. Podklady

Ochrana pfirodnich hodnot Gzemi je pravné kodifikovéna jako cil UP v §18 odst. 4 stavebniho
zdkona, ktery zdroven v § 19 odst. 1 pism. a) a b) definuje identifikaci a ochranu pfirodnich hodnot
jako ukol uzemniho planovani. Ochrana pfirodnich hodnot je uvedena jako priorita Uzemniho
planovani na celostatni Grovni Politikou Uzemniho rozvoje CR (aktudlni znéni 2020) a na krajské
Urovni Zasadami Gzemniho rozvoje Plzefiského kraje (aktudlni znéni). ZUR zarover vymezuji
pfirodni hodnoty nadmistniho vyznamu.

Jako pfirodni hodnoty jsou v Uzemnim planu identifikovany objekty a plochy cenné z hlediska
ochrany pfirody, krajiny a pfirodnich zdroj. V praxi se tedy jedna o objekty a plochy, jejichz
ochrana je zajiSténa pravnimi predpisy v oblasti ochrany pfirody a krajiny a pfirodnich zdrojq,
zejména:

- zdkonem ¢. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni;

- zdkonem €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu v platném znéni;
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- zdkonem ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zdkonu (lesni zakon) v
platném znéni;

- zdkonem ¢. 254/2001Sb., o vodach a o0 zméné nékterych zdkonl v platném znéni.

Uvedené pravni predpisy tvofi zakladni podklady pro identifikaci pfirodnich hodnot a vyroky o
pozadavcich na jejich ochranu. Udaje o hodnotéch byly ¢erpany z Uzemné analytickych podkladi
pro spravni obvod ORP Rokycany, webovych aplikaci AOPK, MZP CR, Vyzkumného ustavu
vodohospodarského T. G. Masaryka, ¢eské geologické sluzby ad.

B. Ndvrh Feseni a jeho odiivodnéni

(k bodu B02 UP)

Na uzemi obce identifikoval zhotovitel nasledné uvedené prirodni hodnoty, které jsou zakreslené
ve vykresu II.1.

I. Krajina izemi obce

Krajinu na Uzemi obce lze charakterizovat jako lesozemédélskou. Lesy tvofi krajinny pokryv
v udolnich osach podél drobnych vodoteci, konkrétné pfi zapadni hranici obce (Podmokelsky
potok) a u bezejmenné vodotece vychodné od sidla Hradisté. Pro krajinu jsou charakteristické
pozvolné prechody mezi lesnimi porosty a zemédélské krajiny bez ostrych hran, coz pfispiva
k celkové dojmu pfirodé blizkého tzemi.

Uzemi obce zésadné ovliviiuje udoli Feky Berounky, ke které je terén svazity. Nejvy$$im bodem
uzemi obce je Kamenna (402 m n. m.), od kterého se terén relativné rovnomérné terén svazuje
severnim smérem. Pro krajinny obraz obce jsou charakteristické pfirodni dominanty, které oviem
nejsou soucasti Uzemi obce. Mezi né patfi horizont na levém brehu rfeky Berounky (Plazy 373 m n.
m. — Bélidlo 374 m n. m. — Sadky 395 m n. m.) a Cerné skala 468 m n. m.

Il. Chranéna krajinna oblast a biosféricka rezervace UNESCO - Krivoklatsko

Celé uzemi obce patii do CHKO Kf¥ivoklatsko (lll. a IV. Zéna). Volna krajina spada do Ill. zény CHKO,
pouze samotné sidlo je soucdsti IV. zodny. CHKO byla vyhlasena v roce 1978 a mezi jeji hlavni
hodnoty, které se uplatiuji také na Uzemi obce Hradisté, patfi Clenitost terénu, udoli feky
Berounky, které zpUsobuje teplejSi mezoklima a pritoky Berounky vytvarejici Uzce zafiznuta udoli.
Teplota na dné udoli je po vétSinu roku velmi nizkd, coZz odpovidd podminkam podhorskych az
horskych Gzemi. Teplotni inverze, pro Kfivoklatsko typicky jev, je jednou z hlavnich pficin vysoké
druhové rozmanitosti zdejsi prirody.

lll. Vyznamné krajinné prvky dle § 3 a § 4 zakona ¢. 114/1992 Sb.

Z vyznamnych krajinnych prvkd vymezenych taxativné dle zakona ¢. 114/1992 Sb. se na Uzemi obce
nachazi:

a) plochy les(,

b) rozptylena zelen (doprovodna zelen, meze, liniové prvky v krajiné)

c) vodnitoky Podmokelsky potok, Berounka a jeji pravostranny bezejmenny pritok
d) ddolni nivy zminénych vodnich tokl (véetné brehovych porosta)

e) vodni plocha na ndvsi a na bezejmenné vodoteci,

Vodni toky a plochy jsou jako pfirodni hodnoty chranény téz podle lesniho zdkona a vodniho
zadkona.
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IV. Vyznamné krajinné osy

Zasadnim prvkem utvarejicim obraz krajiny Uzemi Hradisté jsou krajinné osy Berounky a vodniho
tokq, respektive jejich zafiznutych udoli typickych pro krajinu Krivoklatska, Podmokelského potoka
a udoli bezejmenné vodotece vychodné od sidla Hradisté.

V. Skladebné ¢asti USES

Z hlediska zachovani ekologické stability a biologické diverzity krajiny jsou jako pfirodni hodnoty
vymezeny skladebné &asti Gzemniho systému ekologické stability (USES) na nadregionalni,
regionadlni i lokaIni Urovni.

VI. Vodni zdroje

Hlavnimi vodnimi zdroji na izemi obce je Podmokelsky potok, feka Berounka a jeji pravostranny
bezejmenny pfitok

VII. Plochy zemédélské ptidy v 1. a 2. tfidé ochrany

V souladu se zdkonem €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu v platném znéni
jsou jako ptirodni hodnota a vyznamny ptirodni zdroj oznaceny pudy I. a Il. tfidy ochrany
s vyjimkou ploch, které jsou dot¢eny vymezenim zastavitelnych ploch a ploch prestavby.

VIII. Narodni geopark Barrandien
Uzemi obce je sou&asti narodniho geoparku Barrandien, konkrétné oblasti Plzefisko.

Geoparky jsou kompaktnimi Uzemimi, ve kterém je smyslem popularizovat a vzdélavat. Jejich
ochrana neni zakotvena v zakonné ochrané pfirody.

10.2.3 Zakladni koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot tizemi

A. Podklady

Ochrana kulturnich hodnot Gizemi je pravné zakotvena jako cil UP v § 18 odst. 4 stavebniho zakona.
Zaroven v § 19 odst. 1 pism. a) a b) definuje stavebni zakon identifikaci a ochranu kulturnich
hodnot jako ukol uzemniho planovani. Ochrana kulturnich hodnot je uvedena jako priorita
Uzemniho planovani na celostatni Grovni PUR CR a na krajské Grovni ZUR Plzefiského kraje.

Za kulturni hodnoty se v oblasti tzemniho planovani povazuji objekty a plochy cenné z hlediska
uzemniho vyvoje osidleni krajiny a kvalitni doklady stavebniho vyvoje v Uzemi. V praxi se jedna o
objekty a plochy, jejichZ ochrana je zajiSténa pravnimi predpisy v oblasti pamatkové péce:

- zékon €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisu,

- vyhlaska ¢. 66/1988 Sb., kterou se provadi zdkon ¢. 20/1987 Sh., ve znéni pozdéjsich

predpisQ.

Uvedené pravni predpisy tvofi zakladni rdmec pro identifikaci kulturnich hodnot a pro pozadavky
na jejich ochranu. Udaje o hodnotach byly ¢erpany z Uzemné analytickych podklad@i pro spravni
obvod ORP Rokycany a webové aplikace Narodniho pamatkového Ustavu. DalSim podkladem pro
vymezeni kulturnich hodnot byl detailni prizkum Uzemi provedeny v ramci etapy Doplnujici
prazkumy a rozbory.

B. Nadvrh reseni a jeho odiivodnéni

Na Uzemi obce se nachazi nékolik architektonicky, historicky ¢i urbanisticky cennych staveb a
Uzemi. Ani jedna ze staveb ¢i Uzemi neni evidovdna v rejstfiku Narodniho pamatkového ustavu
jako kulturni pamatka ¢i pamatkové chranéné uzemi. To ovSsem nezpochybnuje jejich hodnotu,
protoze jsou stale dokladem lidového stavitelstvi a historického vyvoje obce, kdy spoluvytvareji
jedinecny charakter pro obec.
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Na uzemi obce byly identifikovany nasledujici kulturni hodnoty:

I. Historicka vesnicka struktura

Organicka struktura obce, nasledujici z prijezdovych tras geomorfologii krajiny, vyustuje v typickou
naves mistni oblasti, ktera je lichobéznikovd, obklopend historickymi zemédélskymi domy
usporadanymi vnitfné do dvor(.

Il. Kaplicka
Sakralni lidova barokni stavba na navsi.
lll. Pamatnik obétem I. Svétové valky

Pamatnik ob&tem I. Svétové valky umistén na navsi obce. Reden jako kamenny nahrobek se jmény
padlych vojaka.

IV. Uzemi s archeologickymi ndlezy dle Stdtniho archeologického seznamu CR

Na Uzemi obce se nachazi
a) uzemi s pozitivné prokdazanym a dale bezpecné predpoklddanym vyskytem
archeologickych nalez(,
b) Uzemi, na nimZ nebyl doposud pozitivni prokazan vyskyt AN, ale urcité indicie mu
nasvédcuji; pravdépodobnost vyskytu AN 51-100 %.
Ochrana téchto Uzemi je zajisténa zakonem ¢. 20/1987 Sbh. v platném znéni.

Uvedené hodnoty jsou zakresleny ve vykresu Il.1. Koordinacni vykres.

(k bodu BO5 UP)

Ochrana kulturné-historickych hodnot se fidi vySe uvedenymi pravnimi predpisy. Architektonicky
cenné stavby a objekty bez pamatkové ochrany nemaji zajiSténu pravni ochranu a mohou byt
demolovany nebo nevhodné prestavény.

10.2.4 Zakladni koncepce ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot

A. Podklady

Ochrana civilizaénich hodnot Gizemi je pravné zakotvena jako cil UP v §18 odst. 4 stavebniho zkona.
Zaroven v § 19 odst. 1 pism. a) a b) definuje stavebni zakon identifikaci a ochranu civilizacnich
hodnot jako ukol uzemniho pldnovani. Ochrana civilizacnich hodnot je uvedena jako priorita
uzemniho planovani.

Za civilizacni hodnoty se zpravidla povaZzuje vybavenost obce verejnou infrastrukturou a téz zazemi
pro ekonomické aktivity a rekreaci.

Ochrana civilizacnich hodnot je zajisténa respektovanim nasledujicich pravnich pfedpisl, které
definuji podminky ochrany a stanovuji rovnéz pfislusnd ochranna pasma jednotlivych staveb a
zatizeni:
- Zéakon ¢. 13/1997 Sh., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpisu,
- Vyhlaska ¢. 104/1997 Sb., kterou se provadi zdkon o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdéjsich predpisd,
- Zakon ¢. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a o zméné nékterych zakonU (energeticky zakon), ve znéni pozdéjsich predpis(,
- Zéakon ¢. 406/2000 Sb., o hospodareni energii, ve znéni pozdéjsich predpisu,
- Zakon ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o zméné
nékterych zakon,
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- Zakon €. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich a 0 zméné nékterych souvisejicich
zakonu (zakon o elektronickych komunikacich), ve znéni pozdéjsich predpist.

B. Ndvrh Feseni a jeho odiivodnéni

(k bodu BO6 UP)

Na uzemi obce byly identifikovany tyto civiliza¢ni hodnoty
a) silnice Ill. tfidy ¢. 20123
b) mistni a ucelové komunikace,
c) zastavka verejné dopravy,
d) regiondlni cyklisticka trasa ¢. 0016 a pési turistické trasy,
e) kanalizaéni sit,
f) vodovodni sit,
g) energetické rozvody a transformacni stanice,
h) telekomunikacni zafizeni a vedeni,
i) vefejna prostranstvi,
i) sportovisté a détska hristé,
a) obcanska vybavenost — restaurace a obecni Urad

Uvedené hodnoty jsou zakresleny ve vykresu Il.1. Ochrana téchto hodnot je v UP zajisténa
respektovanim vlastnich staveb a zafizeni a pfipadné ochrannych pasem, pokud jsou stanovena.

10.2.5 Limity vyuziti Gzemi

V pfedchozim textu bylo nékolikrat uvedeno, Ze ochrana hodnot Uzemi je zajistovana radou
pravnich predpisll, které urcuji podminky ochrany hodnot a v fadé pripadll i ochranna pasma.
Z existence téchto pravnich predpist vyplyvaji limity vyuZziti Gzemi, které vyznamnou mérou
omezuji moznosti rozvoje obce a jsou pro stanoveni koncepce rozvoje obce a ochrany jeho hodnot
urcujici.

Na Uzemi obce byly identifikovany dale uvedené limity, které jsou v konkrétnim primétu
zakresleny ve vykresu 1.1 Koordinaéni vykres (1:5 000).

Limit Ochranné pdasmo ‘ Pravni predpis

LIMITY VYPLYVAJICi Z OCHRANY PRIRODNiCH HODNOT
§ 2 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, ve znéni pozdé;jsich predpist

§ 3 odst. 1 pism. a), § 4 odst. 1 zakona ¢. 114/1992
USES - Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozd&jsich
predpist

§ 25— 27 zékona €. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody
a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisl

§ 5 zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisl

drobny krajinny prvek -

chranéna krajinna oblast -

migracné vyznamné uzemi -

les hospodafsky zakon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni
les zvlastniho urceni 50 m nékterych zdkon( (lesni zakon), ve znéni pozdéjsich
les ochranny predpish
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Limit Ochranné pdsmo Prdvni predpis
zakon ¢. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné
, nékterych zakon(l (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich
stanovené o dbisi
vodni zdroj rozhodnutim predpisuy;

(OP II. stupné)

vyhlaska ¢. 137/1999 Sb., kterou se stanovi seznam
vodarenskych nadrzi a zasady pro stanoveni a zmény
ochrannych pasem vodnich zdroju

zemédélské pady I. a Il. tfidy
ochrany

hlavni odvodnovaci zafizeni

investice do pudy za ucelem
zlepSeni pudni drodnosti
(odvodnéna plocha)

zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpis(;
vyhlaska ¢. 13/1994 Sh., kterou se upravuji nékteré
podrobnosti ochrany zemédélského pldniho fondu;
vyhlaska ¢. 327/1998 Sb., kterou se stanovi
charakteristika bonitovanych ptidné ekologickych
jednotek a postup pro jejich vedeni a aktualizaci;
metodicky pokyn Ministerstva Zivotniho prostredi
OOLP/1067/96 ze dne 1. 10. 1996 k odnimani pady
ze zemédélského pldniho fondu

LIMITY VYPLYVAIJICi Z OCHRANY KULTURNICH HODNOT

archeologicka nalezisté

zakon €. 20/1987 Sh., o statni pamatkové péci, ve
znéni pozdéjsich predpisl;

vyhlaska ¢. 66/1988 Sb., kterou se provadi zakon ¢.
20/1987 Sh., ve znéni pozdéjsich predpisi

architektonicky vyznamné
stavby

uvedené v UAP
vymezené UP

zakon €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist
zakon ¢. 360/1992 Sb., o vykonu povolani... ve znéni
pozdéjsich predpist

LIMITY VYPLYVAIJICi Z OCHRANY CIVILIZACNiCH HODNOT

silnice IlI. tridy

15 m od osy vozovky,

mistni komunikace

nebo od osy prilehlého
jizdniho pasu na kazdou
stranu (u smérové
rozdélenych silnic)

ucelové komunikace

cyklisticka trasa

pési trasa

zakon €. 13/1997 Sbh., o pozemnich komunikacich, ve
znéni pozdéjsich predpist;

vyhlaska ¢. 104/1997 Sb., kterou se provadi zdkon o
pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich
predpist

nadzemni vedeni NN do 1 kV

Nadzemni vedeni
nizkého napéti (do 1
kV) neni chranéno
ochrannym pasmem.
Pti ¢innostech
provadénych v jeho
blizkosti je nutné
dodrzet vzdalenosti
dané CSN EN 50110-1
ed. 2.

nadzemni vedeni nad 1 kV a
do 35 kV véetné

7 m od krajnich vodic¢a
(resp. 10 m u zatizeni
postaveného do 31. 12.
1994%)

zakon €. 458/2000 Sb., o podminkéach podnikani a o
vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o
zméné nékterych zakon( (energeticky zakon), ve
znéni pozdéjsich predpist

*podle § 98 odst. 2 energetického zakona se po
nabyti Uc¢innosti energetického zdkona nezménila
ochranna pasma stanovena v elektroenergetice a
tepldrenstvi podle pfedchozich pravnich predpisd;
pro stavby postavené pred 31. 12. 2014 plati tedy
hodnoty podle zdkona 79/1957 Sb., platného pred
rokem 1994
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Limit

Ochranné pdsmo

Prdvni predpis

trafostanice

rozvodné stanice nad
52 kV-20m od
oploceni nebo vnéjsiho
lice zdi;

stozarové stanice do 52
kV - 7 m od obvodu
stanice;

kompaktni a zdéné
stanice do 52 kV-2m
od obvodu stanice

mistni sdélovaci kabel

1 m po stranach
krajniho vedeni

Zékon €. 127/2005 Sb., o elektronickych
komunikacich a o zméné nékterych souvisejicich
zakonu (zdkon o elektronickych komunikacich)

vodovodni fad,
kanaliza¢ni stoka

1,5 m od vnéjsiho lice
stény potrubi u DN do
500 mm,

2,5 m od vnéjsiho lice
stény potrubi u DN nad
500 mm,

nad DN 200 mm pfi
uloZeni v hloubce vice
nez 2,5m +1m ke
stanovenému OP

zakon ¢&. 274/2001 Sb., o vodovodech

a kanalizacich pro vefejnou potfebu a 0 zméné
nékterych zakonu;

norma TNV 75 6011

LIMITY VYPLYVAIJICi ZE ZAJISTENi OCHRANY OBYVATELSTVA

aktivni zéna zaplavového
uzemi

zaplavové uzemi Q100

povodnoveé riziko

zakon ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o0 zméné
nékterych zdkon(l (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpist

zdjmové Uzemi Ministerstva
obrany pro nadzemni stavby

§ 175 zékona ¢. 183/2006 Sb.

objekt duleZity pro obranu
statu

§ 175 odst. 1 zadkona ¢. 183/2006 Sb.

zajmové Uzemi elektronického
komunikacéniho zafizeni
Ministerstva obrany

§ 175 zakona ¢. 183/2006 Sb.

V tomto Uzemi Ize vydat Gzemni rozhodnuti a povolit
niZze uvedené stavby jen na zékladé zdvazného
stanoviska Ministerstva obrany:

do 2 km - rozsahlé stavby s kovovou konstrukci
(vyrobni haly, sklady, vedeni VN atd.)

do 3 km - fotovoltaické elektrarny

do 5 km - vétrnych elektraren, zdkladnovych stanic
mobilnich operatord

stavby nebo zafizeni vysoké 30 m a vice nad okolnim
terénem

stavby, které jsou zdrojem elektromagnetického
zareni 10KHz-100GHz

do 10 km - veskeré rozsahlé izemni zmény (vystavba
pramyslovych zon, zalesnéni, tézba atd.)

velké vodni plochy

V tomto vymezeném Uzemi mUZe byt vystavba
vétrnych elektraren a vyskovych staveb nad 30 m
nad terénem vyskové omezena nebo zakdzana.
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Limit Ochranné pdsmo Prdvni predpis

§ 41 zakona ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a o
zméné a doplnéni zdkona ¢. 455/1991/Sh. o
Zivnostenském podnikani

§ 175 odst. 1 zadkona ¢. 183/2006 Sb.

Ve vzdusném prostoru pro létani v malych a
pfizemnich vyskach lze vydat izemni rozhodnuti a
povolit vystavbu vysilacd, vyskovych staveb, staveb
tvoricich dominanty v terénu, vétrnych elektraren,
specidlnich staveb, zejména staveb vertikalni
ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy),
venkovni vedeni VN a VNN, rozsiteni stavajicich nebo
povoleni novych tézebnich prostorl jen na zakladé
zévazného stanoviska MO CR. Vystavba a vysadba
muZe byt vyskové omezena nebo zakazana.

vzdusny prostor MO CR

10.3 Odiivodnéni urbanistické koncepce, vcetné urbanistické kompozice,
vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

10.3.1 Principy urbanistické koncepce

A. Podklady

Urbanisticka koncepce definovana UP je zaloZena na analyze Gzemi obce a zohledriuje dale:
- pozadavky zadani UP (viz kap. 8),
- pozadavky na udrzitelny rozvoj uzemi definované stavebnim zakonem a souvisejicimi
predpisy,
- priority tizemniho planovani stanovené PUR CR a ZUR PK (viz kap. 4.1.1 2 4.2.1-4.2.2),
- daldi poZadavky definované ZUR PK (kap. 4.2.3 —4.2.13),

- vysledky rozboru udrZitelného rozvoje obsazeného a vyhodnoceni vztahu uzemnich
podminek udrZitelného rozvoje v UAP SO ORP Rokycany (aktualizace 2016),

- zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce a ochrany a rozvoje jeho hodnot (viz kap. 10.2),
- limity vyuZiti Gzemi (viz kap. 10.2.5),
- navrhy samosprdvy obce na zmény vyuziti pozemk.

B. Nadvrh Feseni a jeho odiivodnéni
(k bodu €01 UP)
I. Historicky vyvoj obce

Obec se nachazi v mistech, kde plivodné stalo rané stfedovéké hradisté. To dokladaji mimo jiné
nalezené duhovky v roce 1996. Plvodni Hradisté zde zkoumali Matyas rytif Kalina z Jathensteinu
a fardf Vaclav Krolmus, ktefi vSak nalezli jen zbytky nadob, kosti a zvifeci zuby. Jejich nalezy byly
uloZeny ve sbirkach na zamku ve Zvikovci, avsak sbirky se ztratily.

Obec je pisemné zminéna poprvé v roce 1318 diky osobé znamé jako Markvart z Hradisté.

Hradisté se muzZe pochlubit druhou nejstarsi kronikou vedenou na izemi okresu Rokycany, kterou
zacal psat zdejsi rychtar v roce 1834.
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Il. Urbanisticka struktura uzemi

Hradisté diky své poloze na rozmezi Plzeiského a Stfedoceského kraje je vzdalenéjsi od
vyznamnéjsich center, kdy jak do Berouna a Plzné trva cesta pfiblizné 50 minut. Diky slabé
dopravni dostupnosti obce, Ize vzit v potaz vyznamnéjsi ndvaznosti pfedevsim na nejblizsi obce a
méstyse Zvikovec, Podmokly, Cild a Skryje, kdy ani jedna obec ¢i méstys nema pres 1000 obyvatel.
O to vic je stvrzena geograficka izolace obce a oslaben jeji vyznam v rdmci SO ORP Rokycany.

Jadro obce je tvofeno rostlou strukturou, lichobéZznikovou ndvsi, s parcelaci, ktera je viditelna jesté
v cisafskych otiscich. Parcelace, ktera utvari za pomoci domi a hospodarskych staveni vétsi dvory,
je typickd pro mistni mikroregion. Priceli domu jsou prevaziné natoéena smérem k ndvsi, ¢imz
vytvari reprezentativnéjsi pohled smérem do hlavniho verejného prostoru obce. Za uzavienymi
dvory hospodafskymi stavenimi se pravdépodobné nalézaly sady, avSak v dnesni dobé neni
struktura parcelace poli za usedlostmi tolik patrna. Vétsina dom( je jednopodlazni s obytnym

podkrovim.

JizZnim a severozapadnim smérem pak navazuje historicka struktura dvorl kopirujici historické
stfedovéké trasy. Struktura vesnického usporadani se rozvoliuje, domy maji jedno ¢i dvé
nadzemni podlaZi.

V organické strukture obce, ktera se predevsim drzi jadra a historickych tras se nenachazi proluka.
Vétsi prostor mezi jednotlivymi pozemky Ize nalézt pouze mezi historickou zastavbou a radou
rekreacnich objektd na severni ¢asti obce.

Arealova struktura je v Hradisti zastoupena pouze jednou, a to v aredlu zemédélské produkce na
jiznim okraji zastavitelného Uzemi. Aredl neni v soucasnosti oplocen a umoziuje priichod tzemim,
ackoliv charakter zastavby k tomu nevyzyva.

Struktura rekreacni kolonie se rozrostla predevsim pfi severni hrané sidla. Je oddélend pasem
prirodni zelené od zbytku krajiny, a tak vyrazné nenarusuje panoramata v krajiné. Objekty maji
jedno podlazi. Dalsi rekreaci je mozné nalézt jiz spiSe jako shluk jednotlivych rekreacnich objekt(
ve vétsi vzdalenosti od sidla, ¢asto pridruzenych k lesnim plocham.

Verejna prostranstvi jsou prevainé zaloZzena na plvodnich stfedovékych cestach, na které
navazuji zaloZené ulice. Hierarchicky nejvyznamnéjsim vefejnym prostranstvim je naves, ktera ma
ve své kompozici nékolik vrstev z rlznych obdobi. Dalsi vyznamnou plochou vefejného prostranstvi
je okolo restauracéniho zatizeni s drobnym sportovnim vybavenim.

Vybavenost je minimalni. S obecnim Gradem situovanym do rohu navsi a drobnym restauracnim
zafizenim obklopenym vlastnim verejnym prostranstvi pti navsi, potvrzuji podstatnost jadra.

Obec jako takova nevykazuje zdsadni problémy. Jako problematicka se jevi nevyuzita aredlova
struktura zemédélské vyroby, kterd svou plochou zastavitelnosti na parcele neodpovida okolni
zastavbé.

Urbanistickd koncepce je zaloZena na téchto hlavnich principech:

a) postupné urbanisticky dotvaret a zacelovat urbanistickou strukturu sidla, stabilizovat proluky
v zastavéném Uzemi, vSech ploch nedostatecné nebo nevhodné vyuzivanych a urbanisticky
dotvaret a dopliovat proluky v zastavéném Uzemi a formou dotvareni ucelenych
urbanistickych struktur— cilem je stabilizovat urbanistickou strukturu a tim stabilizovat jejich
vnéjsi obraz zejména na prechodu sidel do volné krajiny,

b) zachovat hustotu zastavby, stfesni krajinu

c) respektovat a rozvijet spojity systém verejnych prostranstvi zajistujici prostupnost celého
uzemi obce zejména pro chodce a cyklisty, podporovat vznik novych verejnych prostranstvi
zejména v primé vazbé na liniové prirodni prvky v krajiné (napt. aleje, remizy) — zajisténi
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verejné prostupnosti Uzemi obce véetné vazeb zastavéného Uzemi do volné krajiny a pro
zajiSténi dostupnosti jednotlivych ¢asti sidel,

d) stabilizace stavajicich zatizeni ob¢anského vybaveni zahrnujici také sportovni htisté — zasada
vychazejici z nezbytnosti ochrany veskerého obcanského vybaveni v obci, které je soucasti
verejné infrastruktury,

e) stabilizovat smiSené obytné plochy sidel s umoZnénim rozvoje v prolukach jiz zastavénych
Uzemi a doplnénim okrajl zastavby — dokonceni jiz zapocatého urbanistického rozvoje sidel
zaloZzeného na propojeni stavajicich obytnych casti, omezeni dalSiho rozvoje zastavby do
volné krajiny dil¢éim doplnénim okrajl sidel do kompaktnich Gtvart,

f)  stabilizovat verejna prostranstvi v obci a jejich doplnéni v souvislosti s Gzemnim rozvojem
obce - princip vychazejici z potfeby vytvoreni uceleného systému verejnych prostranstvi,
které jsou duleZité z hlediska komunitniho Zivota i prostupnosti uzemi.

10.3.2 Vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti

(k bodu €02 UP)

Plochy srozdilnym zplsobem wvyuZiti jsou vymezeny v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, v platném znéni a v souladu se Standardem vybranych
¢asti tzemniho planu (Metodicky pokyn ze dne 24. 10. 2019, MMR CR).
Konkrétni prifazeni pozemk( do ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti je provedeno:

a) u stabilizovanych ploch dle prizkumu Gzemi a vyuziti ploch dle katastralni mapy,

b) u ploch zastavitelnych, ploch prestavby a ploch zmén v krajiné dle poZzadovaného ucelu,
pro ktery je konkrétni plocha vymezena.
10.3.3 Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

A. Podklady

Pro vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a koridorl pro umisténi staveb dopravni a
technické infrastruktury byly vedle zasad izemniho rozvoje obce a principu urbanistické koncepce
stanovenych UP rozhoduijici tyto podklady:

- zadani UP (viz kap. 8),
- navrhy vlastnikd a obce,

- prlzkumy zpracovatele.
B. Ndvrh Feseni a jeho odiivodnéni

(k bodu €03 UP)

Rozvoj obce je pomérné vyvazené navrien umérné k velikosti a vyznamu obce. Nejvétsi rozvoj je
soustfedén v navaznosti na jadro obce. Ten je vymezen jako plocha smiSena obytna venkovska.

Plochy pro rekreaci jsou navrhovany predevsim v ndvaznosti na stdvajici rekreacni aredly a
samostatné objekty.

Pfi vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a koridori pro umisténi staveb dopravni a
technické infrastruktury nebylo mozné provéfit vyuziti rozvojovych ploch dle Uzemniho planu
obce z pfedchozich let, vzhledem ke skutecnosti, Ze je poprvé pofizovdn Uzemni plan pro obec
Hradisté.

Na zakladé pozadavk(l schvaleného zadani UP vyhodnotil zhotovitel pozadavky obce na zmény
vyuziti pozemk( v jejich vlastnictvi a pozadavky obce na zmény vyuZiti ploch v izemi obce
podanymi dle § 46 stavebniho zdkona. Vyhodnoceni je uvedeno v kap. 8 v bodé (17).

V UP je vymezeno:
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- 8 zastavitelnych ploch o celkové rozloze 62,68 ha;

- 2 plocha prestavby o vymére 5,99 ha.

Oduivodnéni vymezeni ploch je uvedeno v nasledujici tabulce.

Oznaceni
plochy

Zplisob
vyuziti
plochy

Popis a odiivodnéni vymezeni plochy

Z1

Y

plocha ma vyméru 1,0316 ha

plocha je vymezena pro rozvoj obytné smiSené zastavby na severovychodnim
okraji sidla v navaznosti na zastavéné Uzemi, stavajici zastavbu a rekreacni
zastavbu s cilem stabilizace osidleni a poctu obyvatel v obci v periferni oblasti
Plzeriského kraje; plocha dotvari kompaktni tvar sidla zajistujici hospodarné
vyuziti stavajici vefejné infrastruktury v sidle

dlivodem vymezeni plochy je zvyseni prilezitosti pro rozvoj bydleni s moznou
obcanskou vybavenosti ¢i komercni zazemim, a tudiz udrzeni pomérné
pfiznivého trendu vyvoje poctu obyvatel Hradisté a zvraceni nepfiznivého
trendu ve vékové strukture

z2

SV

plocha mda vyméru 0,2723 ha

plocha je vymezena pro rozvoj obytné zastavby na severovychodnim okraji
sidla v ndvaznosti na zastavéné Uzemi a stdvajici zastavbu s cilem stabilizace
osidleni a poc¢tu obyvatel v obci v periferni oblasti Plzeriského kraje; plocha
dotvari kompaktni tvar sidla zajistujici hospodarné vyufZiti stavajici vefejné
infrastruktury v sidle

dlvodem vymezeni plochy je zvyseni prileZitosti pro rozvoj bydleni s moznou
obcanskou vybavenosti ¢i komercni zazemim, a tudiz udrzeni pomérné
pfiznivého trendu vyvoje poctu obyvatel Hradisté a zvraceni nepfiznivého
trendu ve vékové strukture

Z3

RI

plocha ma vyméru 0,0069 ha

plocha je vymezena pro rekreaci na severovychodnim okraji sidla v ndvaznosti
na zastavéné Uzemi a stavajici zastavbu vyuZivanou pro rekreaci

diivodem vymezeni plochy je zajisténi souladu mezi UP a skute¢nym vyuZitim
pozemku, ktery je jiz v soucasné dobé vyuzit jako zahrada rekreacniho
objektu, ale dle katastru nemovitosti jde o les

Z4

RI

plocha ma vyméru 0,1464 ha

plocha je vymezena pro rekreaci v severni ¢asti v navaznosti na zastavéné
uzemi vyuZzivané pro rekreaci

déivodem vymezeni plochy je zaji$téni souladu mezi UP a skute&nym vyuZitim
pozemku, ktery je jiz v soucasné dobé vyuZzit jako zahrada rekreac¢niho
objektu, ale dle katastru nemovitosti jde o les

Z5

RI

plocha mda vyméru 0,1397 ha

plocha je vymezena pro rekreaci v ndvaznost na zastavéné Uzemi a stavajici
zastavbu s rekreacnim vyuZitim

diivodem vymezeni plochy je zaji$téni souladu mezi UP a skuteé¢nym vyuZitim
pozemku, ktery je jiz v soucasné dobé vyuZit jako zahrada rekrea¢niho
objektu, ale dle katastru nemovitosti jde o trvaly travni porost

Z6

RI

plocha ma vyméru 0,0319 ha
plocha je vymezena pro rekreaci

d@ivodem vymezeni plochy je zaji$téni souladu mezi UP a skuteé¢nym vyuZitim
pozemku, na ném? je jiz v soucasné dobé rekreacni objekt se zazemim, ale dle
katastru nemovitosti jde o lesni pozemek, na kterém je stavba
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Oznacéeni | Zpisob | Popis a odiivodnéni vymezeni plochy
plochy vyuZiti
plochy
7 RI plocha ma vyméru 0,0319 ha

plocha je vymezena pro rozvoj rekreacni zastavby na zapadni ¢asti

v ndvaznosti na zastavéné Uzemi a stavajici zastavbu s cilem zvySeni nabidky

rekreace v okrese; plocha dotvafi kompaktni tvar sidla zajistujici hospodarné
vyuziti stavajici vefejné infrastruktury v sidle

dlvodem vymezeni plochy je zvySeni prileZitosti pro rozvoj rekreace, a tudiz
vytvofit zajimavé komer¢ni pfileZitosti v obci
Z8 Pz plocha ma vyméru 0,1590 ha

plocha je vymezena pro verejné prostranstvi na vychodnim okraji centra sidla
v ndvaznosti na zastavéné Uzemi a stavajici zastavbu

¢imz doslo k vytvoreni rezervni plochy vhodné k rekrea¢nimu vyuzivani
verejnosti (jedna se o plochu, na které se aktualné nachazi provizorni hristé)
d@ivodem vymezeni plochy je zaji$téni souladu mezi UP a skuteé¢nym vyuZitim
Casti pozemku, na kterém je jiz umisténo hristé, ale dle katastru nemovitosti
jde o trvaly travni porost

Z9 SV plocha ma vyméru 0,2180 ha

plocha je vymezena pro rozvoj obytné zastavby na zapadnim okraji sidla

v navaznosti na zastavéné Uzemi a stavajici zastavbu s cilem stabilizace
osidleni a poc¢tu obyvatel v obci v periferni oblasti Plzeriského kraje; plocha
dotvari kompaktni tvar sidla zajistujici hospoddarné vyuziti stavajici verejné
infrastruktury v sidle

dlvodem vymezeni plochy je zvySeni prileZitosti pro rozvoj bydleni s moznou
obc&anskou vybavenosti ¢i komeréni zdzemim, a tudiz udrzeni pomérné
pfiznivého trendu vyvoje poctu obyvatel Hradisté a zvraceni nepfiznivého
trendu ve vékové strukture

P1 SV plocha ma vyméru 1,6145 ha

plocha je vymezena pro rozvoj obytné smiSené zastavby na jiznim okraji sidla,
stdvajici zastavbu a rekreacni zastavbu s cilem stabilizace osidleni a poctu

obyvatel v periferni oblasti Plzenského kraje; plocha dotvari kompaktni tvar
sidla zajistujici hospodérné vyuziti stavajici vefejné infrastruktury v sidle

dlvodem vymezeni plochy je zvyseni prileZitosti pro rozvoj bydleni s moznou
obc&anskou vybavenosti ¢i komeréni zazemim, a tudiz udrzeni pomérné
pfiznivého trendu vyvoje poctu obyvatel Hradisté a zvraceni nepfiznivého
trendu ve vékové strukture

P2 SV plocha méa vyméru 0,6372 ha

plocha je vymezena pro rozvoj obytné smiSené zastavby na jihovychodnim
okraji sidla, a stavajici smiSenou zastavbu s cilem stabilizace osidleni a poctu

obyvatel v periferni oblasti Plzenského kraje; plocha dotvari kompaktni tvar
sidla zajistujici hospodarné vyuziti stavajici vefejné infrastruktury v sidle

dlvodem vymezeni plochy je zvyseni prileZitosti pro rozvoj bydleni s moznou
obcanskou vybavenosti ¢i komercni zazemim, a tudiz udrzeni pomérné
pfiznivého trendu vyvoje poctu obyvatel Hradisté a zvraceni nepftiznivého
trendu ve vékové strukture

10.3.4 Vymezeni systému sidelni zelené

A. Podklady

Pro vymezeni systému sidelni zelené byly vedle zasad rozvoje obce a principl urbanistické
koncepce stanovenych UP pouzity zadani UP a priizkumy zhotovitele.
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B. Nadvrh feseni a jeho odiivodnéni

(k bodéim €04 — C08 UP)

Systém sidelni zelené je z metodického pohledu rozdélen na plochy zelené v hlavni funkci a ve
vedlejsi funkci.

Ve skupiné ploch zelené v hlavni funkci byly v Hradisti vymezeny plochy zarazené do ploch se
zpUsobem vyuzZiti PZ —vybrana verejna prostranstvi s pfevahou zelené a téz plochy ZP — zelen
pfirodniho chartakteru a NP — pfirodni navazujici na zastavéné Uzemi.

Nejdulezitéjsi plochou sidelni zelené v hlavni funkci je naves s rybnikem v centru obce a na ni
navazujici plochy verejného prostranstvi (PZ) pfi restauracnim zafizeni. Jde o vyznamnou, ktera
tvori dalezity krajinny prvek. Tato plocha je rovnéz soucasti kulturnich hodnot jako urbanisticky
vyznamné Uzemi v Hradisti.
Do skupiny ploch zelené ve vedlejsi funkci jsou zarazeny:

a) doprovodna zelen ploch dopravy jako jsou prikopy, aleje, zeleti svah( naspl a zarezQ,

b) samostatné zahrady a zahrady v zahradkovych osadach,

c) zahrady rodinnych dom a rekreacnich domkii,

d) zelen v plochdch mezi bytovymi domy,

e) ochranng, izolacni zelen a dalsi plochy zelené v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti

v zastavéném Uzemi.

V UP je pro doplnéni systému sidelni zelen& navriené nové vetejné prostranstvi s prevahou zelené
vhodné jak pro sportovni, tak rekreacni Ucely (Z8). Toto verejné prostranstvi navazuje na verejné
prostranstvi pfi restauraénim zatizeni pobliz centra. Plocha je zatazena do zpracovani Uzemni
studie spolecné se zastavitelnym Uzemim Z1.

Systém sidelni zelené bude doplfiovan novymi plochami doprovodné zelené, zahrad, ochranné a
izolacni zelené realizovanymi v ramci jednotlivych zastavitelnych ploch a ploch prestavby. tyto
plochy nelze v Gzemnim planu presné vymezit.

10.4 Odiivodnéni koncepce verejné infrastruktury, vcetné podminek pro jeji
umistovdni, vymezeni ploch a koridori pro vefejnou infrastrukturu véetné
podminek pro jejich vyuZiti

10.4.1 Dopravni infrastruktura

A. Podklady

Pro koncepci dopravni infrastruktury byly vedle zéklafjnl’ !<oncepce rozvoje obce a Qrincipt‘]
urbanistické koncepce stanovenych UP pouzity zadani UP, UAP ORP Rokycany 2016, ZUR PK a
prazkumy zhotovitele. Zohlednény byly téZ nasledujici pravni predpisy:
- zadkon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpis(;
- vyhlaska ¢. 104/1997 Sb., kterou se provadi zakon o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdéjsich predpisu.
B. Nadvrh reseni a jeho odiivodnéni

(k bodéim DO1 — D02 UP)

Pfedmétem reSeni koncepce dopravni infrastruktury jsou vSechny pfitomné dopravni systémy
v rdmci spravniho Gzemi obce.
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V rdmci Uzemniho planu jsou feseny koncepce nasledujicich dopravnich systéma v Uzemi:
- pozemni komunikace;
- doprava v klidu;
- vefejna hromadnd doprava;
- pésia cyklisticka doprava.

Ostatni druhy dopravy se na Gzemi obce nevyskytuji ani nenavrhuji, a tudiz nejsou v UP uvedeny.
I. Pozemni komunikace

(k bodéim D03 — D06 UP)

Obec Hradisté se nachazi v okrajové poloze CHKO Kfrivoklatsko, kde je dostupnost obce zajisténa
silnici lL.tFidy (111/20123), ktera kondéi v centralni ¢asti obce. Déle na ni navazuje sit mistnich a
ucelovych komunikaci, které zprostfedkovavaji propojeni zastavéného uzemi s okolni volnou
krajinou a dopravni obsluznost zemédélskych a lesnich pozemkd. Stéavajici cestni sit je
stabilizovana. Cestni sit je stabilizovana v plochach DS — silni¢ni doprava a plochach PX — vybrand
vefejna prostranstvi jind. Nové komunikace Ize umistovat v plochéach s rozdilnym zptsobem vyuZiti
v souladu s podminkami pro jejich vyuziti stanovenymi v kapitole F.

Podrobné feSeni vnitiniho uspofddani komunika¢niho systému rozvojovych ploch musi byt
predmétem feseni podrobnéjsich dokumentaci zpracovavanych v rozsahu predmétné plochy nebo
jejich souboru, a to sohledem na navrhovanou parcelaci, koncepci usporadani verejnych
prostranstvi apod.

Sohledem na podrobnost fe$eni UP se nevymezuje konkrétni vnitfni uspofaddni systému
pozemnich komunikaci uvnitf v zastavitelnych plochach a plochach prestavby. Pro jeho konkrétni
uréeni chybé&ji na urovni UP potfebné informace o konkrétnich vybranych, zejména dopravné-
inzenyrskych, podminkach Guzemi a zejména chybi informace a povédomi o vnitinim usporadani
jednotlivych ploch samotnych.

Il. Doprava v klidu
(k bodGim D07 — D08 UP)

S ohledem na velikost a vyznam obce Uzemni plan nevymezuje nové plochy pro feSeni parkovacich
kapacit. Vobci se nenachazi zddné samostatné plochy pro parkovani. Z dlivodu charakteru
zastavby (individualni rodinné domy a rekreacni objekty) budou odstavna stani zajisténa primarné
na pozemcich staveb. Pro umistovani parkovacich stani je mozné vyuZivat plochy verejnych
prostranstvi.

Umistovat parkovaci a odstavna stani lze v plochdch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v souladu
s podminkami pro jejich vyuZiti stanovenymi v kapitole F.

1ll. Verejna hromadna doprava

(k bodu D09 UP)

Vefejnd hromadna doprava je zajisténa spole¢nosti ARRIVA STREDN{ CECHY, s.r.o., jedinou
autobusovou zastavkou na Uzemi obce je zastavka Hradisté, ves. Stavajici systém je dostacujici a
rozvoj verejné hromadné dopravy se do budoucna nepredpoklada. Pfesto Ize optimalizovat systém
vefejné hromadné dopravy v€. umistovani novych autobusovych zastavek vefejné hromadné
dopravy osob dle aktualnich potfeb a poptavky. Rozvoj verejné hromadné dopravy nevyZaduje
Zadna opatteni uzemniho charakteru.
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v vs

IV. PéSi a cyklisticka doprava

(k bodéim D10 - D11 UP)

Obci prochézi cyklotrasa 0016 a pési turistickd trasa 124 (Svatojakubska cesta), jejichz vedeni UP
respektuje. V UP nejsou vymezeny nové turistické ani cyklistické trasy, nebot tato problematika je
feSena jinymi prostredky, nez je Uzemni planovani.

Zakladni prostupnost Uzemi obce pro chodce a cyklisty, a to jak Uzemi zastavéného, tak volné
krajiny, zabezpecuje ve verejném zajmu systém verejnych prostranstvi.

10.4.2 Technicka infrastruktura
A. Podklady

Pro koncepci technické infrastruktury byly vedle zasad zakladni koncepce rozvoje obce a principt
urbanistické koncepce stanovenych UP pouzity zadani UP, Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci
Plzeniského kraje. Zohlednény byly téz tyto pravni predpisy:
- zakon €. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a 0 zméné nékterych zakonu (energeticky zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisu;
- zadkon &. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro verejnou potfebu a o zméné
nékterych zakonu;

- zadkon €. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich a 0 zméné nékterych souvisejicich
zakon( (zékon o elektronickych komunikacich), ve znéni pozdéjsich predpist.

B. Ndvrh feseni a jeho odiivodnéni

(k bodim D12 — D17 UP)

Predmétem feseni koncepce technické infrastruktury je stabilizace stdvajiciho systému a stanoveni
podminek pro feseni ploch zmén.
V ramci Uzemniho planu jsou rfeseny koncepce nasledujicich systéma v Uzemi:

- zasobovani vodou;

- odvadéni a likvidace odpadnich vod;

- zasobovani energiemi;

- spoje;

- odpadové hospodafstvi.

Ostatni typy Ti se na Gzemi obce nevyskytuji ani nenavrhuji a tudiz nejsou v UP Feseny.

Stdvajici systémy TI lze povaZovat za stabilizované a dostalujici. Nové stavby umisténé v
zastavitelnych a prestavbovych plochach budou napojeny na stavajici sité Tl nebo v pfipadé cisténi
odpadnich vodou budou nezbytnou infrastrukturu fesit individualni formou. Nova zafizeni (napft.
transformovny) a nové sité svyjimkou pripojek budou umistény vyhradné ve vefejnych
prostranstvich, ze kterych budou objekty primdrné napojovany.

UP klade diiraz na respektovani limiti vyuZiti Gzemi vyplyvajicich z existence staveb a zafizeni
technické infrastruktury za ucelem ochrany civilizacnich hodnot v Uzemi (ochranna pasma) a
ochrany obyvatelstva a majetku (bezpe¢nostni pdsma). Stejny diraz klade na respektovani CSN 73
6005 a s ni souvisejici predpisy zohlednujici potfebu koordinace vedeni technického vybaveni
Uzemi za Ucelem zajisténi optimalniho prostorového uporadani jednotlivych systémi verejné
infrastruktury s ohledem na provozni, bezpecnostni, ekonomické, ekologické a technické rfeseni.
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|. Zasobovani vodou

(k bodéim D18 — D20 UP)

Zdrojem pitné vody v Hradisti jsou dva vodojemy Stary vodojem (1 x 45 m® z roku 1906) a vodojem
Pod Dily (1 x 64m?3, z roku 1936). Obec je napéjena gravitaéné a vodovodni rozvody jsou provedeny
z kameninovych, litinovych a polyetylen trub DN 60-80 v celkové délce 1400 m. Dle informacich
obsaZenych v planu rozvoje vodovod( a kanalizaci Plzeriského kraje je 70 % obyvatel, véetné
rekreantd. Zbyla ¢ast je zasobovéna individudlné z domovnich studni. UP nepiedpoklddd zménu
zpUsobu zdsobovani pitnou vodou.

Nouzové zasobovani pitnou vodou je zajistovano cisternami z obce Mlecice vzdalené 3 km. °

Umistovani siti technické infrastruktury (v¢. vodovodnich fadd) uvnitf zastavitelnych ploch a ploch
prestavby je mimo plsobnost Uzemniho planu a musi byt feSeno v navazujicich spravnich tkonech
(v podrobnéjsich stupnich projektovych dokumentaci) s hlavni zdsadou umistovat trasy
inzenyrskych siti ve verejnych prostranstvich.

Il. Odvadéni a cisténi odpadnich vod

(k bodéim D21 — D24 UP)

Obec Hradisté ma ¢astecné vybudovanou destovou kanaliza¢ni sit z betonovych a PVC trub DN 200
- 800 o celkové délce 200 m. Destové vody jsou touto kanalizaci odvadény 2 volnymi vyustmi do
bezejmenné vodotece povodi Berounky. Destova kanalizace odvadi cca 60 % destové vody,
zbyvajicich 40 % je odvadéno systémem prikopU, struh a propustkl do povodi bezejmenné
vodotece povodi Berounky. Vlastnikem i provozovatelem destové kanalizace je obec Hradisté.

24 % obyvatel jsou odpadni vody po predcisténi v septicich vyustény mimo kanalizaci. Ostatni
obyvatelé resi odpadni vody v bezodtokovych jimkach. Z divodu finanéni narocnosti se realizace
kanalizaéni sité ¢i vybudovéni COV do budoucna nepredpoklada.

Destova voda bude v maximalni mife zachycovana na pozemcich, a to bud zasakovana, nebo
akumulovana a pouzivana napf. pro zalivku. Jde o opatfeni vyvolané potfebou zpomaleni odtoku
vody z Uzemi a nahrazeni pitné vody destovou vodou tam, kde je to mozné.

Pfipadné umistovani siti technické infrastruktury (v¢. vodovodnich fadll) uvnitf zastavitelnych
ploch a ploch prestavby je mimo plisobnost Uzemniho planu a musi byt feSeno v navazujicich
spravnich ukonech (v podrobnéjsich stupnich projektovych dokumentaci) s hlavni zdsadou
umistovat trasy inZzenyrskych siti ve vefejnych prostranstvich.

lll. Zasobovani energiemi

(k bodéim D25 — D27 UP)

Zasobovani energiemi je zaloZeno na stabilizaci stavajicich rozvod( elektrické energie s moznosti
vyuziti alternativnich zdrojU.

Zasobovani elektrickou energii

Uzemi je zdsobovano ze sité VN 22, ktera je provedena v nezastavéném i zastavéném tzemi jako
nadzemni. Rozvody NN jsou zpravidla provedeny také jako nadzemni.

Zasobovani elektrickou energii nevykazuje zavainé provozni problémy a nevyZaduje Zadné
koncepcni zmény. Z divodu zajisténi vyssi bezpecnosti zasobovani elektrickou energii a vyssi
kvality prostredi je Zadouci uloZeni vSech kabelovych rozvod NN vcetné sdélovacich kabell pod

5 Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Plzeriského kraje

6 Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Plzefiského kraje
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zem. Nova vedeni pro napojeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby budu vedena podzemnimi
kabely primarné ve verejnych prostranstvich.

V UP neni navriena konkrétné& modernizace ¢i zkapacitnéni stavajicich zafizeni a rozvodd. Tato
opatreni je mozné provadét dle potreby.

Zasobovani teplem

Zasobovani teplem bude realizovano individualné ekologickymi zdroji tepla ¢i lokalnimi topenisti.
IV. Spoje
(k bodu D297 UP)

V zastavéném Uzemi je vedena kabelovd telefonni siti. Uzemim prochézi radioreléova trasa ve
sméru vychod zapad. Soucasti obce je vysila¢ u vrchu Kamenn3, ktery je respektovadn a vymezen
v koordinacnim vykrese bodovym oznacenim (objekt na sdélovaci siti).

Soucasny stav vyhovuje i pro navrhové obdobi, nejsou navriena zadna opatreni v oblasti spoja.
V. Odpadové hospodarstvi
(k bodtim D30 - D31 UP)

Odpadové hospodaistvi je upraveno Obecné zadvaznou vyhlaskou obce Hradisté ¢. 1/2021, o
mistnim poplatku za provoz systému shromazdovdni, sbéru, prepravy, tfidéni, vyuzivani a
odstranovani komunalnich odpad. Likvidace biologicky rozloZitelného materidlu je umoznéna na
vlastnich pozemcich z divodu sniZzeni mnozstvi komunalniho odpadu.

Stdvaijici systém odpadového hospodarstvi je vyhovuijici.

10.4.3 Obcanska vybavenost

A. Podklady

Pro koncepci obcanské vybavenosti byly vedle zakladni koncepce rozvoje obce a principu
urbanistické koncepce stanovenych UP pouZity zadani UP a prizkumy zhotovitele.

B. Ndvrh feseni a jeho odiivodnéni

(k bodéim D32 — D33 UP)

S ohledem na velikost a vyznam obce je soucasné obcanské vybaveni stabilizovdno. Konkrétné se
jedna o objekt mistniho hostince a objekt obecniho uUfadu (oboji jako souéast ploch SV) a kapli,
kterd je soucasti plochy verejného prostranstvi s pfevahou zelené (PZ). Pro rozsifeni verejnych
prostranstvi a nabidky sportovniho vyzZiti je vymezena plocha Z8. Stavby a zafizeni ob¢anského
vybaveni (vCetné staveb pro sport a volny cas) Ize umistit, rekonstruovat, rozsifovat nebo
intenzifikovat v rdmci ploch s rozdilnym zplsobem wvyuZiti v souladu s podminkami pro jejich
vyuZiti stanovenymi v kapitole F. Stanovené podminky zajistuji flexibilitu Gzemniho planu a
rozSifovani obéanského vybaveni dle aktudlnich potfeb v izemi.

10.4.4 Verejna prostranstvi

(k bodéim D34 — D36 UP)

Soucasti obce je naves, v jejimz rozsahu jsou stabilizovany plochy PZ —vybrana verejna prostranstvi
s pfevahou zelené. Mistni a Ucelové komunikace, které zajistuji také prostupnost krajiny, jsou
stabilizovany v plochdach se zpUlsobe vyuziti PX — vybrana verejna prostranstvi jina.

Nové plochy vefejnych prostranstvi a plochy verejnych prostranstvi pro prostupnost Uzemi,
pfipadné verejnou zelen lze umistit, rekonstruovat, rozsifovat nebo intenzifikovat v ostatnich
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plochach v souladu s podminkami vyuZiti ploch srozdilnym zpGsobem vyuziti (viz kap. F UP
Hradisté).

10.4.5 Ochrana obyvatel

(k bodéim D37 — D38 UP)

Pro novou vystavbu je uloZena v UP povinnost zaji§téni pfistupu pro pozarni techniku podle
platnych predpis(. Zaroven je stanovena podminka pro ochranu pred nasledky pfivalovych destu
povinnosti udrZovat strouhy, meze, pfikopy, propustky a dalsi.

10.5 Odiivodnéni koncepce uspordddni krajiny, vcetné vymezeni ploch
s rozdilnym zpisobem, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro
jejich vyuziti, uzemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny,
protieroznich opatreni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani
loZisek nerostnych surovin a podobné

A. Podklady

Definice koncepce uspotadani krajiny v UP vychazi z redlného stavu Gzemi obce a déle zohledfiuje
a) pozadavky zadani UP (viz kap. 8),
b) pozadavky na udrZitelny rozvoj uzemi definované stavebnim zakonem a souvisejicimi
predpisy,
c) priority Gzemniho planovéni stanovené PUR CR a ZUR PK (viz kap. 4.1.1a 4.2.1-4.2.2),

d) pozadavky ZUR PK vyplyvajici z koncepce ochrany pfirodnich hodnot (viz kap. 4.2.6) a
cilovych charakteristik krajiny (viz kap. 4.2.7),

e) vysledky rozboru udrzitelného rozvoje obsazeného a vyhodnoceni vztahu Uzemnich
podminek udritelného rozvoje v UAP ORP Rokycany (aktualizace 2016),

f)  Preventivni hodnoceni krajinného razu CHKO Kfivoklatsko
g) pravni predpisy tykajici se ochrany pfirody krajiny a pfirodnich zdrojt, zejména:
- zakon €. 114/1992 Sbh., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpis(,

- vyhlaska MZP CR ¢.395/1992 Sbh., kterou se provad&ji néktera ustanoveni zakona
¢.114/1992 Sb.,

- zakon ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zdkon( (lesni zakon),
ve znéni pozdéjsich predpisd,

- zakon ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi ve znéni pozdéjsich
predpisQ,

- zékon €. 62/1988 Sb., o geologickych pracich a o Ceském geologickém Gradu ve znéni
pozdéjsich predpisd,

- zakon ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o0 zméné nékterych zakon( (vodni zdkon), ve znéni
pozdéjsich predpisu,

- zakon ¢&. 76/2002 Sbh., o integrované prevenci, ve znéni pozdéjsich predpisQ;
vyhlaska €. 137/1999 Sb., kterou se stanovi seznam vodarenskych nadrzi a zasady pro
stanoveni a zmény ochrannych pasem vodnich zdroja,

- zakon ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpisq,
- zakon €. 17/1992 Sb., o zivotnim prostiedi, ve znéni pozdéjsich predpisa.
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B. Nadvrh feseni a jeho odiivodnéni

Uzemni planovéni predstavuje v souladu s pozadavky Evropské mluvy o krajiné jeden z hlavnich
nastrojl, kterym lze koncepéné ovliviiovat budouci vzhled a parametry usporadani krajiny. Uzemni
plan je nastrojem, ktery stanovuje podminky vyuZivani volné krajiny a krajinarsky hodnotnych
prvkd tzemi. Uzemni planovéni ma zasadni tukoly v podobé ochrany stavajiciho krajinného razu a
podpory udrzby krajinného ramce sidel.

Podoba krajiny bezprostfedné ovliviiuje lidsky a socidlni kapitdl. Péc¢e o krajinu v jeji kulturni
podobé stejné tak jako péce o ptirodni a prirodé blizké prvky krajiny je nezastupitelnou povinnosti
jejich obyvatel. Volna krajina plni vyznamné funkce nezbytné pro dlouhodobé udrzitelnou
koexistenci ¢lovéka a krajinného prostredi.

I. Koncepce usporadani krajiny
(k bodu EO1 UP)

Pro krajinu obce Hradisté je charakteristickd morfologie terénu se svazitosti smérem k fece
Berounce. V krajiné je patrny dlouhodoby kontinudlni vyvoj se zachovanym zemédélskym zdzemim
historického sidla. Vzrostla zelen zajistuje pozvolny prechod mezi sidlem a volnou krajinou, coz
pfispivda k harmonickému uspordadani uUzemi. | sohledem na polohu v CHKO je vhodné
minimalizovat zasahy do volné krajiny a zachovat soucasné usporadani véetné drobné struktury
(zrnitosti) ploch zemédélskych. Uzemni plan zachovava soucasné usporadani, podporuje doplnéni
rozptylené zelené, ktera pfispiva k ekologické stabilité krajiny a pouze lokalné upravuje vymezeni
ploch pfevainé z ddvodu zajisténi funkénosti USES.

Il. Ochrana krajinného razu

(k bodéim E03-E04 UP)

Vyznamnou oblasti koncepce krajiny je celkovy radz krajiny s uplatnénim vyznamnych prostor,
krajinnych os, dominant apod., ktery je spojen s autenti¢nosti a image Uzemi.

Zasadni pozitivni vizualni charakteristikou krajiny ovliviujici jeji obraz jsou osy vodnich tokd
Berounky, Podmokelského potoka a bezejmenna vodote¢ vychodné od sidla, se kterymi jsou spjata
hluboka zafiznuta udoli charakteristickd pro celou oblast Kfivoklatska. Celkovy projev Uzemi
zdsadné ovliviiuje morfologie terénu s nevyssim bodem Uzemim vrch Kamenna (402 m n. m.),
v $irSim kontextu se vyznamné uplatiuji pfirodni dominanty leZici mimo Uzemi obce, mezi které
patfi dominanty a horizont na levém biehu feky Berounky (Plazy 373 m n. m. —Bélidlo 374 m n. m.
—Sadky 395 m n. m.) a Cernd skala 468 m n. m.

Sohledem na charakter zastavby se v uzemi a ddalkovych pohledech vyznamné neprojevuji
stavebni dominanty. Pouze objekty zemédélského aredlu na jizni hrané sidla svym charakterem
neodpovidaji historické zastavbé plvodniho sidla. Zapadné od obce ve svaZitém uzemi u
komunikace na Zvikovec se nachdzi mnozstvi liniové zelené (mezi), ktera spolecné s dalSimi prvky
rozptylené zelené predstavuje vyznamné hodnoty volné krajiny. Zaroven je vhodné zachovat a
pfipadné doplnit doprovodnou zeler komunikaci.

V UP je uvedena podminka obecné ochrany pozitivnich charakteristik krajinného razu v kapitole
tykajici se ochrany pfirodnich a krajinnych hodnot (kap. B.2. UP a 10.2.2 OdGvodnéni) a
v podminkach vyuZziti ploch v kapitole F.

Na nasledujicim obrazku jsou znazornény zakladni pozitivni vizualni charakteristiky krajiny Hradisté.
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HRANICE OBCE
KRAJINNE DOMINANTY

KRAJINNY HORIZONT

(.
o

KRAJINNE 0SY - UDOLI TOKU

VYZNAMNA LINIOVA ZELEN

lil. Plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti v krajiné
(k bodm EO5 — EO7 UP)

Jako plochy v krajiné jsou vymezeny plochy mimo zastavéné Uzemi obce. Jedna se o plochy:

a) WT -vodni plocha a tok,

b) AZ- plochy zemédélské,

c) LE—plochy lesni,

d) NP —pfirodni.
Z hlediska vyuZiti pozemkl na Uzemi obce mimo zastavéné Uzemi jednoznacné prevazuji
zemédélské pozemky (197,4 ha) nad nezemédélskymi pldou, kdy pomér je (73 % / 27 %).
Zastavéné Uzemi je vymezeno na 14,1 ha, coZ tvofi 5 % Uzemi obce.

Vodni plochy a toky (WT) koryta vodnich tokl a vodni nadrz zaujimaiji 2,804 ha.

Plochy lesni (LE) jsou vyrazné zastoupené. Uzemi obce je pokryto lesy na 43,5 ha, tedy 16,1 %, co?
je v porovnani s ostatnimi ¢astmi Krivoklatska relativné malo. Hodnoty dokladaji, Ze pro uzemi
Hradisté je charakteristické zemédélské zazemi v ndvaznosti na historické sidlo.
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Do kategorie ploch pfirodnich (NP) jsou zafazeny zejména remizy, zarostlda lada, vegetacni
doprovody cest véetné zaniklych a doprovodné porosty vodnich tokd. V katastru nemovitosti jde
predevsim o ostatni plochy.

Plochy zemédélské (AZ) zahrnuji produkéni zemédélské kultury a zahrady. Stavajici rozloha
zemédélské pldy na izemiobce ¢ini 197,4 ha, z toho je 163 ha orné pudy, 33,3 ha trvalych travnich
porostld a 0,8 ha zahrad a ovocnych sadl. Uvedeny stav je z evidence katastru nemovitosti a
nemusi ukazovat redlnou situaci.

V Gzemnim planu je navrZeno 5 ploch zmén v krajiné o celkové rozloze 4,66 ha. ZpUsob vyufZiti je
LE a NP. Duvod jejich vymezeni je ve vsech ptipadech NP zajisténi funkénosti a celistvosti
skladebnych &asti USES.

Vsechny nové navrzené plochy zmén v krajiné budou mit komplexné pozitivni vliv na krajinu, na
zvysSeni jeji ekologické stability a biodiverzity, zvySeni protierozni ochrany, zlepSeni vodniho rezimu,
zlepseni klimatickych pomér( a také na zvyseni jeji estetické kvality.

Podminky vyuZiti pro plochy v krajiné jsou uvedeny v jednotlivych kapitolach v &asti F UP. Tento
pfistup zvolil zhotovitel UP s cilem soustfedit zdvazné podminky, pokud mozno v jedné kapitole.
Dlvodem je zvyseni prehlednosti a vyuZitelnosti dokumentu pfi rozhodovani.

V kap. F UP jsou stanoveny pro plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti v krajiné vyuzitim uvedeny
také specifické podminky u ploch WT, které stanovuji pozadavek na zajisténi pfistupu pro spravu
a udrzbu tokd vymezenim pruhu 6 m podél vodnich tokd, coZ reaguje na potrebu zajisténi péce o
toky i s ohledem na ochranu Uzemi pred zaplavami a upfesnuji podminky pro upravovani vodnich
ploch a tokd.

Z dlvodl ochrany krajiny a zlepseni jejiho stavu je poZzadovana ochrana a doplnéni drobnych
krajinnych prvkd v zemédélskych plochach a bfehovych porostl u vodnich ploch a tokd.

Oznaceni | Zplsob vyuZiti | Odiivodnéni vymezeni plochy
plochy plochy
K1 NP plocha ma vyméru 0,5688 ha

plocha je vymezena pro zajisténi funkénosti a celistvosti skladebné ¢asti
USES LBC K50HR2

dlivodem vymezeni plochy je zvyseni ekologické stability Uzemi

K2 LE plocha ma vyméru 0,6430 ha

plocha je vymezena z dlvodu zajisténi ndvaznosti lesnich ploch a jejich
propojeni do funkéniho celku zahrnutim pozemku zpf, ktery ale neni pro
zemédélskou produkci vyuZivan a zarlsta spontanni vegetaci

dlvodem vymezeni plochy je zvySeni ekologické stability tzemi

K3 NP plocha ma vyméru 2,9775 ha

plocha je vymezena pro zajisténi funkénosti a celistvosti skladebné &asti
USES RBC 1444

divodem vymezeni plochy je zvySeni ekologické stability Gzemi
K4 NP plocha ma vyméru 0,0546 ha

plocha je vymezena pro zajisténi funkénosti a celistvosti skladebné ¢asti
USES RBC 1444

divodem vymezeni plochy je zvySeni ekologické stability Gzemi

K5 NP plocha ma vyméru

plocha je vymezena pro zajisténi funkénosti a celistvosti skladebné ¢asti
USES LBK K50HR1-11

dlvodem vymezeni plochy je zvySeni ekologické stability Gzemi
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IV. Uzemni systém ekologické stability

(k bodéim E08 — E11 UP)

Vymezeni USES jako nedilné souc&asti UP je provedeno v souladu se zdkonem €. 114/1992 Sb., o
ochrané prirody a krajiny, vyhlaskou ¢. 395/1992 Sh. (§ 2) a stavebnim zakonem. Divodem pro
vymezeni USES je dle zdkona o ochrané pfirody a krajiny zvy$eni ekologické stability a biologické
rozmanitosti krajiny. USES pomaha zajistovat i podminky pro migraci savcd, kterd je podstatna
z dGivodu zarazeni obce do migra¢né vyznamného tzemi.

Z metodického hlediska jsou respektovény sdéleni Ministerstva pro mistni rozvoj CR a Metodika
vymezovani Uzemniho systému ekologické stability (metodicky podklad pro zpracovani plan(
tzemniho systému ekologické stability v réamci PO4 OPZP 2014-2020 (MZP 2017).

Pro vymezeni USES byly vyuZity platny Gizemni plan a Zasady uzemniho rozvoje Plzeriského kraje.
Na Uzemi obce je USES vymezen na nadregiondlni, regionalni a lokdlni Grovni.

Soucasti nadregionalni Urovné je biokoridor NRBK K50/2 kopirujici feku Berounku s vloZzenym
lokalnim biocentrem. Na regionalni Urovni je regionalni biocentrum RBC 1144, které je vymezen
v severozapadni ¢asti uzemi obce. V Uzemnim planu je zpfesnéno vymezeni obou zminénych
skladebnych ¢asti nadregionalni a regionalniho USES v souladu s poZzadavky ZUR PK.

Lokalni aroven tvofi dva lokalni biokoridory vazané na vodni toky, respektive Udoli Podmokelského
potoka a bezejmennou vodotec vychodné od sidla a tti lokalni biocentra.

V souvislosti s USES jsou v UP vymezeny étyfi zmény v krajiné s vyuZitim NP — piirodni.

Interakéni prvky nejsou vymezeny jako zavazna ¢ast USES. Tento krok je proveden v souladu
s vykladem Ministerstva pro mistni rozvoj CR poskytnutym k dotazu pfi fe$eni jiného UP. MMR CR
ve svém sdéleni ¢. j. 3044/2013 / 2013-81 ze dne 28. 1. 2013 uvadi, Ze interakéni prvky nemohou
byt zavaznou ¢asti USES, nebot jejich zavaznost nevyplyva z obecné zavazného pravniho predpisu.
Interakéni prvek je jako pojem definovén pouze v metodické priru¢ce Rukovét projektanta USES.

Interakéni prvky jsou tedy v UP stabilizovany formou ploch s odlisnym zpGsobem vyu7iti (plochy
vodni a vodohospodarské, plochy lesni a plochy zelené ptirodniho charakteru).

Graficky primét skladebnych ¢€asti USES je v navrhu UP proveden hranici skladebné ¢asti
definujici rozsah Gzemi, na né7 se vztahuji podminky pro zaji$téni a ochranu USES a definujici
vyznam (biocentrum nebo biokoridor) a hierarchickou uroven (lokalni, regionalni, nadregionaini).
Jde o paralelu vymezeni jinych limitd v uzemi.

Grafické znazornéni cilového stavu a funkcnosti ¢i nefunkénosti je provedeno vymezenim plochy
s rozdilnym zpUsobem vyuziti a stabilizované plochy ¢i plochy zmény v krajiné urcujici potiebu
zmeén k zajisténi funkénosti a celistvosti skladebné ¢asti.

Uvedené formy grafického znazornéni informuji o rozsahu uzemi, na néz se vztahuji omezeni
vyplyvajici z ochrany a zajisténi funkénosti USES a zaroven davaji prehled o pottebé zmén v tzemi.

Cilové vyuziti skladebnych &asti je definovan v UP v kap. E.4.1. V grafické &asti jsou uvnit¥ hranic
vymezeny plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti. Vzajemny vztah cilového stavu a vyufZiti ploch je
uveden v nasledujici tabulce.

VyuZiti | Cilovy stav Poznamka
LE Extenzivné vyuZivané Vymezeni USES nevyluéuje hospodareni. Obnova porostd musi
lesni porosty smérovat k prirozenému sloZeni odpovidajici stanovisti. TéZba

predevsim vybérnym ¢i podrostnim zplsobem s vyuZzitim
pfirozené obnovy. Obnova vétsinou pribézna, nepretrzita.
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VyuZiti | Cilovy stav Pozndmka
NP Drevinné prosty Ptirozené se vyvijejici stromové porosty s druhovym slozenim
s pfirozenym sloZenim odpovidajicim geograficky i ekologicky stanovisti a s minimem

zasahU (pouze nezbytna udrzba).

NP Extenzivni louky Louky s 1 — 2 seCemi ro¢né, bez pouziti umélych hnojiv, pfi
prvni se€i ponechdni neseCenych plo3ek, pfi zakladani a
obnové porosti vyuzit osivo ve sloZeni dle mistnich podminek.

WT Vodni tok Vodni toky s bfehovymi porosty, Zadouci je revitalizace
k obnové pfirozeného charakteru toku

WT Vodni plocha Vodni plochy s bfehovymi porosty a litoralnim pasmem.

Detaily k podminkam zmén a Uprav vyuziti, obhospodafovani a Udrzby ploch skladebnych ¢asti
USES uréi organy ochrany ptirody, tedy Odbor Zivotniho prostfedi M&U Rokycany.

Zakladni podminkou zohledriujici vy$e uvedeny smysl a cil vymezeni skladebnych &asti USES je
zajisténi celistvosti a funkcnosti (ve smyslu ekologické stability a biologické diverzity) téchto
skladebnych casti. Tato podminka je zasadni pro veskeré cinnosti v plochach skladebnych ¢asti
USES i pro biotechnicka a biologicka opatfeni.

V UP je omezena moznost umisténi staveb, které obecné v nezastavéném Uzemi umoziiuje § 18
odst. 5 stavebniho zdkona, ve skladebnych ¢astech USES. Z vyétu uvedeného ve zminéném
pravnim ustanoveni Ize ve skladebnych ¢astech umistit pouze ty stavby, jejichZ realizace a uzZivani
neomezi funkénost skladebné ¢asti USES.

Specifické podminky pro plochy s rozdilnym zplsobem vyufZiti v krajiné zahrnuté do skladebnych
¢asti USES jsou uvedeny v kapitolach F.3.1 (plochy WT), F.3.3. (plochy LE) a F.3.4 (plochy NP).

Uvedeni specifickych podminek pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti vyplyvajici ze zahrnuti
téchto ploch do skladebnych &asti USES ve vy$e uvedenych kapitolach zvolil zhotovitel s cilem
soustredit zavazné podminky pokud mozno v jedné kapitole. Divodem je zvyseni prehlednosti a
vyuZitelnosti UP pfi rozhodovani.

V. Prostupnost krajiny

(k bodGim E12 — E14 UP)

Prostupnost krajiny na Uzemi obce je zprostfedkovana siti silnic a U¢elovych polnich a lesnich cest,
které jsou stabilizovany ve formé PX — vybrand vefejna prostranstvi jind. V rdmci zpracovani se
neukazala potieba na doplnéni cestni sité v krajiné. UP viak umoZfiuje realizaci cest v jednotlivych
plochach s rozdilnym zplsobem vyufziti dle potreby.

Pro prvky prostupnosti krajiny, tedy pro silnice (plochy DS) a mistni a i¢elové komunikace (plochy
PX) je v UP stanovena podminka, e musi byt opatfeny aleji nebo adekvatnim vegetaénim
doprovodem. Tato podminka se vztahuje na Useky v nezastavitelném Uzemi a je stanovena
z dlvodu posileni kompozice krajiny (alej jako historicky tradi¢ni kompozi¢ni prvek, zvyseni
protierozni ochrany zejména proti vétrné erozi, zvySeni ekologické stability a biologické diverzity
a také zlepseni klimatickych a vodnich poméri v krajiné. Podminka je uvedena v UP v kapitolach
F.2.5. (plochy PX) a F.9 (plochy DS) z dlivodu soustfedéni zavaznych podminek pokud mozno
v jedné kapitole, co? vede k vy$$i pfehlednosti a vyuZitelnosti UP pfi rozhodovani.
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VI. Protierozni opatreni

(k bodém E15- E17 UP)

Na Uzemi obce nejsou vybudovana specificka protierozni opatreni. V ochrané pld pred erozi hraje
dale vyznamnou roli zachovani stavajicich krajinnych prvk( pfirodniho charakteru, realizace
navrhovanych skladebnych &asti USES a realizace aleji a vegetaénich doprovod( podél silnic a
ucelovych komunikaci.

Pro pripadné dalsi umisténi protieroznich opatreni je dulezité, Ze na zakladé podrobnych analyz a
plant mohou byt specificka protierozni opatreni realizovdna na kterékoliv plose volné krajiny,
nebot to umoZiuji podminky vyuZiti ploch uvedené v UP v kap. F.

VII. Ochrana pfed povodnémi

(k bodéim E18 — E19 UP)

Z hlediska ochrany ptred povodnémi jsou respektovdna zaplavova uzemi jako zdsadni limit
uzemniho rozvoje.

Pro ochranu obce pred nasledky privalovych destd nesmi byt Zadnym zplsobem ruseny stavajici
strouhy, ptikopy a propustky pro odvod destovych vod. Tato zafizeni se musi fadné udrZovat, a to
i na soukromych pozemcich a na zastavitelnych plochach.

Ke snizeni rizika negativnich dopadl povodni mohou pfispét i opatfeni na zlepseni
hydrotechnického a hydrobiologického stavu vodnich tokd. Jedna se o revitalizaci téchto toki
smérujici k pfirodnimu stavu. Zaroven je vhodna podpora doprovodné (liniové) zelené u
komunikaci spole¢né s dalsi rozptylenou zeleni, ktera taktéz ptispiva k ochrané pred pfivalovymi
desti.

VIII. Rekreacni vyuzivani krajiny

(k bodu E21-E22 UP)

Uzemi obce je dlouhodobé vyuZivano pro pobytovou rekreaci vindividudlnich rekreaénich
objektech situovanych prevazné mezi fekou Berounkou a ptvodnim sidlem Hradisté. Pro rozsiteni
rekreacnich ploch jsou izemnim planem vymezeny plochy Z3, Z4, 25, Z6, Z7 (Rl), jejich odivodnéni
je soucasti kapitoly 10.3.3.

Pro zajisténi prostupnosti volné krajiny jsou stabilizovany plochy mistnich a uéelovych komunikaci
ve formé PX —vybrand vefejnd prostranstvi jind. Obci prochazi cyklostezka a cyklotrasa 0016 a pési
turistickd trasa 124 (Svatojakubska cesta), jejich? vedeni UP respektuje. V UP nejsou vymezeny
nové turistické trasy, nebot tato problematika je fesena nastroji mimo Uzemni planovani.
Umistovat komunikace pro prostupnost krajiny lze v plochach srozdilnym zplsobem vyuziti
v souladu s podminkami pro jejich vyuZiti stanovenymi v kapitole F.

IX. Dobyvani nerostli

(k bodu E23 UP)

Plochy pro zajisténi ochrany loZisek nerostnych surovin a pro tézbu nerostli nejsou soucasti Uzemi
obce.
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10.6 Odiivodnéni stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem
vyuZiti s urcenim prevaZujiciho ucelu vyuiZiti (hlavni vyuiiti), pokud je
mozZné jej stanovit, pripustného vyuZiti, nepfipustného vyuZiti (vcéetné
stanoveni, ve kterych plochdch je vylouéeno umistovdni staveb, zafizeni a
jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona),
popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporddadni, vcetné zdkladnich
podminek ochrany krajinného razu (napriklad vyskové regulace zdstavby,
charakteru a struktury zdstavby, stanoveni rozmezi vyméry pro
vymezovadni stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuZiti)

A. Podklady
Viz kap. 10.3.2.

B. Ndvrh feseni a jeho odiivodnéni

(k bodu FO1)

Pro Ucely uzemniho planu resp. podminek pro vyuziti a prostorového usporadani jednotlivych
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou definovany vybrané pojmy, jejichz vyklad neni explicitné
vymezen pravnimi predpisy. Divodem pro definovani pojm0 je potieba zpresnit jejich vyznam v
zajmu jednoznacné interpretace v Uzemnim planu. Veskeré definované pojmy jsou v souladu s
platnou legislativou, zejména terminologii stavebniho zakona a jeho provadécich vyhlasek.
Vymezeni pojmU je provedeno zejména z dlvodu jejich jednozna¢ného vykladu pfi naslednych
fizenich dle stavebniho zdkona popf. jinych pravnich predpist. Vyklad pojmU vychazi ze zkusenosti
zhotovitele, z praktickych poznatk( z Uzemné planovaci praxe, z oborovych metodickych pomucek,
norem a dalSich vefejné dostupnych oborovych zdroju.

Vysvétleni pojm( v rdmci stanoveni zplsobu vyuZiti zahrnuje zejména pojmy popisujici moznosti
vyuziti jednotlivych ploch z hlediska konkrétniho vyuZiti napf. pro rekreaci nebo vyrobu s
upfesnénim napt. provoznich, kapacitnich nebo prostorovych pozadavk(. Vysvétleni pojm0 dale
zahrnuje specifikaci pojm( uZitych v rdmci stanoveni podminek prostorového usporadani napt.
definici maximalni vysky zastavby pro jednoznacné posouzeni budoucich zamérd, zplsob
posouzeni minimalniho podilu zelené nebo miru zastavéni, aby pti rozhodovani o zménach v Uzemi
nedoslo k zavadéjici interpretaci téchto pojmd, nebot nejsou definovany v platnych pravnich
predpisech. Vysvétleni pojmU rovnéz zahrnuje stanoveni typ urbanistické struktury jako jednoho
ze zakladnich pozadavk(l na prostorové usporadani ploch.

(k bodéim FO2 — F46 UP)

V UP jsou vymezeny v souladu s platnou legislativou, metodikami a standardizaci jevil tizemniho
planu tyto plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti:
1. Vurbanizovaném Uzemi:

a) Rl —rekreace individualni,

b) PZ-vefejnd prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch,

c) PX-—verejnd prostranstvi jing,

d) ZZ-zelen - zahrady a sady,

e) ZP —zelen ptirodniho charakteru,

f) SV —smiSené obytné venkovské,

g) DS - doprava silni¢ni,
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h)  WT —vodni hospodafstvi,
i) ZZ-zelen zahrady a sady.

2. v krajiné:
a) WT -vodni plochy a toky,
b) AZ-plochy zemédélské,
c) LE-plochy lesni,
d) NP —plochy pfirodni.

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti jsou definovany pomoci hlavniho,
pfipustného, nepfipustného a pripadné podminéné pripustného vyuziti. Vyuziti ploch vychazi z
definice v platné legislativé a metodikach a je upresnéno s cilem specifikovat dany zplsob vyuziti
a vyloucit mozné kolize a nevhodna urbanisticka feseni (napf. vylouc¢eni ekonomickych ¢innosti v
plochach rekreace — zahradkovych osad).

Podminky prostorového usporadani ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti jsou stanoveny pouze
pro plochy urbanizovaného Uzemi, v nichz definuji strukturu zdstavby, maximalni vySku zdstavby a
pripadné dalsi pozadavky (napf. miru zastavéni, minimalni podil zelené) nebo podminky specifické
pro dany typ plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti (napr. poZzadavek na umisténi vegetacnich uprav
prednostné podél vnéjsi hranice arealli v ramci ploch vyroby). Podminky prostorového usporadani
jsou stanoveny pro zajisténi ucelného harmonického a kompozi¢né vyvazeného souladu zastavby
v navrhovanych plochach se zastavbou ¢i charakterem okolniho uzemi.

Podminky prostorového usporadani ploch jsou podrobnéji odivodnény vzhledem k tomu, Ze jejich
uziti neni specifikovano ve vyhlasce 501/2006 Sb. ani v ptilohach 500/2006 Sb.

Pro stanoveni prevladajiciho typu urbanistické struktury je urcujici zejména zplsob formovani
verejného prostoru zastavbou, tj. zda je zastavba umisténa na verejné pristupnych ¢i soukromych
pozemcich, zda vytvati souvislou kompaktni hranu (uli¢ni frontu) nebo je rozvolnéna a prostupna.

Maximalni vyska zastavby je stanovena pro potfeby zajisténi stavajiciho charakteru zastavby a
ochrany krajinného razu. Maximalni vyska zastavby je stanovena dle prevladajici stavajici vysky
zastavby v dané lokalité, ptipadné dle navrhovanych zmén ve zplUsobu vyuZiti nebo prostorovém
usporadani, kde stanoveni maximalni vysky zdstavby vychazi z obvyklych hodnot daného typu
zastavby. Davodem pro jeji stanoveni je ochrana a stabilizace stavajici urbanistické struktury
zastavby sidel; timto zplsobem je potvrzeno historicky vytvorené vyskové usporadani zastavby.
Stanoveni maximalni vySky zastavby v zastavitelnych plochdch a v plochach prestavby vychazi z
okolni zastavby a z cilového stavu urbanistického usporadani celé lokality. P¥i rozvoji zastavby na
okrajich sidel je zohlednéna poloha budouci zastavby na pomezi sidla a volné krajiny, maximalni
vyska proto neprevysSuje okolni zastavbu a pfipadné je oproti intenzivnéjsi zastavbé uvnitf sidel
mirné sniZzena z divodU ochrany krajinného razu a pozvolného prechodu sidelni struktury do volné
krajiny.

Dalsi podminkou je mira zastavéni vyjadrend jako maximalni v procentech z celkové plochy
stavebniho pozemku. Maximalni zastavéni je stanoveno s ohledem na charakter stavajici zastavby
se shodnym vyuzitim. Mira zastavéni zohlednuje nejen plochu zastavitelnou hlavni stavbou (napf.
rodinnym domem), ale i doprovodnymi stavbami a nezbytnym zazemim (napf. gardz, zahradni
domy).

Minimalni podil zelené je stanoven v pfipadech, kdy je nezbytné zajistit podil zelené napr. ve
vyrobnich aredlech a dopravnich ¢i technickych plochach (ve formé izola¢ni zelené z dlivodu
izolace pfipadnych negativnich vliv(i aredlu na okolni zastavbu), v plochach bydleni, obéanského
vybaveni a rekreace ve formé doplrikové zelené zajistujici pfiznivé podminky obytného nebo
rekreacniho Uzemi a zejména retencni schopnost Uzemi.
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Dalsi podminkou je poZadavek respektovat soucasné prostorové parametry okolni zastavby,
zejména jeji vySku, méritko staveb a kontext. Tento poZadavek nevyjadfuje snahu o rigidni
,kopirovani“ staveb okolni zastavby, sméfuje k hmotové a tvarové vyvaienému charakteru
zastavby. UzZiti soudobych architektonickych prvk( neni vylouceno.

Pro zastavitelné plochy SV je stanovena podminka, tykajici se organizace vystavby. Vystavba v
téchto plochach misi byt organizovana tak, Ze bude vidy navazovat na pozemky jiz zastavéné.
Dlavodem pro stanoveni této podminky je ochrana proti vzniku nesourodé, rozptylené zastavby,
ktera nema pfimou navaznost na jiz zastavéné pozemky a naopak je charakteristicka radou proluk.

Pro vybrané pripady se stanovuji specifické podminky, pokud je nelze definovat jinym zplsobem
v rdmci podminek vyuZiti a prostorového usporadani (napf. podminka opatfit mistni a ucelové
komunikace v nezastavéném uUzemi minimdlné jednostrannou aleji nebo jinym adekvatnim
vegetacnim doprovodem). Tyto specifické podminky souvisi v naprosté vétSiné s ochranou
pfirodnich hodnot a Zivotniho prostfedi.

Zakladnim cilem stanoveni podminek pro vyuZiti a prostorové usporadani ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti je vytvoreni predpokladd pro zajisténi kvalitniho trvale udrZitelného rozvoje
urbanizovaného a pfirodniho prostfedi a zachovani pfirodnich hodnot véetné ochrany krajinného
razu.

10.7 Odiivodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatfeni, staveb a opatreni k zajistovdani obrany a bezpecnosti stdtu a
ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

(k bodu GO1 — G02 UP)

Verejné prospésna opatreni jsou vymezena v souladu s § 2 odst. 1 pism. m zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni. Jako verejné prospésna opatreni, pro
které Ize prava k pozemkim vyvlastnit, jsou vymezena opatfeni nestavebni povahy slouZici ke
snizovani ohrozeni Uzemi a k rozvoji anebo ochrané pfirodniho, kulturniho a archeologického
dédictvi, tj. zejména navrzeny Uzemni systém ekologické stability.

V souladu s § 170 odst. 1 pism. b zdkona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni, Ize prava k pozemkam
a stavbam vyvlastnit, jde-li o verejné prospésné opatreni, a to snizovani ohroZeni v Uzemi
povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami, zvySovani retencnich schopnosti Uzemi, zaloZeni
prvkd uzemniho systému ekologické stability a ochranu archeologického dédictvi.

UP vymezuje plochy zmén v krajiné dotvarejici prvky tzemniho systému ekologické stability jako
vefejné prospééna opatfeni. Realizace skladebnych &asti USES ovlivni kromé zvy3eni ekologické
stability a biologické diverzity pfiznivé i vodni reZim krajiny a pfispéje k protierozni ochrané
zemédélské pldy.

Odpovidajici 2Zplisob vyuZiti

VPO plocha zmén P 4 Diivod vymezeni VPO, verejny zdjem
ey plochy

v krajiné
Vuo1 K1 NP zajisténi funkénosti a celistvosti skladebnych ¢asti USES
VvUuo03 K3 NP zajisténi funkénosti a celistvosti skladebnych ¢asti USES
Vu0o4 K4 NP zajisténi funkénosti a celistvosti skladebnych ¢asti USES
VUO05 K5 NP zajisténi funkénosti a celistvosti skladebnych ¢asti USES
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10.8 Odiivodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi,
pro které lze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v Ci prospéch je
predkupni prdavo zfizovano, parcelnich cisel pozemki, nazvu katastrdlniho
uzemi a pripadné dalsich udaji podle § 5 odst. 1 katastrdlniho zakona

Verejné prospésné stavby a verejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo, nebot to
neni s ohledem na fe$eni UP ucelné.

10.9 Odiivodnéni stanoveni kompenzacnich opatrfeni podle § 50 odst. 6
stavebniho zdkona
Vzhledem k tomu, Ze nebyl shledan vyznamny negativni vliv UP na pfiznivy stav predmétu ochrany

nebo celistvosti evropsky vyznamné lokality ani ptaci oblasti, nejsou stanovena Zadna
kompenzacni opatteni.

10.10 Odiivodnéni vymezeni ploch a koridori tzemnich rezerv a stanoveni
mozného budouciho vyuiiti, véetné podminek pro jeho provéreni

Plochy a koridory Gzemnich rezerv nejsou vymezeny, nebot to neni s ohledem na fedeni UP Gcelné.

10.11 Odiivodnéni vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovdni o
zméndch podminéno dohodou o parcelaci

Plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach podminéno dohodou o parcelaci, nejsou
v UP vymezeny, nebot to neni s ohledem na feseni UP Ucelné.

10.12 Odiivodnéni vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovdni o
zméndch v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni
podminek pro jeji pofizeni a pfFimérené Ihity pro a vloZeni dat o této studii
do evidence uzemné planovaci ¢innosti

V UP je vymezena plocha v ni je rozhodovani o zméné vyuZivani Gzemi podminéno zpracovanim

uzemni studie. Vymezeni plochy studie vychazi z nasledujicich podklad(:

a) zakon €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni,

b) wvyhlaska €. 500/2006 Sb., o uUzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zpUsobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni,

c) vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani tzemi,

d) schvalené Zadani UP Hradisté (2020).

V UP Hradisté je vymezena vymezuje ploch US-01, ve které je provéfeni zmén jejiho vyuZiti Gzemni
studii podminkou pro rozhodovani, s ohledem na jejich vyznam z hlediska urbanistické koncepce
obce. Plocha zahrnuje zastavitelné plochy Z01 a Z02.

Dlavodem stanoveni podminky potizeni Uzemni studie je s ohledem na relativné velky plosny
rozsah zastavitelné plochy a svazity terén potreba stanovit podrobnéjsi usporadani ploch, zejména
usporadani verejnych prostranstvi v plochach a obsluhu jednotlivych pozemkU. Toto podrobnéjsi
Fedeni vyuZiti a usporadani Uzemi nelze v UP provést.
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10.13 Odiivodnéni vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovdni o
zméndch v uzemi podminéno vydanim regulacniho pldnu, zaddni
regulacniho planu v rozsahu podle prilohy ¢. 9, stanoveni, zda se bude
jednat o regulacni plan z podnétu nebo na Zadost, a u regulacniho pldanu z
podnétu stanoveni pfimérené Ihity pro jeho vyddni

Plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zméndach podminéno vydanim regulacniho planu,

nejsou v UP vymezeny, nebot to neni s ohledem na fe$eni UP Gcelné.

10.14 Odiivodnéni stanoveni pofadi zmén v uzemi

Potadi zmén v Gzemi nebylo v UP stanoveno, neboft to neni s ohledem na Fedeni UP t&elné.

10.15 Odiivodnéni vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych
staveb

Architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby nejsou vymezeny. Jejich vymezeni nebylo
shledano jako ucelné.

11. VYHODNOCENiI UCELNEHO VYUZITIi ZASTAVENEHO UZEMI
A VYHODNOCENIi POTREBY VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

S ohledem na raciondlni vyuziti Uzemi a ochranu krajiny je v izemnim planu sledovano ucelné
vyuzivani zastavéného Uzemi a v souvislosti s pfedpokladanym vyvojem poctu obyvatel a potfebou
rozvoje bydleni a dalSich funkci jsou vytvareny podminky pro rozvoj sidla v zastavitelnych plochach.

Soucasti této kapitoly jsou tematicka vyhodnoceni dosavadniho vyvoje a rozvojovych predpokladd
Uzemi. Kazdé z dil¢ich vyhodnoceni bylo mimo jiné vyuZito také jako podklad pro komplexni feSeni
v UP Hradist&, zejména stanoveni koncepce rozvoje Uzemi obce, usmérnéni urbanistického vyvoje
sidel a stanoveni podminek ploSného a prostorového usporadani tzemi.

11.1 Vyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno k datu 10. 4. 2021 dle aktudlniho stavu Uzemi a v souladu s

ustanovenim § 58 zakona €. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisi (stavebni zdkon),
podrobnéji viz kapitolu 10.1.

Volné proluky pro umisténi novych rodinnych domi se nachazeji v mistech, kde jsou vymezeny
plochy prestavby P1 a P2.

Za predpokladu rozvoje soudobé zastavby rodinnych domi lze tedy v zastavéném uUzemi
identifikovat rezervu pro cca 5 rodinnych dom(, coZ nepokryva potiebu bytl dle analyzy
v nasledujici kapitole.

11.2 Demogrdficky a sociodemograficky vyvoj uzemi

Pro stanoveni koncepce rozvoje obce a vyhodnoceni potreby zastavitelnych ploch jsou podstatné
sociodemografické ukazatele. V rdmci zpracovani UP byl analyzovan pocet obyvatel, pfirozeny
prirGstek, saldo migrace, celkovy pohyb obyvatel, index stafi (pocet obyvatel 65 a vice let / pocet
obyvatel do 14 let * 100), primérny vék, nezaméstnanost a pocet dokoncenych bytu a vyvoj téchto
ukazatel(l v letech 2010 - 2019. Pro analyzy byly pouzity Gdaje Ceského statistického ufadu.
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V dlouhodobém méfitku zaznamenala obec Hradisté nerovhnomérny vyvoj poctu obyvatel. Od roku

1869

do roku 1910 se pocet obyvatel pohyboval v rozmezi od 179 do 189 lidi. Od roku 1921

vykazuje obec klesajici vyvojovou tendenci poctu obyvatel.
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Obrdzek 1: Dlouhodoby vyvoj poctu obyvatel v letech 1869 — 20117 (Historicky lexikon obci, CSU)

V kratkodobém meéfitku (poslednich deset let) Ize v obci Hradisté pozorovat nerovnomérny vyvoj
poctu obyvatel. Pocet obyvatel se pohybuje v rozmezi od 22 do 36 lidi. Na vyvoj poctu obyvatel
ma vliv pohybliva slozka pfirozené mény i saldo migrace.
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Obrazek 2: Vyvoj poctu obyvatel v obce Hradisté mezi lety 2010 — 2019

Stabilizace poctu obyvatel Ize udrZet diky atraktivité a rozvoji obce. Ta spociva predevsim v nabidce
kvalitniho bydleni, vetejné infrastruktury a vytvareni podminek pro volnocasové aktivity.

7 Udaje o poétu obyvatel jsou platné ke dni, kdy probihalo $etfeni S&itani lidu.
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Obrdzek 3: 8Index stGfi obyvatel obce Hradisté mezi roky 2010 - 2019

Pro obec neni dllezity pouze ukazatel poctu obyvatel, ale také vékové sloZzeni. Obec Hradisté ma
Ziji. Hodnoty indexu stafi a primérného véku koreluji s vyvojem poctu obyvatel obce. Vysoky index
stafi fadi obec mezi venkovské sidlo s pfevainé rekrea¢nim potencidlem, jehoZ rozvojové
perspektivy jsou omezené. Po celé sledované obdobi pfevazovali obyvatelé ve véku 65+ nad
obyvateli 0 — 14 let. Index stafi v roce 2019 ¢inil 171,5 (primér Plzeriského kraje za rok 2019 byl
130,5).
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Obrazek 4: Vyvoj priimérného véku obyvatel obce Hradisté mezi roky 2010 — 2019
V poslednich deseti letech nebyla v obci zrealizovana Zadna vystavba nového domu.

Zameéstnavatelé, ktefi poskytuji pracovni mista pro obyvatele Hradisté, jsou predevsim
ekonomické subjekty v Rokycanech a Plzni. V roce 2020 byla v obci nulova nezaméstnanost.

Odhad budouciho demografického vyvoje

Z vySe uvedenych statistickych udajl je zcela patrné, Ze v poslednich letech nedochazi v obci
Hradisté k rovhomérnému vyvoji poc¢tu obyvatel. S ohledem na soucasné trendy odlivu obyvatel z
mést na venkov za kvalitnéj$im Zivotnim prostifedim a rostoucim zajmem o druhé bydleni miZeme

8V roce 2010 nebyl v obci evidovéan zadny ¢lovék v predproduktivnim véku, tzn. ve véku 0 — 14 let.
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predpokladat, Ze v budoucich letech by pocet obyvatel v obci mohl zacit rist. Zaroven s tim Ize
tedy ocekavat i dalsi narudst novych byt(.

Pro zajisténi budouci potfeby bytd na Uzemi obce byly analyzovany zakladni faktory ovliviujici
zmény v poctu a struktufe obyvatelstva a bytového fondu. VSechny faktory spolecné utvareji
predstavu o celkovém budoucim trendu vyvoje bytového fondu v Hradisti. Pro prehlednost
vypoltl jsou jednotlivé faktory hodnoceny samostatné a k dil¢im vysledkim je tedy nutné
pFistupovat obezfetné a citlivé, nebot separatni hodnoceni kazdého faktoru neobsahuje kontext
vsech ostatnich faktor(.

Souhrnny prehled potfeby narlstu poétu bytovych jednotek z hlediska jednotlivych faktor(:

Faktor podmiriujici potfebu novych byt Potreba novych
byti

zména poctu obyvatel v izemi (pfirozenou ménou) 2

rezervy v zastavéném uzemi (volné parcely - viz kap. 11.1, pfistavby apod.) -5

Ubytek (odpad) byt

zvySeni kvality bydleni

iniciace rozvoje Uzemi*

vyznam Uzemi

CELKEM (soucet faktord bez zohlednéni nedostupnosti pozemku)

w | (NN W N

z toho 10 % pro nedostupnost pozemku pro vystavbu bytd

* poznamka: u indikatoru iniciace rozvoje Uzemi je stanovena hodnota 5 % ze stavajiciho poctu
bytovych jednotek, z dlivodu pozice obce v periferni oblasti Plzeriského kraje a s cilem stabilizace vSech
sidel feSeného uzemi

Uzemni plan Hradi$té musi na spravnim Gzemi obce vytvofit podminky pro uspokojeni potieby
minimalné 9 novych byti v rozvojovych plochdach (v plochdch prestaveb a v plochach
zastavitelnych).

12. INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENi VLIVU NA UDRZITELNY
ROzvOJ UzEMi SPOLU S INFORMACI, ZDA A JAK BYLO
RESPEKTOVANO STANOVISKO K VYHODNOCENi VLIVU NA ZIVOTNi
PROSTREDI, POPRIPADE ZDUVODNENi, PRO¢ TOTO STANOVISKO
NEBO JEHO CAST NEBYLO RESPEKTOVANO

Krajsky urad Plzenského kraje a Agentura ochrany ptirody a krajiny ve svych stanoviscich k zadani

UP vylougily negativni vliv na Zivotni prostfedi a na lokality NATURA 2000. Vyhodnoceni vlivil na
udrzitelny rozvoj Uzemi tudiz nebylo poZzadovano.

100



UZEMNi PLAN HRADISTE

13. VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI
FUNKCE LESA

13.1 Zemédélsky pudni fond

Vyhodnoceni zaboru pozemkl ZPF bylo provedeno v souladu se zdkonem ¢. 334/1992 Sb., o
ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist a § 3 vyhlasky ¢. 271/2019
Sb., o stanoveni postup k zajisténi ochrany zemédélského pldniho fondu.

Jsou vyhodnoceny zastavitelné plochy, plochy prestavby a plochy zmén v krajiné a koridory, u nichz
byl zjiStén zabor ZPF.

13.1.1 Bonitované pudné ekologické jednotky a tfidy ochrany ZPF

Vychozim podkladem ochrany ZPF pro Uzemné planovaci ¢innost jsou bonitované pldné
ekologické jednotky — BPEJ. BPEJ vyjadfuje klimaticky regionu, hlavni pddni region, iselnou
kombinaci skeletovosti a expozice pudy. Jednotlivym BPEJ se pfifazuji tfidy ochrany ZPF, jejichz
charakteristiky jsou nasledujici:

a) do I. tfidy ochrany jsou zafazeny bonitné nejcennéjsi pldy v jednotlivych klimatickych
regionech, prevainé v plochach rovinnych nebo jen mirné sklonitych, které je mozno
odejmout ze zemédélského plidniho fondu pouze vyjimecné, a to prevaziné na zaméry
souvisejici s obnovou ekologické stability krajiny, pfipadné pro liniové stavby zasadniho
vyznamu,

b) do Il. tfidy ochrany jsou situovany zemédélské pldy, které maji v ramci jednotlivych
klimatickych regiont nadprdmérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané
zemédélského pudniho fondu jde o pudy vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné a
s ohledem na Uzemni planovani také jen podminéné zastavitelné,

c) do Illl. tfidy ochrany jsou v jednotlivych klimatickych regionech slouceny pldy s
pramérnou produkeni schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno Uzemnim
planovanim vyuZit pro pfipadnou vystavbu.

d) do IV. tfidy ochrany jsou sdruzeny pldy s prevazné podpridmeérnou produkéni schopnosti
v ramci prislusnych klimatickych region(l, s jen omezenou ochranou, vyuZitelné i pro
vystavbu.

e) do V. tfidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici bonitované pldné ekologické jednotky, které
predstavuji pfedevsim pudy s velmi nizkou produkéni schopnosti véetné pld meélkych,
velmi svazitych, hydromorfnich, stérkovitych az kamenitych a erozné nejvice ohrozenych.
Vétsinou jde o zemédélské pldy pro zemédélské ucely postradatelné. U téchto pad lze
predpokladat efektivnéjsi nezemédélské vyuZziti. Jde vétSinou o pady s nizSim stupném
ochrany, s vyjimkou vymezenych pasem a chranénych uzemi a dalSich zajm( ochrany
Zivotniho prostredi. Na zakladé kombinace klimatického regionu a hlavni ptdni jednotky
je stanovena zdakladni sazba odvodll za odnéti zemédélské pldy ve smyslu zakona o
ochrané ZPF ve znéni pozdéjsich predpisu.
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13.1.2 Vyhodnoceni predpokladanych dasledkii vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby na ZPF

Odhad Informace
vyméry o existenci | Informace podle
Odhad zdboru podle tfid ochrany (ha) zdboru, na stavebk | ustanoveni§ 3 odst.
Oznaceni Odhad které bude Informace | Informace | ochrané 2 pism. g)
NavrZené vyuZiti zdbor provedena o existenci | o existenci | pozemku (prevzeti plochy Poznamka
plochy , , S i o
u (ha) rekultivace | zdviah odvodnéni | pred z platné UPD obce /
na erozni prevzeti zplisobu
A l. 1. V. V. zemédélsko cinnosti vyuziti plochy)
u pldu vody
Z1 SV —plochy smiené 1,0050 | ° 1,0050 | O ne ne ne ne ne
obytné - venkovské
z2 SV — plochy smisené 0,2723 0,2723 | 0 ne ne ne ne ne
obytné - venkovské
P2 SV — plochy smisené 0,5233 0,5233 | 0 ne ne ne ne ne
obytné - venkovské
29 SV — plochy smiSené 0,2180 0,2180 0 ne ne ne ne ne
obytné - venkovské
Smisené celkem 2,0186 | O 0 0 0,2180 | 1,8006 | O
25 Rl —rekreace individualni | 0,1387 | 0 0 0 0 0,1387 | 0 ne ne ne ne ne
77 Rl - rekreace individualni | 0,2258 | 0 0 0 0 0,2258 | 0 ne ne ne ne ne
Rekreace celkem 0,3645 | 0 0 0 0 0,3645 | O
PZ —vybrana verejnd 0,1590 | O 0 0 0 0,1590 | O ne ne ne ne ne
28 prostranstvi s prevahou
zelené
Verejna prostranstvi (PZ) celkem 0,1590 | 0 0 0 0 0,1590 | O

9 nulové hodnoty zabord nejsou v tabulkach pro piehlednost uvedeny
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13.1.3 Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd vymezeni ploch zmén v krajiné na ZPF

Odhad Informace
vyméry o existenci | Informace podle
Odhad zdboru podle tfid ochrany (ha) zdboru, na staveb k usttlmovem' § 3 odst.
Oznaceni Odhad které bude Informace | Informace | ochrané 2 pism. g)
loch NavrZené vyuliti zdbor provedena | o existenci | o existenci | pozemku | (prevzeti plochy Pozndmka

P y u (ha) rekultivace | zdvlah odvodnéni | pred z platné UPD obce /

na erozni prevzeti zptisobu

l. . . IV. V. zemédélsko cinnosti vyuZiti plochy)

u pudu vody
K1 NP — pfirodni 0,5868 0,5868 | 0 ne ne ne ne ne
K2 NP — ptirodni 0,6430 0,6430 | 0 ne ano ne ne ne
K3 NP — pfirodni 2,8039 | 2,8039 0 ne ne ne ne ne
K5 NP — pfirodni 0,3962 0,3962 0 ano ne ne ne ne
Pfirodni (NP) celkem 4,4297 | 2,8039 0,3962 | 1,2298 | O

13.1.4 Souhrnny pfehled navrhovaného zasahu do zemédélského pudniho fondu

Zdbor podle trid ochrany (ha)

Plochy Zﬁ'oarz (ha)

. . . Iv. V.
Zastavitelné plochy a plochy prestavby 2,7011 0,2180 2,4831
Plochy zmén v krajiné 4,4297 2,8039 0,3962 1,2298
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13.1.6 Oduvodnéni zaboru ZPF zastavitelnymi plochami, plochami prestavby a plochami
zmén v krajiné

Oznaceni Zplisob Odiivodnéni zaboru ZPF
plochy vyuziti
plochy

Z1 SV plocha je vymezena pro rozvoj obytné smiSené zastavby na severovychodnim
okraji sidla v ndvaznosti na zastavéné Uzemi, stavajici zastavbu a rekreacni
zastavbu s cilem stabilizace osidleni a poctu obyvatel v periferni oblasti
Plzeriského kraje; plocha dotvari kompaktni tvar sidla zajistujici hospodarné
vyuziti stavajici vefejné infrastruktury v sidle

dlvodem vymezeni plochy je zvySeni prileZitosti pro rozvoj bydleni s moznou
obcanskou vybavenosti ¢i komercni zazemim, a tudiz udrzeni pomérné
pfiznivého trendu ristu poctu obyvatel Hradisté

plocha je vymezena pouze na padach V. tfidy ochrany ZPF

vymezenim plochy nedojde k naruseni celistvosti pldnich blok( ani organizaci
zemédélské pldy v Uzemi a nebudou dotéeny zemédélské ucelové komunikace,
hydrologické a odtokové poméry

Z2 sV plocha je vymezena pro rozvoj obytné zastavby na severovychodnim okraji sidla
v ndvaznosti na zastavéné Uzemi a stavajici zastavbu s cilem stabilizace osidleni
a poctu obyvatel v periferni oblasti Plzefiského kraje; plocha dotvafi kompaktni
tvar sidla zajistujici hospodarné vyuZiti stavajici vefejné infrastruktury v sidle
dlvodem vymezeni plochy je zvySeni prileZitosti pro rozvoj bydleni s moznou
obc&anskou vybavenosti ¢i komeréni zdzemim, a tudiz udrzeni pomérné
priznivého trendu rdstu poctu obyvatel Hradisté

plocha je vymezena pouze na plGdach V. tfidy ochrany ZPF

vymezenim plochy nedojde k naruseni celistvosti pldnich blok( ani organizaci
zemédélské plidy v Uzemi a nebudou dotceny zemédeélské tcelové komunikace,
hydrologické a odtokové poméry

Z3 RI plocha nepredstavuje zabor ZPF

Z4 RI plocha nepredstavuje zabor ZPF

Z5 RI plocha je vymezena pro rekreaci v severni ¢asti v navaznost na zastavéné uzemi
a stavajici zastavbu s rekreacnim vyuzitim

déivodem vymezeni plochy je zaji$téni souladu mezi UP a skute&nym vyuZitim
pozemku, ktery je jiZz v soucasné dobé vyuZit jako zahrada rekrea¢niho objektu,
ale dle katastru nemovitosti jde o trvaly travni porost

plocha je vymezena pouze na padach V. tfidy ochrany ZPF

vymezenim plochy nedojde k naruseni celistvosti pidnich blokd ani organizaci
zemédélské pldy v Uzemi a nebudou dotéeny zemédélské ucelové komunikace,
hydrologické a odtokové poméry

76 RI plocha nepredstavuje zabor ZPF

77 RI plocha je vymezena pro rozvoj rekreacni zastavby na zdpadni ¢asti za sidlem
v ndvaznosti na zastavéné Uzemi a stavajici zastavbu s cilem zvyseni nabidky
rekreace v okrese; plocha dotvafi kompaktni tvar sidla zajistujici hospodarné
vyuZiti stavajici verejné infrastruktury v sidle

dlvodem vymezeni plochy je zvySeni prileZitosti pro rozvoj rekreace, a tudiz
vytvorit zajimavé komercni pfilezitosti v obci

plocha je vymezena pouze na padach V. tfidy ochrany ZPF

vymezenim plochy nedojde k naruseni celistvosti pldnich blok( ani organizaci
zemédélské pldy v Uzemi a nebudou dotéeny zemédélské ucelové komunikace,
hydrologické a odtokové poméry
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Oznaceni
plochy

Zplisob
vyuziti
plochy

Odiivodnéni zaboru ZPF

Z8

PZ

plocha je vymezena pro rozvoj vefejnych prostranstvi na vychodnim okraji
centra sidla navaznosti na zastavéné Uzemi a stavajici zastavbu ¢imz doslo

k vytvoreni rezervni plochy vhodné k rekreacnimu vyuZivani verejnosti (jedna se
o plochu, na které se aktudlné nachazi provizorni hristé)

diivodem vymezeni plochy je zaji$téni souladu mezi UP a skuteé¢nym vyuZitim
¢asti pozemku, na kterém je jiz umisténo hristé, ale dle katastru nemovitosti
jde o trvaly travni porost

P1

SV

plocha nepredstavuje zabor ZPF

P2

SV

plocha je vymezena pro rozvoj obytné smiSené zastavby na jihovychodnim
okraji sidla, a stavajici smiSenou zastavbu s cilem stabilizace osidleni a poctu
obyvatel v periferni oblasti Plzerfiského kraje; plocha dotvafi kompaktni tvar
sidla zajistujici hospodarné vyutziti stavajici vefejné infrastruktury v sidle
dlvodem vymezeni plochy je zvySeni prileZitosti pro rozvoj bydleni s moznou
obc&anskou vybavenosti ¢i komeréni zdzemim, a tudiz udrzeni pomérné
pfiznivého trendu ristu poctu obyvatel Hradisté

plocha je vymezena pouze na plGdéch V. tfidy ochrany ZPF

vymezenim plochy nedojde k naruseni celistvosti pldnich blok( ani organizaci
zemédélské plidy v izemi a nebudou dotceny zemédélské ucelové komunikace,
hydrologické a odtokové poméry

K1

NP

dlvodem vymezeni plochy je zvyseni ekologické stability Uzemi, plocha je
vymezena pro zajisténi funkénosti a celistvosti skladebné ¢asti USES LBC
K50HR2

plocha je vymezena na pUdach V. tfidy ochrany ZPF

vymezenim plochy nedojde k naruseni celistvosti plidnich blok( ani organizaci
zemédélské pldy v Uzemi a nebudou dotéeny zemédélské ucelové komunikace,
hydrologické a odtokové poméry

plocha je pro zemédélské hospodareni nevhodna vzhledem k tomu, Ze je
obklopena plochami skladebnych &¢asti USES, soucasti plochy je vzrostla zeler
charakteru bfehovych porostt

K2

LE

plocha je vymezena z dlivodu propojeni lesnich ploch do funkéniho celku a téz
zvySeni ekologické stability Gzemi
plocha je vymezena na pldach V. tfidy ochrany ZPF

vymezenim plochy nedojde k naruseni celistvosti pldnich blok{ ani organizaci
zemédélské pldy v izemi a nebudou dotceny zemédeélské tcelové komunikace,
hydrologické a odtokové poméry

plocha neni pro zemédélské ucely vyuZzivana a zar(sta spontdnni vegetaci

K3

NP

dlvodem vymezeni plochy je zvySeni ekologické stability izemi, plocha je
vymezena pro zajisténi funkénosti a celistvosti skladebné ¢asti USES RBC 1444
plocha je vymezena na pUdach . tfidy ochrany ZPF; vefejnym zajmem na
vymezeni plochy je zvyseni ekologické stability Gzemi a zaloZeni celistvého
funkéniho USES

vymezenim plochy nedojde k naruseni celistvosti pldnich blok( ani organizaci
zemédélské pldy v Uzemi a nebudou dotéeny zemédélské ucelové komunikace,
hydrologické a odtokové poméry

plocha je pro zemédélské hospodareni nevhodna vzhledem k tomu, Ze je zcela
obklopena plochami skladebnych ¢asti USES

K4

NP

plocha nepredstavuje zdbor ZPF
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ODUVODNENI NAVRHU DLE § 50 STAVEBNIHO ZAKONA

Oznaceni Zplisob Odiivodnéni zdboru ZPF
plochy vyuziti
plochy
K5 NP dlvodem vymezeni plochy je zvySeni ekologické stability izemi, plocha je
vymezena pro zajisténi funkénosti a celistvosti skladebné ¢asti USES LBC
K50HR1

plocha je vymezena na pudach IV. tfidy ochrany ZPF

vymezenim plochy nedojde k naruseni celistvosti pidnich blokd ani organizaci
zemédélské pady v izemi a nebudou dotéeny zemédélské Géelové komunikace,
hydrologické a odtokové poméry

13.2 Pozemky urcené k plnéni funkce lesa

13.2.1 Vyhodnoceni dlsledkd vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a ploch zmén
v krajiné na pozemky urcené k pInéni funkci lesa

Pozemky uréené k plnéni funkci lesa jsou dotéeny pouze vymezenim zastavitelnych ploch Z3, 74 a Z6,
a to v nasledujicim rozsahu:

o Odhad

Oznaceni . . .
loch NavrZené vyuiiti zdboru Typ lesa
P y (ha)
Z3 Rl —rekreace individualni 0,0069 hospoddarsky
4 Rl — rekreace individualni 0,1464 hospodarsky
Z6 Rl —rekreace individualni 0,0046 hospoddarsky
RI - rekreace individualni 0,1579
13.2.20ddvodnéni zaboru PUPFL zastavitelnymi plochami
Oznaceni Zplisob Odiivodnéni zdboru ZPF
plochy vyuziti
plochy
Z3 RI plocha je vymezena pro rozsifeni rekreace v ndvaznosti na stabilizovanou
plochu RI

dlivodem vymezeni plochy je zajisténi souladu mezi UP a skuteénym vyuZitim
pozemku, ktery je jiZz v soucasné dobé vyuZit jako zahrada rekreacniho objektu,
ale dle katastru nemovitosti jde o les

4 RI plocha je vymezena pro rozsifeni rekreace v ndvaznosti na stabilizovanou
plochu RI

d@ivodem vymezeni plochy je zaji$téni souladu mezi UP a skute¢nym vyuZitim
pozemku, ktery je jiz v soucasné dobé vyuZit jako zahrada rekreacniho objektu,
ale dle katastru nemovitosti jde o les

76 RI plocha je vymezena pro rozsifeni rekreace v ndvaznosti na stabilizovanou
plochu RI

d@ivodem vymezeni plochy je zaji$téni souladu mezi UP a skuteénym vyuZitim
pozemku, na némz je jiz v soucasné dobé rekreacni objekt se zazemim, ale dle
katastru nemovitosti jde o lesni pozemek, na kterém je stavba
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UZEMNi PLAN HRADISTE

POUCENI

Proti Uzemnimu planu Hradi$té vydanému formou opatieni obecné povahy nelze podat opravny
prostiedek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad).

Uzemni plan Hradi$té vydany formou opatfeni obecné povahy nabyva G&innosti patnactym dnem po
dni vyvéseni verejné vyhlasky, kterou byla ozndmena (§ 173 odst. 1 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni
rad).

Ing. Pavel Subrt Jana Helclova

starosta mistostarostka
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