Zadani uzemniho planu

Obec Hradisté




Obec: Hradiste

Katastralni tizemi: Hradisté nad Berounkou

Pofizovatel: Méstsky urad Rokycany, odbor stavebni

Zpracovatel:  Bude vybran obci ve vybérovém fizeni v souladu se zékonem ¢.134/2016 Sb.

Datum zpracovani: Unor 2020

Verze: 1. verze

Vydavajici organ:  Zastupitelstvo obce Hradisté



Zadani izemniho plianu obsahuje:
Zadani uzemniho planu obsahuje hlavni cile a poZadavky na zpracovani ndvrhu tzemniho planu,
zejména:

a) pozadavky na zékladni koncepci rozvoje lzemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlep§ovani
dosavadniho stavu, v&etn€ rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tizemi, v poZadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti vefejné infrastruktury; tyto pozadavky
Ize dle potieby dale upfesnit a doplnit v ¢lenéni na pozadavky na:

1. urbanistickou koncepci, zejména na provéfeni plo§ného a prostorového uspofadani zastavéného
Uzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch,

2. koncepei vefejné infrastruktury, zejména na provéfeni uspofadani vefejné infrastruktury a moznosti
Jejich zmén, '

3. koncepci uspofadani krajiny, zejména na provéfeni plosného a prostorového uspofadani
nezastavéncho Uzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné provéfeni, ve kterych plochach je vhodné
vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona,

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridor(i izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které bude
nutno proveéfit,

¢) pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prosp&snych staveb, vefejné prospé&snych opatieni
a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo,

d) pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridorii, ve kterych bude rozhodovani o zmé&nach
v izemi podminéno vydanim regula€niho planu, zpracovénim tzemni studie nebo uzavienim dohody
o parcelaci,

e) pfipadny pozadavek na zpracovani variant fe3ent,

f) pozadavky na uspofadani obsahu navrhu izemniho planu a na uspofadani obsahu jeho odiivodnéni
vetné metitek vykrest a poctu vyhotoveni,

g) v piipad¢ hlavniho mésta Prahy vymezeni feSeného izemi, pokud bude izemni plén vydan pro &ist
uzemi mésta,

h) pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii izemniho planu na udrZitelny rozvoj tizemi.
Shora uvedené body zahrnuji
1. upfesnéni pozadavki vyplyvajicich z politiky tzemniho rozvoje,

2. upfesnéni pozadavkil vyplyvajicich z (izemné planovaci dokumentace vydané krajem, tj. Zasady
uzemniho rozvoje v¢etné jejich aktualizace €. 1, 2, 3, 4.

3. upfesnéni pozadavki vyplyvajicich z tzemné analytickych podkladi, zejména z problémi uréenych
k feSeni v izemné planovaci dokumentaci a pfipadné z doplitujicich priizkumi a rozbori,



4. dalsi pozadavky, napi. poZadavky obce vyplyvajici ze zpravy o uplatiiovani tzemniho planu podle
§ 55 odst. 1 stavebniho zdkona nebo z projedndvani s dot¢enymi organy a vefejnosti.

Pism. a)

Zpracovanim tzemniho planu se vytvoii predpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi, spoivajici ve
vyvazeném vztahu Uzemnich podminek pro piiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrznost spoleenstvi obyvatel obce. Pii zpracovani UP se vychazi z demografickych rozborti
s cilem stabilizace obyvatelstva v obci. Rozvoj uzemi obce se fesi pfedevsim v uvazovanych plochach
zaméri na provedeni zmén v Uzemi. PoZzadovano je vytvofeni podminek pro stabilizaci osidleni obce
a vymezeni rozvojovych ploch pro bydleni. Vymezeni novych ploch pro primyslovou vyrobu se obci
Hradigté vzhledem k jeji poloze a kvalité dopravni a technické infrastruktury nepfedpoklada. Uzemni
plan méa vSak stanovit pfedpoklady pro vytvéaieni podminek pro setrvani obyvatel v obci, a to zejména
mladych rodin.

1. urbanistickou koncepci, zejména na provéieni plosného a prostorového uspotfadani zastavéného
Gizemi a na provéfeni moznych zmeén, v¢etné vymezeni novych zastavitelnych ploch mimo soucasné
vymezené zastavéné lizemi.

Navrh bude pievazné vychazet z vymezeni zastavéného Gzemi obce ze dne 21.1.2008. Rozsah
zastavéného uzemi bude provéren zejména s dirazem na jeho rozSifeni v misté ¢asti chatové osady,
kde je zastavéné tzemi vymezeno pouze pod jednotlivymi objekty. O zastavbé mimo zastavéné Gizemi
rozhoduje v soucasné dobé vécné a mistné piisluiny stavebni ufad na zakladé ustanoveni § 18 odst. 5
stavebniho zdkona na zakladé stanoviska vécné a mistné piislusného tfadu uzemniho planovani.

Zaméry budou provéfeny zda jsou aktualni, pfipadné budou v souladu s vy$e uvedenym upraveny
a doplnény. Autorizovanym architektem (zpracovatelem uzemniho planu) bude provéfena moZnost
umisténi niZze uvedenych ploch:

Zastavitelné plochy: Plochy bydleni budou vymezeny v pfiméfeném rozsahu k velikosti obce.
Qdiivodnéna bude jejich potfeba a budou voleny spiSe vice mensich lokalit navazujicich na zastavéné
uzemi. Koncepce bude vychazet predevsim z jiz vy$e zminéného vymezeni zastavéného tizemi obce,
které bude doplnéno o nové zaméry na zastavitelné plochy. Vymezeni koridori a rezerv se bude
provéfovat v rdmci projednavani uzemniho planu.

Obec Hradisté ma vytipované lokality pro umisténi novych zastavitelnych ploch pro umisténi staveb
pro bydleni, a to po levé strané komunikace Hradi§té — Cila (pozemek parc. & 44/1 v k.0. Hradist& nad
Berounkou), na konci obce po pravé stran¢ komunikace Hradisté — Podmokly, pozemky parc. & 29/1,
29/4, na konci obce Hradisté po pravé strané komunikace Hradisté - Cila (pozemky parc. &. 1318/2, a
53/1 vk.a. Hradistt nad Berounkou). Pro umisténi ploch smiSenych obytnych v byvalém
zemédélském aredlu na konci obce po levé strané komunikace Hradisté — Podmokly (pozemky parc. ¢&.
1318/1, st. p. 53, 73 v k. 0. Hradisté¢ nad Berounkou) a ploch obanského vybaveni na konci obce
smérem k chatové oblasti u feky Berounky (pozemky parc. €. 255/1, 255/6 a 254/1, 257, 255/4, 258/1,
258/2, 253/4 a 253/1 v katastralnim tGzemi Hradist¢ nad Berounkou) s dirazem na umisténi
nohejbalového (volejbalového) a hiisté détského hiisté v pfedni Casti pozemku parc. ¢. 254/1 ve sméru
od navsi obce. Navrh tzemniho planu fe$i moznost vymezeni vyse uvedenych zastavitelnych ploch.

Vymezeni pozemkd pod chatami, jako zastavény stavebni pozemek. Jednd se o pozemky 264/11,
265/17, 265/16, 265/15, 265/14, 265/13, 265/12, 265/11, 265/10, 265/9, 265/8, 265/7, 265/6.

Uzemni plan bude fesit ochranu stavajicich ploch bydleni pfed negativnimi vlivy zeméd&lského
hospodafeni na okolni pozemky (pas zeleng, ¢i jinym zpGsobem dle odborného ndzoru zpracovatele).
Névrh tzemniho planu nepozaduje opatieni a plochy pro podpofeni cestovni ruchu. (cyklistika,
hipostezky. turistika a nauéné stezky).



Uzemni plan musi respektovat krom& obecnych priorit pro zajisténi trvale udrzitelného rozvoje, také
vdechny zaméry a limity nadmistniho charakteru, vymezené v Zasadich tzemniho rozvoje Plzefiského
kraje a v Politice zemniho rozvoje. V tzemnim planu je nutné zpfesnit skladebné &ésti regionalniho
USES a nové prvky vymezit Jjako vefejné prospésna opatieni.

Vymezeni poZadavki na rozvoj uzemi obce je predb&iné, zahrnuje zndmé zaméry a miize byt
v pribéhu zpracovani navrhu upraveno podle poZadavki obce a pofizovatele i v souvislosti
s urbanistickym feenim. Plochy je moZné v navrhu rozsitit, zmensit, nebo bez nahrady vypustit.
Rovnéz mohou byt feSeny v navrhu i dal§i zaméry, které zatim nejsou znamé. Viechny uvedené
zmény budou v navrhu projednany s dotSenymi organy.

Do UP pozadujeme zapracovat (vyznaéit) plochy USES — hranici biochory, NBA biosféricka
rezervace UNESCO, CHKO a uvést, ze do katastralniho tzem{ zasahuje nadregionélm’ biokoridor/
biocentrum. Pfedevsim je tieba vymeznt plochy pro dosud nefunkéni prvky USES. V UP pozadujeme
definovat funkéni vyuziti ploch USES dle metodlky Ministerstva Zivotniho prostiedi: Piipustné
vyuZziti: Opatfeni ve prospéch zvy3eni funkénosti USES (revitalizace, renaturace, vysadby plvodnich
druhi, probirky, samovolna sukcese, zatravnéni apod.) - podminéné pfipustné vyuziti: Opatieni k
hospodafeni na dan}’fch plochdch — zemédélstvi, lesnictvi apod., ktera nepovedou ke sniZeni
stabilizaéni funkce USES, zneprichodnéni &i prerueni kontinuity USES - nepfipustné vyuziti:
V biocentrech umistovani novych staveb véetné staveb slouZicich pro vyrobu energie, nepriichodného
oploceni &i ohrazeni; v biokoridorech umistovani novych staveb kromé staveb dopravni a technické
infrastruktury, které ale musi byt vzdy zprichodnény, nepriichodného oploceni &i ohrazeni.

Plochy USES (lokélni biocentrum LBC) je vdaném katastrdlnim uzemi vymezeno, ale nachédzi se
mimo soudasné zastavéné Uzemi obce a ani k zastavénému Gzemi obce nepfiléhd. V ramci
projedndvani tizemniho planu bude provéfeno umisténi ploch USES (lokdlnich biocenter LBC)
vdaném uzemi zdali nejsou umistény v pfipadnych zastavitelnych plochach, které bude navrh
uzemniho planu vymezovat nebo nejsou v plochach predpokladanych staveb technické infrastruktury.
Uzemni plan zptesni vymezeni regionélniho biocentra RB 1444 a nadregionalniho biokoridoru K50.

V k.. Hradist¢ je vyhlaSena III. a IV. zéna CHKO, MBA biosférickd rezervace UNESCO a vySe
uvedeny nadregiondlni biokoridor/biocentrum. Neni zde vyhldsen pamatny strom, je viak vymezené
archeologické naleziité. Uzemni plan tedy také provéii umisténi kulturnich hodnot a jejich ochranu v
daném uzemi a v prisluiné vykresu jeho grafické &asti bude vyznageno jejich umisténi jako je napf.
archeologické naleziSt€. V tomto zemi je nutné respektovat ustanoveni zakona ¢&. 20/1987 Sb., o
statni pamatkové pécéi v platném znéni.

Uzemni plan bude obsahovat vyznaceni technické infrastruktury, a to stavby vodnich d&l, a to zejména
hlavni odvodiiovaci zafizeni, bude respektovat spolednd zaiizeni komplexni pozemkové Upravy,
proveii plochy, na kterych jsou umistény miliorace, a tyto plochy budou zakresleny do grafické
podoby UP, bude respektovat zachovéni stavajicich pistupovych cest a sjezdii na zemédélské
pozemky. U pozemku Statniho Pozemkového ufadu se nebude vkladat predkupni préavo dle ustanoveni
§ 101 zékona ¢. 183/2006 Sb.

V Gzemnim planu, a to v jeho textové ¢asti bude uvedeno nutnost dodrzeni vzdalenosti 6 m od b¥ehové
Cary drobného vodniho toku a vzdélenosti 8 m od bfehové &ary vyznamného vodniho toku. V grafické
gasti UP bude vyznacena aktivni zaplavova zona a vyznaceno pasmo 100leté vody. Déle v ném bude
vyznaceno ochranné pasmo lesa popt. uvedeny plochy uréené napf. pro rekreaci, které zasahuji do
plochy pozemk plnici funkci lesa.

2. Koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéieni usporadani vefejné infrastruktury a moZnosti
jejich zmén.




A) Dopravni infrastruktura:

a) Obci je vedena patefni komunikace spojujici obec Hradisté s pfilehlymi sidly jako jsou obce Cila a
Podmokly. Obec ma také dopravni napojeni na obec Zvikovec. Tato komunikace se prochazi pies
hlavni &st obce Hradiité tedy naves. Uzemni plan nebude fedit rozsifeni nebo zménu smérového
uspofadani patefni komunikace v zastavéném a zastavitelném Gzemi obce ale pouze umoznéni opravy
jejiho povrchu nebo provedeni novych konstrukénich vrstev. Soucasné uzemni plan posoudi umisténi
obsluznych komunikaci v pfipadné nové vymezenych zastavitelnych plochach. V obci je vedena
obsluznid komunikace k chatové oblasti pobliZz feky Berounky. Uzemni plan tuto obsluznou
komunikaci zafadi do pFislusnych ploch s moZznosti provedeni zlepSeni jejich technickych parametra.

b) Cyklistickd doprava — zadani uzemniho planu nepozaduje vymezeni ploch pro cyklostezky nebo
smiSené cyklostezky. Vzhledem k hustot¢ dopravy vdané obci se pocdita svedenim cyklistické
dopravy po stavajicich komunikacich.

¢) Pravidelna pési doprava podél hlavnich komunikaci mimo zastavéné (izemi obce se nepfedpoklada.
d) Hromadné doprava - neni pozadavek na feSeni.

e) Dopravni plochy - parkovaci a garazovaci plochy budou uvazovany na pfislusnych pozemcich v
ramci ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, tj. pfedev$im na plochach pro bydleni, plochach pro
rekreaci (parkovaci stani) a plochach obcanského vybaveni.

f) Zatizeni dopravy - erpaci stanice PHM a dal3i sluzby v obci nejsou a nepfedpokladaji se z diivodu
jejich predpokladané nerentability.

g) Zelezniéni doprava - v obei ani v jejim blizkém okoli neni umisténd Zelezniéni trat.
B. Technicka infrastruktura

a) Zasobovani vodou — v centralni ¢asti obce je proveden vodovodni fad, uzemni plan posoudi
roz$iteni vodovodniho fadu do pfipadné nové vymezenych zastavitelnych ploch z hlediska jeho

kapacity.

b) Kanalizace. &isténi odpadnich vod — navrh tzemniho planu zvdzi mozZnosti pro provedeni
kanalizace popf. centralni COV k poétu obyvatel obce, podtu staveb pro bydleni a jinych staveb
umisténych v zastavéném Uzemi a z hlediska pfedpokladu nové vymezenych zastavitelnych ploch.
Uzemni pléan zvézi v piipads, e nebude uvazovano o umisténi centrdlni COV moznost odvadéni
odpadnich vod zdomovnich COV v zastavéném tzemi i v ptipadné vymezenych zastavitelnych
plochach.

¢) Zasobovani plynem — nebude feSeno.

d) Zésobovani elektrickou energii — Uzemni plan posoudi kapacitu sit¢ el. vedeni ve vztahu
k ptedpokladanému vymezeni novych zastavitelnych ploch, popf. navrhne potebny podet trafostanic a
plochy pro jejich umisténi.

e) Telefonni a informaéni technologie — uzemni plan navrhne pokryti celého katastrdlniho uzemdi
signalem hlavnich mobilnich operétoru, ktefi provozuji mobilni sité v CR. Provéfit moznost provedeni
nového vysilace pro zlepSeni TV signalu.

f) Teplo - nebude fedeno

¢) Nakladéni s odpady - zfizeni plochy pro skladku se nepocita, tzemi obce je vIII. a IV. zdné
CHKO.




V izemnim planu budou vyznaceny jako technickd infrastruktura samostatné stavby vodnich dé&l —
hlavni odvodriovaci zafizéni.

C) Obcanské vybaveni - bude provéfena potieba vymezeni ploch pro ob&anské vybaveni
zastavéném uzemi obce nebo v zastavitelnych plochach jejiz vymezeni pfedpoklada Gizemni plan.

D) Vefejna prostranstvi — navrh izemniho plénu posoudi vymezeni novych vefejnych prostranstvi
v souvislosti s pozadavky § 7 vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani (izemi.

3. Koncepci usporfddani krajiny, zejména na provéfeni plosného a prostorového uspoiadani
nezastavéného zemi a na provéfeni moznych zmén, véetné provéfeni, ve ktervch plochéch je vhodné
vyloudit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro G&ely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona,

Pism. b)

PoZadavky na vymezeni ploch a koridord uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které bude
nutno provéfit - nutno provéfit vymezeni ploch rezerv z nadfazenych UPD (Politika Gzemniho
rozvoje nebo Zasady uzemniho rozvoje) a UPP (izemné& planovacich podkladi) a jejich vymezeni
vuzemnim planu obce. Vymezeni koridori a rezerv se bude provéfovat vramei projednavani
uzemniho planu.

PoZadavky na vymezeni ploch a prostorové usporadani uzemi jsou dény vyhlaska &. 501/2006 Sb. o
obecnych pozadavc1ch na vyuzivani uzemi. Urbanistickd koncepce a koncepce uspofadani krajiny
bude v névrhu UP vychézet z charakteru sidla a krajiny feSené¢ho uzemi. Funk&ni uspofadani uzemi
odpovida obci situované v zemédélsky intenzivné vyuZivané krajin€ se zastoupenim prevazné
smiSenych lesil, s projevujicim se zplisobem vice tradi¢niho bydleni (s dojizd’kou za praci), rekreace a
drobné roztrouSené vyroby. Koncepci usporadani krajiny fesit s ohledem na jeji prostupnost, na jeji
vyuziti a na zajlstem podminek pro jeji ochranu. Volnou pfirodu a krajinu zahrnout do vhodnych ploch
podle vyhlasky. Resit prostupnost krajinou a pfipadnym doplnénim cestni sité. Plochy nezastavéného
uzemi zahrnout do piislusnych ploch dle platné vyhlasky, zvazit, zda neomezit na moznosti provadéni
staveb dle ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho zakona, zejména se tykd zemédglskych staveb.

Pism. ¢)

Pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prosp&invch staveb, vefeiné prospésnych opatieni a
asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo pfedkupni pravo -

v navrthu UP se predpokladaji feSit tyto vefejné prospéiné stavby (VPS) a opatfeni (VPO) pro
navrhované zameéry:

VPS technické infrastruktury — tj. roziteni vodovodu do tizemnim planem vymezenych zastavitelnych
ploch - vyvlastnéni ve prospéch obce popr. kanalizace s centralni COV.

Plochy s moznosti vyvlastnéni ve prospéch obce VPS a VPO budou zpracovény v souladu s § 5 odst. 1
katastralniho zakona a platnou novelou stavebniho zédkona a v souladu s platnymi vyhlaskami v dobé
zpracovani navrhu (zejména vyhlaska ¢. 458/2012 Sb. a vyhlaska ¢. 13.2018 Sb., kterou se méni
vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech).

Pism. d)

PoZadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridorl, ve kterveh bude rozhodovani o zménéch v tizemi
podminéno vydanim regulac¢niho planu, zpracovanim Uzemni studie nebo uzavienim dohody
o parcelaci - Uzemni plén nebude pozadovat zpracovani regulaéniho planu. V ramci zpracovani
navrhu Gzemniho planu bude zvaZena moZznost pro zpracovani izemni studie na piipadné vymezené
zastavitelné plochy.




Pism. e)

Piipadny poZadavek na zpracovani variant feSeni - nepozaduje se vypracovani variant reSeni

Pism. f)
Pozadavky na usporddani obsahu navrhu uzemniho planu a na uspofadéni obsahu jeho odivodnéni

véetné méfitek vykresi a poétu vyhotoveni.

Névrh UP a jeho odiivodnéni budou zpracovany podle platné vyhlasky & 500/2006 Sb., o tizemng
analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence planovaci ¢innosti.

Pocet zpracovani navrhi:

1) Kontrola navrhu a jeho souladu se zaddnim (provede pofizovatel ve spolupraci suréenym
zastupitelem): 1x v tisténé podob¢ a 1x na CD.

2) Kontrola oprav po kontrole v bodé €. 1 (provede pofizovatel ve spoluprdci s uréenym zastupitelem):
3x v tisténé podobé a 2x na CD, pokud bude v8e v pofadku, tato verze se pouzije pro spoleéné jednani
a pro zaslani jednoho paré na krajsky tfad podle § 50 odst. 2 SZ.

3) Uprava po kontrole provedené KUPK: 2x tidténé a 2x na CD (bude pouZito pro vefejné projednéni).

4) Uprava navrhu podle vyhodnoceni pripominek a namitek po vefejném jednani: 3x tidténé a 3x na
CD.

5) Je nutno poéitat i s tim, Ze pokud bude nutna tprava navrhu po vefejném projednani takového
rozsahu, Ze bude nutno opakovat proces projednani navrhu dle vyse uvedeného postupu.

6) Verze navrhu pro vydani bude zpracovana v rozsahu: 2x tisténé a 2x na CD.

7) Verze navrhu ., Cistopis  bude vyhotovena 2x tiStény a 2x na CD (tj. s verzi pro vydani, pokud
ziistane beze zmény celkem 4x pro vyznaceni dolozky U¢innosti). Krajskému uradu Plzeriského kraje
bude tzemné planovaci dokumentace poskytnuta v elektronické verzi ve strojové Citelném formatu
(vektorové data). ' '

8) Dalsi verze, pokud jejich potfeba vyvstane z priib¢hu pofizovani, nebo z potieb pofizovatele ¢i
obce. '

Zplsob zpracovani:

Grafick4 ¢ast navrhu UP musi byt zpracovana a piedana obci v elektronické podob&. Textova &ast
navrhu UP musi byt zpracovana a pfedana obci v elektronické podobé tak, aby bylo moZnéji volné
editovat (format .doc). Cely navrh UP musi byt zéroveii obci predan v elektronické podobé tak, aby
bylo zabranéno zménam v textu i grafické casti (format .pdf).

Obsah navrhu:

Navrh bude zpracovan v souladu s platnymi pravnim pifedpisy zejména vyhlaskou ¢. 500/2006., Sb., v
platném znéni vyplyvajicich ze zmén dle vyhlasky €. 458/2012 Sb. a vyhlasky &. 13/2018 Sb. a dle
ptilohy &. 7 obsah (Ozemniho planu. Textova cast UP bude obsahovat poudeni o opravnych
prostfedcich, jména a pfijmeni s uvedenim funkce starosty a mistostarosty. Kazdy vykres (vyrokové
&asti i odivodnéni) bude opatien piipravou na zdznam o nabyti OOP U€innosti v rozsahu dle § 14
vyhlasky 500/2006 Sb., a to nasledovné:

Zaznam o uéinnosti



1.) Uzemni plan, v&etng Jeho grafické €asti, i jeho zména se opatii zaznamem o udinnosti, ktery
obsahuje:

a) oznaceni spravniho orgénu, ktery izemni plan nebo jeho zménu vydal,

b) datum nabyti G¢innosti izemniho planu nebo jeho zmény,

¢) jméno a pi{jmeni, funkci a podpis opravnéné ufedni osoby pofizovatele, otisk tifedniho razitka.

Ve vyrokové &asti OOP (viz obsah UP dle piilohy &. 7 k vyhlasce 500/2006 Sb., bez odivodnéni) bude
obsaZzeno pouze to, o ¢em obecni zastupitelé rozhodnou. Nikoliv popis stavajiciho stavu nebo diivody
navrhovanych feSeni. Ve ostatni bude uvedeno v odiivodnéni UP, jeho zakladni obsah je uveden ve
vyse uvedené pfiloze vyhladky 500/2006 Sb. a podrobnéjsi v této kapitole.

Graficka ¢ast bude obsahovat

a) Vykres zakladniho Clenéni Gizemi obsahujici vyznadeni hranic zastavéného uzemi, zastavitelnych
ploch, ploch pi‘estavby a ploch zmén v krajing, ploch a koridorti tizemnich rezerv a ploch a koridord,
ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminé&no uzavienim dohody o parcelaci, zpracovanim
uzemni studie nebo vydénim regulatniho planu, a vymezeni ¢4sti izemniho planu s prvky regulaéniho
planu v méFitku 1:5000.

b) Hlavni vykres obsahujici urbanistickou koncepci, vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti,
zastavéného Uzemi, zastavitelnych ploch a ploch prestavby, dale koncepei usporadani krajiny vietng
ploch zmén v krajin¢ a izemniho systému ekologické stability, koncepci vefejné infrastruktury véetné
vymezeni ploch a koridor pro dopravni a technickou infrastrukturu, ploch a koridort pro uzemni
rezervy; v piipad¢ potieby lze urbanistickou koncepci, koncepci uspotadani krajiny a koncepci vefejné
infrastruktury zpracovat v samostatnych vykresech v méfitku 1:5000

¢) vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci v méfitku 1:5000
Graficka ¢ast odiivodnéni Gizemniho planu bude obsahovat
a) Koordinaéni vykres v méFitku 1:5000.

b) Vykres Sirich vztahli, dokumentujici vazby na {izemi sousednich obci, popfipadé kraji a stati
v méfitku vykresu ploch a koridorii ZUR.

¢) vykres piedpokladanych zaborid piidniho fondu v mé&titku 1:5000

Pfi stanoveni ploch s rozdilnym vyuZitim nutno pouZivat terminologii z vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.,
o0 obecnych pozadavcich na vyuzivini izemi

Plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti Ize s ohledem na specifické podminky a charakter tizemi dale
podrobnéji Clenit. Ve zvlast’ odiivodnénych piipadech a za piedpokladu, e to bude zdivodnéno v
oduvodnéni opatfeni obecné povahy, kterym se vydava tizemni plén, lze stanovit plochy s jinym
zplsobem vyuziti, neZ je stanoveno v § 4 az 19 vyhlasky ¢&. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani Gzemi - nepfedpokladd se vymezovéni t&chto ploch. Z moznosti vyuziti jednotlivych
funkénich ploch uvedenych v § 4 — 19 vyhlasky &. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani izemi mize projektant ubirat n&které stavby nebo moznosti vyuziti uvedené v jednotlivych
ustanovenich § 4 —19 vyse uvedené vyhlasky. Nelze ale moznosti dané vyhlaskou rozsifovat. Také
neni nutno fesit vycty staveb do podrobnosti, které jsou jiz feSeny zakonem, napf. stavebnim, nebo
Jjeho provadécimi vyhlaskami, napf. § 21 vyhlasky & 501/2006 Sb. PoZadujeme piednostné vyuzivat
pojmy, které jsou v nékterém zdkoné nebo vyhlaSce definovany. V piipads pouZivani pojmi, které
platné pfedpisy nedefinuji, je tieba definici doplnit p¥imo do UP. Pokud je v legislativé feSeno, napft.
co viechno se smi postavit u rodinné nebo rekreacni stavby (viz § 21 vyhlasky &. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuZzivani Gzemi), neni nutno tento vycet znovu uvadét do regulativii UP.
Toto zde bude uvedeno pouze v piipadé, Ze bude tento vy&et vyhlaskou pfipustnych staveb zuzovan.

Dalsi pozadavky: .
Doporu¢ujeme zohlednit také aktualni metodické pokyny MMR CR, zvefejnéné na internetovych
strankach Ustavu izemniho rozvoje Brno,



Pism. g)

Navrh UP nefedi — dotyka se hlavniho m&sta Prahy.

Pism. h)

Pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivih (zemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi.
Obsah koncepce bude navrzena takto:

Hlavni cile rozvoje uzemi obce Hradisté nekoliduji s ochranou Zivotniho prostiedi. Charakteristika,
regulativy a limity rozvoje feSeného tzemi musi byt v souladu s cili a ukoly izemniho plénovéni ve
smyslu zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gizemnim planovéni a stavebnim fadu. Koncepce feseného Gizemi
bude jednoznaéné dana navrhem UP, jiné koncepce jsou nepfipustné. Koncepce bude vytvéret
piedpoklady ochrany zivotniho prostfedi a vefejného zdravi, zejména s ohledem na podporu
udrzitelného rozvoje. Koncepce bude vytvéafet pfedpoklady udrzitelného rozvoje feSeného tzemi
véetng socialné - ekonomickych aspektl. Problémy Zivotniho prostfedi a vefejného zdravi, zdvazné
pro koncepci, se nepfedpokladaji. Koncepce bude vytvafet pfedpoklady pro implementaci poZzadavki
vyplyvajicich z pravnich ptedpist tykajicich se Zivotniho prostfedi a vefejného zdravi (napi. plany a
programy v oblasti odpadového hospodéistvi nebo ochrany vod). Charakteristika vlivii koncepce na
Zivotni prostfedi a vefejné zdravi a charakteristika dotéeného tGizemi:

V fedeném tUzemi se nepiedpokladaji Zadné nepiiznivé vlivy na Zzivotni prostiedi a vefejné zdravi v
okolnim tzemi.

Upfesnéni pozadavki vyplyvajicich z politiky izemniho rozvoje:

Pozadavky vyplyvajici z Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky pro fefené tzemi se tykaji
obecné platnych republikovych priorit izemniho planovani pro zajisténi udrZitelného rozvoje tzemi.
Reené izemi neni soudasti rozvojové oblasti, specifické oblasti. Z obecnych pozadavkii se na tizemi
obce vztahuji zejména pozadavky:

Vytvafet predpoklady pro udrzitelny rozvoj tzemi, spolivajici ve vyvéaZeném vztahu Uzemnich
podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrZnost spoledenstvi
obyvatel v tzemi. Uzemni plan ma respektovat vyse uvedenou platnou Politiku tzemniho rozvoje CR.
Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret piedpoklady pro posileni partnerstvi mezi
urbannimi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost v ramci EU. Ve vefejném
z4jmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizadni a kulturni hodnoty tzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické struktury Gzemi,
struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Gzemi, jeho historie a
tradice. PFi stanovovani funkéniho vyuziti izemi zvazovat jak ochranu pfirody, tak i hospodaisky
rozvoj a Zivotni Uroveil obyvatel; hledat p¥i tom vyvazena fedeni ve spolupraci s obyvateli a dal3imi
uzivateli izemi. Stanovit podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéneho Gzemi a zajistit ochranu
nezastavéného Uzemi. Vytvéret predpoklady pfedevsim pro nové vyuzivani opusténych areald a ploch
(tzv. brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného phvodu). V rozvojovych
oblastech a v rozvojovych osich vytvéafet vedle podminek pro vznik izemnich systémi ekologické
stability i podminky pro vznik souvislych ploch vefejné pristupné zelené (zelené pasy), umozZitujici
prostupnost krajiny, jeji rekrea¢ni vyuziti a zachovani reprodukéni schopnosti. Vytvaret podminky pro
rozvoj a vyuZiti predpokladii Gzemi pro riizné formy cestovniho ruchu (napf. cykloturistika,
agroturistika, poznéavaci turistika). Podporovat propojeni z hlediska cestovniho ruchu atraktivnich mist
turistickymi cestami, které umoZiiuji celosezénni vyuziti pro riizné formy turistiky (napf. pési,
cykloturistiky). Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepsi dostupnost tzemi a
zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Dopravni a
technickou infrastrukturu umistovat s ohledem na minimalizaci fragmentace krajiny, je-li to uéelné,



do spole¢nych koridorii. Vytvafet podminky pro preventivni ochranu tizemi pfed potencialnimi riziky
a piirodnimi katastrofami v tzemi (zaplavy, sesuvy plidy, eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsah
pfipadnych Skod. Zejména zajistit tzemni ochranu ploch potiebnych pro umistovéni opatfeni na
ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni izemi urenych k rozlivim povodni. Vymezovat zastavitelné
plochy v zaplavovych tzemich jen ve vyjimeénych piipadech a zvlast zdivodn&nych ptipadech.
Predchazet pii zméndch nebo vytvafeni urbanniho prostiedi prostorové-socialni segregaci s
negativnimi vlivy na socidlni soudrznost obyvatel.

Politika izemniho rozvoje nestanovuje konkrétni pozadavky na UP Hradistg. Stanovuje pouze obecné
zasady, které musi UP Hradisté respektovat viz vvie.

UpfFesnéni poZadavkii vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem:

Pozadavky vyplyvajici z UPD vydané krajem (Zasady uzemniho rozvoje Plzetiského kraje a zména ¢&.
1,2 a 4) se tykaji novych zdmérl. Déle jsou zde poZadavky na respektovani stavajicich limitd -
vypsano souhrnné bez rozlifeni:

1. Nadregionélni biokoridor
3. Chréanéna krajinné oblast Kiivoklatsko

Uzemi obce spad4 do oblasti SON3 — Specificka oblast severni Rokycansko. Je ale nutné respektovat
pripadné dalSi obecné pozadavky a zdsady uvedené v zasadich uzemniho rozvoje PK. V navrhu
tzemniho planu musi byt predevsim reagovano na pozadavek vyssiho rekreaéniho vyuziti potenciilu
oblasti v ndvaznosti na blizkost izemi fi¢niho toku Berounka a umisténi obce v CHKO Kiivoklatsko.

Nadfazend Gzemné& planovaci dokumentace (ZUR PK) na tzemi obce Hradisté vymezuje
nadregiondlni biokoridor nadmistnfho vyznamu, ktery bude nutné respektovat v UP Hradi§té —systém
regionalniho USES (lokélni biocentru LBC) je veden mimo zastavéné tizemi i pfedpokladané umisténi
zastavitelnych ploch. Navrh UP Hradisté musi zpiesnit vymezena regionalniho biocentra RB 1444
nadregiondlniho biokoridoru K50 a respektovat veskeré limity Uzemi vyplyvajici z nadfazené
dokumentace, ¢&i krajskych tzemn& planovacich pokladii, stejn& jako obecné principy a zasady
uzemniho planovani v Plzeiiském kraji veetné jejich aktualizaci, stejné jako republikové priority
tzemniho planovani zminéné v Politice tzemniho rozvoje CR. Vyhodnoceni splnéni téchto pozadavki
bude prokizano v odiivodnéni UP Hraditg.

Z aktualizace izemn¢ analitickych podkladi ¢. 4 z roku 2017 vyplyva pozadavek na zohlednéni limitii
vyuZziti izemi a hodnot nadmistniho vyznamu (napf. CHKO Kfivoklatsko, MAB-biosfericka rezervace
UNESCO Kiivoklatsko, stanovené zaplavové uzemi feky Berounky). Podle vyhodnoceni vysledki
vyvazenosti vztahii podminek udrzitelného rozvoje obci v Plzefiském kraji provéfit pripadné zlepeni
podminek Zivotniho prostfedi a soudrinosti spoledenstvi obyvatel. Dale UPD proveéii problémy
dotykajicich se obecné venkovskych oblasti, které jsou uvedeny ve vyse uvedené aktualizaci UAP.

Pozadavky plynouci z UAP:

Pro dané tizemi nebyla zpracovana Gzemn{ studie

Vyhodnoceni podminek stavu izemnich podminek jednotlivych obei podle pilifi udrzitelného rozvoje
uzemi.




!
kategorie uzemni podminky | vyvaienostvztahu |
= e uzemnich podminek

pr?.prlzn'lve prom 3 pro souGgrznos | pro udriiteln‘} fOZVOj Wladrenl v
zafazeni zivotni hospodarsky | obyvatelv | AT kartogramu

obce prostiedi rozvoj uzemi ’ j

Z H S dobry stav | Spatny stav I

2b + . ¥ 75 H F

- legenda: + dobry stav, - Spatny stav

Pofizovatel zafadil obec z kategorie 3 a do kategorie 2b Jednotlivé pilife byly posouzeny takto:

Z — Obec se nachazi v lokalité, ktera piirodé blizka. Pies obec neprochdzi zadna vyznamna dopravni
trasa. Obec se nachdzi v PP Berounka. Pilit Z nabyva v této lokalit€ nejvyssich hodnot v ORP
Rokycany.

H — Obec nema vlastni potencial rozvoje. Obyvatelé musi za praci dojizdét do vzdalenych center.
Dostupnost neni ptili§ dobra, kromé Radnic, Zbirohu. '

S - Obec méla kladné saldo, nyni ma nulové migraéni saldo. Bude zajimavé, zda se obec udrzi

v kladnych &islech v dalsich letech.

Stfety zaméril s limity a hodnotami Uzemi a vzajemné stiety zaméri

H 315 Nedostate¢na infrastruktura — plynovod
D 110 Spatna dostupnost periferni oblasti

U 504 a U 505 jsou neaktualni, jelikoz LAPV, tj. vodni nadrz v idoli feky Berounky byla ze ZUR PK
vypusténa.

SWOT analyza se fadi mezi zakladni metody strategické analyzy, a to pravé zdivodu jejiho
integrujiciho charakteru ziskanych, sjednocenych a vyhodnocenych poznatkd, ze kterych jsou
generovany alternativy strategii dal$tho rozvoje organizace.

SWOT je zkratka z anglického originalu, kde S = Strengths (Silné stranky), W = Weaknesses (Slabé
strAnky), O = Opportunities (Prilezitosti), T = Threats (Hrozby). SWOT je tedy zkratkou pro vnitini
silné a slabé stranky organizace a pfileZitosti a hrozby z vné&jsiho prostiedi organizace.

Ptehled problému vyplyvajicich z rozboru udrZitelnosti

| | J (IO T g
Dotéené | i “ i ‘ rp. | ZjiSténi ‘
cidremi o | Zasady ieSeni | ZUR | Up | Us | problému | Vivoj

Popis probléemu

Urbanistické zavady a problémy

Stiet navrhovanych SWOT, 4.3,
zastavitelnych ploch Vv p
s CHKO IV. zona Oblast Zbirozska Vymezeni zastavitelnych ploch (P)

Dopravni zdvady a problémy

Zlepseni parametri komunikaci
- v obeich slouzicich k napojeni odlehlych
navazujicich ¢asti obei na centralni Casti obei a

pretizeni komunikaci na CHKO na centrum ORP
ovliviiujici jejich stav SWOT, 4.3,

» : Zejména:
horsi dostupnost severni
Casti izemi




vyrazné sezdnni naroky na
technickou a dopravni

infrastrukturu v souvislosti

s rekreaénim vyuZitim sidel

(P)
Hygienické zavady a problémy
nedostateéna technicka
infrastruktura v severnich
obcich (vodovod, kanalizace) | Okolni Névrh roziifeni technické SWOT 4.3,
obce infrastruktury (+)
Problémy v oblasti krajiny a ohroZeni Gzemi rizikovymi pFirodnimi jevy
Nedostate¢nd infrastruktura Okolni Névrh rozsifeni technické (P)
v obci obce infrastruktury Swot 4.3,
Problémy v oblasti rozvoje lzemi
Omezené rozvojové
moznosti obei v diisledku | Obce v CHKO
CHKO Krivoklatsko Krivoklatsko & SWOT 4.3, P)
Nedostatetna vybavenost
sidel infrastrukturou pro 5 ] ’
skolstvi. kulturu a venkovské V moznosti vymezeni ploch pro (P)
zdravotnictvi oblasti Slostvi kulturu a sport v ndvaznosti na SWOT 4.3
demografickou strukturu tizemi ’
SWOT 4.3, ™
; Zlep3eni dopravni infrastruktury
Nedostateéna VSechny obee
doprovedna Zejména obce | Vymezeni ploch pro rekreaéni sezonni
infrastruktura CR v POU Zbirch sportovni ¢innost SWOTA4.3, (P)

Vysvétlivky: Zji§téni problému:

SWOT- Problém zjistén na zdkladé SWOT analyzy udrZitelného rozvoje Gzemi

\A' Problém zjiStén na zékladé vyhodnoceni vyvaZenosti izemnich podminek
Vyvoj

P Pietrvavajici problém

+ Problém. ktery je jiz aspésné feden, popf. zlepSeni podminek v (zemi

&) Problém, ktery je jiZ ¢astecné (v jednotlivych ptipadech) uspiné feden

- Narustajici nebo rozsifujici se problém. zhorfeni podminek v Gzemi

N Nové zjistény (piehodnoceny) problém

4. Dal8i pozadavky. napf. pozadavky obce vyplyvajici ze zpravy o uplatiiovani Gzemniho planu podle

§ 55 odst. 1 stavebniho zdkona nebo z projedndvéni s dotéenymi organy a vefejnosti.

Nejsou, pozadavky z projednéni s dotéenymi orgény a vefejnosti po projednani zaddni budou doplnény.







